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مجموعة أحكام محكمة النقض المتضمنة مبادئ 

جديدة الصادرة من دوائر الإيجارات عن الفترة 

 30/9/2020حتى  1/10/2015من 

 



 بسم الله الرحمن الرحيم

 تقديم
هي إتاحة   ،ينهض المكتب الفني للمبادئ القانونية بمحكمة النقض برسالة جليلة 

المباادئ القاانونياة التي تقر هاا المحكماة لاااشاة الموااااااااااااااتولي، والمهتمي، باالقاانو  ، وتنب   
 سااااالة المكتب الفني خ، اصتتااااايااااات  التي صولها ل  ارا  إنواااااس  التاااااد  خ،  سي   

ثم اواني، السااااالقة الق ااااااسية المتتاثبة ، وتتم      12/10/1950خحكمة النقض بتا يخ  
لفني كما جاء بنص المادة الخاخسااة خ، اانو  الساالقة الق اااسية  اصتتااايااام المكتب ا

الحالي شي اسااااااااااتخ ا المبادئ القانونية خ، كحكاو المحكمة وترويرها ونواااااااااارها ، وك ا  
إياارا  خوموتام اكحكاو والنواارة التوااريبية ، باللإاااشة لى اارال تلم كتما  المكتبة  

 ا يقلب   سي  المحكمة .وجرو  المحكمة ، وإتراد البحوث الفنية ، وساسر خ
وإذ ي اااااااااقل  المكتب الفني لمحكمة النقض برساااااااااالت  ، ويساااااااااتمر شي خما ساااااااااة  
اصتتااايااات  التي تهر بها القانو  إلي  ، ونفاذاك لتاليفام ختالي القالإااي الولي  / ترر  

خوموتة  الله تمر  سي  خحكمة النقض ، وخ، ه ا المنقلق كا  اليااااااارا  المقرو    
دواسر اليوا ام ت، الفترة  جريرة التاااااد ة خ،  المت اااامنة خبادئ    ضخحكمة النق  كحكاو
  ييسار تلم القا ئ اللماو بما كيار ت  خحكمة    30/9/2020حتم    1/10/2015خ،  

 .ختتاثبة تت م، خبادئ جريرة شم ه ا الوأ  خ، كحكاو النقض  
خحكمة  والواكر خوياو  لمتالي القالإاي / خحمر كيم، ساتر الري،   ناسب  سي   

 سي  المكتب الفني المسااااااااتر   ال ا  اج  اليااااااارا  ونقح  ، كما   يرصر   -النقض  
 سيادت  جهراك فيما يسنر إلي  خ، تم  .

 والله خ، و اء القتر ... ،
 حسني عبد اللطيف القاضي /                                                   

 نائب رئيس محكمة النقض                                                     



 مجموعة أحكام محكمة النقض

 جديدة الصادرة من المتضمنة مبادئ 

 دوائر الإيجارات عن الفترة من 

 9/2020/ 30حتى  1/10/2015



 

 

 فهرسأولًا : 
 بمضمون القواعد الجديدة



 

 الفهرس الموضوعى 
 

 كو  للمساااااتأجر المؤجرة  الوحرة  تاو    ك .   خناط .    1981 لسااااانة  136  ق  22/2  و نص   إتما  (1)
  التي، اسااتتما   بتويير المسااتأجر  تحاي  جواز  ترو.   خقت ااا .  سااكنية وحرام   يقيمها التم  الوحرام 
  لتتقي   القانو   ه ا  نفاذ  بتر  الساااااااكنم غرض   غير إلم  يقيمها  التم ل   المملوكة  الوحرام   كو المؤجرة
 16 .................................................... ذلك تلة.  التاو بالنظاو  المتتلقة كحكاخ 

 16 ................. 2015/ 4/11جلسة   –ق   73  لسنة 1283 رقم الطعن..................

ثروم اسااااااااااااااتعواا  تي، النلاق ارا  إنواااااااااااااااء التقاا  وتحاريار اكجرة ارا  إتمااو الرنااء وتارو إصقاا   (2)
المحارد . خؤدا  .  المسااااااااااااااتاأجر بهاا بتار إتمااخا  وتارو تقارو اكصير إلم لوناة تحاريار اكجرة شم الميتااد 

يااااايرو ة اكجرة الوا دة بتقر اليوا  اانونية . تتااااارت اللونة لتقرير اكجرة بناء تلم القلب المقرو 
 21 .......... خ، المستأجر ار  إنواء التقا  وار  نووء الحق شم اللووء إليها . كثر  . ارا  باط  

 21 ................ 21/11/2015جلسة   –ق   68  لسنة 1640 رقم الطعن..................

*ثروم اسااااااااااااااتعوا  تي، النلاق ار  إنواااااااااااااااء التقا  وتحرير اكجرة ار  إتماو الرناء وترو إصقا  (3)
المحارد . خؤدا  .  المسااااااااااااااتاأجر بهاا بتار إتمااخا  وتارو تقارو اكصير إلم لوناة تحاريار اكجرة شم الميتااد 

يااااايرو ة اكجرة الوا دة بتقر اليوا  اانونية . تتااااارت اللونة لتقرير اكجرة بناء تلم القلب المقرو 
تحرير  خ، المسااااااااتأجر ار  إنواااااااااء التقا  وار  نوااااااااوء الحق شم اللووء إليها . كثر  . ارا  باط . *
با اتا   اللوج للوجتا  المقيماة ختا  با ام التي، تقار إيواا  خ، البااط، ت، تلاك التي، .   يوااااااااااااااكا   

.  ااااااارط  . ك  تاو  الم بساااااااام   1981لسااااااانة   136/ج خ، ق 18خخالفة للحظر الوا د بنص و  
 28 .................................................................. وظرول الحا  تؤدت ل لك 

 28 .............. 17/12/2015جلسة  – ق   84 لسنة 13445 رقم نلطعا..................

اتفااق المتتااااري، تلم وااد يرارك فيا  تنفيا  الوتار بااليواا  . كثر  . انق با  إلم إيواا  تااو . تلاة    (4)
 33 ........................................................................................ ذلك 

 33 ................ 19/12/2015جلسة   –ق   84  لسنة 4174 رقم الطعن..................

بموجب المادة  –المساااااااتأجرة اكيااااااالية لمح  النلاق   –تأخيم الواااااااركة المقتو  لإااااااارها اكولم   (5)
وصلو  خ، النص   1963لساااااااانة   72اكولم خ، ارا   سي  الومهو ية التربية المتحرة التاااااااااد  بق  

تلم إدخاجها شم الوااركة المقتو  لإاارها الرابتة . خؤدا  . بقاء ذختها المالية المسااتقلة و ااختاايتها  



المؤخمة الوااركة المقتو  لإاارها الرابتة ت، تي، النلاق    المتنوية . تمسااك القاتني، بتخلم الوااركة
دو  خواشقتهماا . دشااق جوهرت . ا اااااااااااااااء الحكم المقتو  فيا  بتاأييار الحكم ا بتاراسم برشض دتوت  
الص ء تلم سااااااااااانر خ، تببية الواااااااااااركة المقتو  لإااااااااااارها اكولم لم يلتها الرابتة .   يواج  دشاق 

 41 ............. التببية بموردها كسنر يرر  ه ا التخلم  تلة ذلك . ترو ي حية ه  القاتني، .  

 41 ................. 2016/ 16/1جلسة   -ق   73  لسنة 1463 رقم الطعن..................

وخما سااات  بتض السااالقام تليها شم حرود خا يخول   –المتتااارل   –*ظهو  خساااتأجر التي،   (6)
لا  تقار اليواا  . كثر  . انتفااء الخقاأ شم جااناب الماالاك الحقيقم تنار تاأجير الوير لا ام التي، خ، 
المساااااتأجر . ترو نفاذ اليوا  شم خواجهة يااااااحب الحق ولو كا  تلم تلم ب  . تلة ذلك . توشر 

أجير ولي  خسااااااااااهمة شم ظهو  المساااااااااتأجر بمظهر المالك . التلم ار يُتَرُّ خواشقة لإااااااااامنية تلم الت
ا ااااااااااااااء الحكم المقتو  في  برشض دتوت الص ء للتأجير خ، الباط، وانتهاق  إلم نفاذ تقر اليوا   *

بقالة    – المالك الحقيقم    – للراب  شم خواجهة القات،    - المسااتأجر   - التاااد  خ، المقتو  لإاار  اكو  
الظاهر حا  ك  ظهو  المقتو  لإاااااار  اكو  تلم التي، بتاااااافت    توشر  اااااارول إتما  نظرية الولإاااااا  

خساااااااااااااتأجراك لها كا  شم حرود خا يخول  ل  تقر اليوا  . صقأ . حوب  ت، بح  وجود خواشقة بالتأجير  
 50 ........................................................... خ، الباط، خ، ترخ  . تلة ذلك . 

 50 ................. 2016/ 10/2جلسة   –ق   73  لسنة 1205 رقم الطعن..................

 55 . للمستأجر التمسك بترو جواز إثبام يو ية التقر المكتوب كو كحر بنود  إ  بو اة ال ر. (7)

 55 ................. 2016/ 19/3جلسة   –ق   73  لسنة 2316 رقم الطعن..................

كو تراصيا  شم إجراء التوااااااااااااااقيباام ال زخاة لتلاك الوحارام كو   -  الماالاك -تقاات  المسااااااااااااااتاأجر   (8)
تن  . المقر ة     الحمايةانحسااا. خؤدا  . االهبة بقتااار التحاي  تلم القانو     التتااارل شيها بالري  كو

 65 ................................................ خخالفة الحكم المقتو  في  ه ا النظر . صقأ 

 65 ................. 2016/ 16/4جلسة   –ق   73  لسنة 1594 رقم الطعن..................

حتااو  المؤجر تلم حكم نهاسم خولإااوتم بالفسااخ والص ء .   يُويل ل  اللووء لرش  دتوت   (9)
إتادة شساخ  . حتاو  المؤجر تلم حكم نهاسم    يتتاو تالية للتارا  . تلة ذلك . التقر المفساو     

جواز لووس  لرتوت الص ء للتارا  ليتحقق ل  شسااااخ التقر . ياااا حيت  كسااااابقة  . خسااااتتو  بالقرد 
 72 ..... يتوّ  تليها شم إثبام التارا  حتم ولو لم يتوق شيها المستأجر الص ء إلم خا ار  التنفي  

 72 ................. 2016/ 16/4جلسة   –ق   80  لسنة 5358 رقم الطعن..................



 

ثروم اسااااااتو   التي، المؤجرة خر سااااااة صايااااااة . كثر  . تحقق ا ختراد القانونم لتقر اليوا     (10)
ة التقر ا تفاثية . بمورد انتهاء خرت  اكيااااااااااالية . بقاء المساااااااااااتأجر شم التي، المؤجرة بتر انتهاء خر 

اختاراد للتقار بقوة القاانو  ولي  توارياراك لإاااااااااااااامنيااك . تارو جواز إنهااء التقار ولو كااناد الجاا ة ختتلقاة 
 87 ......................................................................... باتتبا ام  ختية 

 87 ................ 2016/ 27/4جلسة  – ق   84 لسنة 14558 رقم الطعن..................

ثروم اساااااتو   التي، المؤجرة خر ساااااة صاياااااة . كثر  . تحقق ا ختراد القانونم لتقر اليوا   *(11)
ة التقر ا تفاثية . بمورد انتهاء خرت  اكيااااااااااالية . بقاء المساااااااااااتأجر شم التي، المؤجرة بتر انتهاء خر 

اختاراد للتقار بقوة القاانو  ولي  توارياراك لإاااااااااااااامنيااك . تارو جواز إنهااء التقار ولو كااناد الجاا ة ختتلقاة 
  11لشسااد تساوي  سانر الوير شم خوا  إتما  و    النيةالقو  بترو كفاية ساوء  * باتتبا ام  اختاية

وق شم بح  خساااألة حسااا،  .   خح  ل  . تلة ذلك . سااالقة خحكمة المولإااا  1946لسااانة    114ق 
 97 نية الوير كو سوسها .  رط  . ثياو ا اسها تلم دليٍ  خقروٍ  خستمرٍ خ، واا  الرتوت وكو ااها . 

 97 ..................... 2016/ 8/6جلسة  –ق   76 لسنة 307 رقم الطعن..................

  . ايود   خ،  ال حق   ت ااامن    بما  خنهما  الساااابق   تقيير .   خقت اااا  .   صاا   كليهما   اانوني،   *تقريق   ( 12)
 كحكاخ   سااااااريا .   كثر .  صاا   وكليهما  1981  لساااااانة  51 للق   حقاك   1997 لساااااانة  6 ق  *ياااااارو 
  .  خؤدا  .    صاية   اااااواني،   شم  و دم   نتوا   بت ها   يحااااام   كا   ولو   حتم   ب    الوا دة   اكخاك،  كاشااااة   تلم 
 الوا دة حرشم كو خهنم كو  ياااااناتم كو  توا ت   نواااااال لملاولة المررو  اليوا   تقر   اختراد  ايود   تقريق
 القريب   و ثة خما سااااااااااااة.    زخ .    القرية المنوااااااااااااأة  إيوا  تقر  اختراد   بوااااااااااااأ   ثانيهما تلم  بأولهما
التاو.  بالنظاو  تتلق .   ذلك  تلة.   تااانهم  ناسااابٍ  بواساااقة  ولو  بالتااااااي،  خاااو ثهااام  ناااواااال  ذام   المستأجر

 ......................................................................................... 102 
 102 ................. 8/6/2016جلسة   –ق   84  لسنة 4679 رقم الطعن..................

كنم . وجوب تقريقهاا تلم كااشاة اكخااك،   (13) اللياادة شم كجرة اكخااك، المؤجرة لوير غرض السااااااااااااااُ
والرينية ساااااااواء التم   المؤجرة للأغراض التوا ية والتااااااانامية والمهنية والحرفية وا جتمامية وال قافية

كُنوااعد ابتراءك لورض السااكنم واسااتتملد لوير ذلك كا سااتراحام سااواء كُجّرم ك ااخاا ختنوية كو 
 107 .................................................................................. طريبية  

 107 ............... 2016/ 5/11جلسة   –ق   73  لسنة 1841 رقم الطعن..................



لساااااانة   136ق   20ثروم تناز  المسااااااتأجر اكياااااالم ت، التي، المؤجرة بالمخالفة لواااااارول و   (14)
. ثروم تخلم   . كثر  . بق   التنااز  بق نااك خقلقااك . تارو اختاراد البق   إلم تقار اليواا   1981

المسااتأجر اكياالم ت، التي، المؤجرة بترو خما ساات  كت نوااال بها وتأجير  لها خ، الباط، بمواشقة 
،   20/ج خكملاة باالماادتي،  18الماالاك ثم تناازلا  تنهاا للوير تنااز ك نهااسيااك    جتاة فيا  باالمخاالفاة للماادة  

ص ء التي، . خخالفة الحكم .  زخ  . الق اااااااااء بفسااااااااخ تقر اليوا  وإ  1981لساااااااانة    136ق   25
 116 .......................................... المقتو  في  ه ا النظر . صقأ وخخالفة للقانو   

 116 ................. 4/2/2017جلسة   –ق   85  لسنة 8321 رقم الطعن..................

 إص    نتيوة  التاري   الفاساخ الوارل  تحقق  تلم  المؤساساة  اليوا   تقر   شساخ بقلب   الرتوت *  (15)
 . ذلك تلة.  للوتب  المؤجرة التي، خ، طرد  دتوت .  حقيقتها.  باكجاارة بالوشاء بالتلاخ  المستأجار
 خقر ة  غير  دتوت .   الفاسااخ  التااري   الواارل  تحقق  تلم  تأساايساااك   اليوا  تقر  شسااخ  بقلب   *الرتوت 
 132 .............................. بالنقض  شيها التاد  الحكم تلم القت، جواز.  كثر .  القيمة

 132 ............... 8/2/2017جلسة  – ق   85 لسنة 17369 رقم الطعن..................

تراصم الموك  شم إااخة دتوا  بتواوز وكيل  حرود الوكالة لساااااااااااافر  صا ج الر د . ترو اتتبا      (16)
 138 ...................................................................... ارو ك وإجازة للتترل

 138 ............... 2017/ 15/2جلسة   –ق   84  لسنة 8333 رقم الطعن..................

إجازة الوكي  . حرودها .   يملك الوكي  ك  يويل خا حرو خ، إبراخ  خ، تتاااااااارشام والتم     (17)
 144 ......................................................... ترص  شم نقاق سلقت  شم الدا ة 

 144 ............... 2017/ 15/2جلسة   –ق   85  لسنة 5734 رقم الطعن..................

 149 ............ التنااض بي، خستنري، . تحقق  بإارا  كحرهما لحق ونفم الآصر ذام الحق (18)

 149 .............. 2017/ 15/3جلسة  – ق   84 لسنة 20294 رقم الطعن..................

بترو ارو   -التاااااااااااد  خ، خحكمة ابتراسية بهيعة اسااااااااااتعنافية   -ا اااااااااااء الحكم المقتو  في     (19)
 لق ااء ساابق  ا ساتعنال لترو إيراق الافالة . حكم يااد  شم  اك  ا ساتعنال . ترو اتتبا   خخالفاك 

ياااااااد  خ، خحكمة ا سااااااتعنال شم المولإااااااوق بي، ذام الختااااااوو . خؤدا  . ترو جواز القت، في  
 154 ....................................... خراشتام . تلة ذلك 249بقريق النقض وشقاك للمادة 
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  بحانوم بالقر  ال ت يتناساااااااااب خ  النقص شم ا نتفاق  تمساااااااااك القات، بقلب إنقاا اكجرة   ( 20) 
ها تلم  حا  تأخينها القرق المحيقة ب  إحرت الوهام الحكوخيةالنلاق نتيوة التترض التاااااااااااااد  خ، 

وترليل  تلم ذلك بالمسااااااتنرام . دشاق جوهرت .   2011يناير    25  الر د خ، كحراث  ت ااااااهر   ثر خاك
 ا ااااء الحكم ا بتراسم المؤير بق ااااء الحكم المقتو  في  برشض ه ا القلب تلم سااانر خ، ك  ه ا

تاااال   دكك دو  ك  يواج  دشاق القات، بما ي  الحرث القا ئ ار جرَ بتر ياااارو  تقر اليوا  وتنفي  
 160 ............................................................................ تلي  . اتو  

 160 ............... 6/5/2017جلسة  – ق   85 لسنة 12893 رقم الطعن..................

. سااااااريانها بأثر شو ت تلم جمي  التقود التم تررو ابتراءك خ، اليوو   1996لساااااانة   4كحكاو ق   (21)
و اااااااة كو كياك كا   التالم لتا يخ نوااااااار  ساااااااواء كاند تلك التقود كخاك، خؤجرة للساااااااكنم صالية كو خفر 
 168   خرنم 1/ 147الورض خ، تأجيرها . كثر  . ص وق تلك التقود للأحكاو التاخة الوا دة بالمادة 

 168 ..............   2017/ 14/5جلسة   –ق   74  لسنة 2747 رقم الطعن..................

وشاة خساااااااااتأجر التي، المؤجرة لوير غرض الساااااااااكنم . الوااتة الوحيرة التم تُن وااااااااا   الحق شم   (22)
اختراد تقر إيوا  التي، لو ثت  حتم الر جة ال انية ال ي، يما سااااو  ذام نوااااال خو ثهم . ترك  التي،  

رُّ تنااز ك ت، التي، المؤجرة كو تاأجير لهاا خ، ا لبااط، . خؤدا  . حاا  حيااتا  كت خ، و ثتا  . كثر  . يُتاَ
. تلة ذلك .   1981لسااااااااانة    136/ج ق 18إص ء التي، تنر تحقق إحرت التاااااااااو  الوا دة بالمادة  

 174 ................................................. .  1997لسنة  6ق  5،  4،  1/1المواد 

 174 ............... 2017/ 8/11جلسة   -ق   86  لسنة 7676 رقم الطعن..................

نيابة النقض . ذام طريتة صاياة وتتب  خحكمة النقض و  يُتَرُّ ت او النيابة خررت الركت شم  *   (23)
تلم كت اااااسها الجراءام القت، بالنقض ت ااااواك شم الهيعة التم كياااار م الحكم في  . كثر  . تساااارت  

التم تسااارت تلم خخايااامة ا ااااة خحكمة النقض . خؤدا  . وجوب إيراق كفالة خساااتقلة ل  تنر التقرير 
بالمخاياامة . تلة ذلك . خولإااوق المخاياامة بالنساابة ل  وكت اااء الهيعة المخاياامي، ااب  للتولسة . 

دتوت المخايااامة . *   .   1972لسااانة    46ق   24خراشتام و و    2/ 495،   1/ 494،   2/ 263المواد  
كساااااسااااها القانونم المسااااعولية الوااااختااااية للقالإاااام كو ت ااااو النيابة فيما يتتلق بأتما  وظيفتيهما . 
خؤدت ذلك . ترو جواز خساااءلة وزير التر  ت، كتما  لم تتاار  خن   ااختااياك . تلة ذلك . تببية  

يها المتروق ت، كتما  الق ااااااااة ل  تببية إدا ية   ترص  شم نقاق التببية الت ااااااامينية التم يساااااااأ  ش
 180......  تابت  . كثر  . ترو ا ترال إيراق كفالة بالنسبة ل  شم دتوت المخايمة لقرو  اصتتاخ 

 180 ............... 2018/ 28/1جلسة   –ق   86  لسنة 5199 رقم الطعن..................



المحكمة بوااامء كو دم ل  كساااباباك .   يُويل التماس  ا ااااءالتماس إتادة النظر . خاهيت  .  *  (24)
باكساااااااباب التم بنم تليها داصل  التماس إتادة النظر . نقاا  . تحرير   *النظر شم حكمها . إتادة 

الوش كسارب  لتماس إتادة النظر . خاهيت  . الور،  * فيما نص تلي  القانو  تلم ساري  الحتار .
 198. ..........................ال ت يُتيب الختم خ، يرو  الحكم لإر  . ترو اتتبا   غواك .

 198 ............... 3/2/2018جلسة  – ق   86لسنة  11802الطعن رقم ..................

فيما نصننن    1977لسننن      49ق   43ا ااااء المحكمة الرساااتو ية التليا بترو دساااتو ية نص و    (25)
جر وترو ارو  القلبام المقرخة خن  النا اااااااااااااعة كو المترتبة تلم  لمؤعليه من عدم سنننننننننننننما   عا    

 لإيجنا   )  من هنا   لانان إ  إ     ننانن   ل ا    لم ومن   لانا  ل نا    40،    39تقريق كحكااو الماادتي،  
. م ه   42مايدة لد   ل حدة  لمحلي   لمختصنننن  علو  ل له  لم صنننن ى عليه لو  لما ة (   لمفو ش 
.  أثوه  .      كه  لدع   أمام محكم   ل اض  .  ق  خ، اليوو التالم لتا يخ نواااااااار   بي عدم ل  ز تط .  خقت ااااااااا   

قضنناا  لحكم  لمو  إ فيه د دم سننما   ع    لواع ين  .  أثو لل ص من تا يخ نفا   لحكم  ت  عدم توتيب أ 
ق م لم ل دم قيد عاد  لإيجا   لمفو ش س د  لدع   لد   ل حدة  لمحلي   لمختص   ست ا     لو ها   ل ص   

 204 ..................................................... .    خوأمخالف  للاان إ  .  بترو دستو يت   

 204 ............... 2018/ 21/3جلسة   -ق   78  لسنة 7347 رقم الطعن..................

إت   الراس، لمرين  بفساااخ التقر لص ل  بتنفي  التلاخ  بساااراد اكجرة دو  تاليف  بالوشاء بها .   (26)
 210 ..............................   يتر سبياك خ، المؤجر إلم خوط، المستأجر  ات اء اكجرة 

 210 ................ 2018/ 21/3ق جلسة  86 لسنة 13923 رقم الطعن..................

.   1977لسانة    49ق    1/ 29اختراد تقر إيوا  المساك، لتاال  المساتفيري، خم، تردتهم المادة    ( 27) 
خناط  . ثروم ثياو د جة ارابة ختينة بي، المساااتأجر اكيااالم وخ، يتمساااك بإتمالها . تبء إثباتها . 

 216 .... واوت  تلم تاتق اكصير . التلاو خحكمة المولإوق باستظها ها ار  الحكم باستمرا  التقر 

 216 ............... 2018/ 7/11جلسة   -ق   81  لسنة 6932 رقم الطعن..................

والتم لم تُحردها لوا     1969لسااانة    52تحرير كجرة اكخاك، المُرصص بإنوااااسها شم ظ  ق *  (28)
لة وشقاك له ا القانو  . اصتتاااااااا اللوا   كق لة وشقاك للق تقرير اكجرة المُوااااااَ كق   1977لساااااانة    49المُوااااااَ

  1969لسااااااااانة    52ق   41بتحريرها ساااااااااواء اُرخد القلبام للوا  اكولم كو لم تُقرو . تلة ذلك . و 
. وجوب تقرير    1969لساااااااااانة    52ثروم ص ااااااااااوق تي، النلاق للق * .  1977لساااااااااانة    49ق   12و

و ا لة وشقاك ل لك القانو  . تَقرُّ كق لقات، ) المسااااااااااااااتأجر ( بقلب إلم تلك كجرتها بمترشة اللوا  المُوااااااااااااااَ
لة بمقت اااااام القانو     1977لساااااانة    49اللوا  بتر التم  بأحكاو القانو    كق . ياااااايرو ة اللوا  المُوااااااَ



 

اكصير هم المختتااااااااة بنظرها . تلة ذلك . خخالفة الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اااااااااق  بتأيير  
لة طبقاك للق الحكم المساااااااااتأنا بترو جواز لووء القات، إلم لوا  تحري كق لسااااااااانة    52ر اكجرة المُواااااااااَ

التم يواترل لتاحة انتقادها ح او  كحر ت اوت ا تحاد ا  اتراكم التربم ال ت لم يَتُر  ل    1969
 221. .....................................................................  .وجود . شساد وصقأ

 221 ............... 2018/ 17/11جلسة  –ق   74 لسنة 489 رقم الطعن..................

تواجار  ااااااااااااااقاة النلاق بتلباة تاابتاة إدا يااك لقرياة . خؤدا  . انحسااااااااااااااا  اواتار اواني، إيواا  اكخااك،    ( 29) 
  ا  بتقريق كحكاخ  تليها . ا سااات ناسية ت، تقر إيوا ها ولو كاند القرية ار يااار  خ، وزير الساااكا  ار 

ا اء المحكمة الولسية بترو اصتتايها ثيمياك بنظر دتوت القات، بالص ء وإحالتها إلم المحكمة 
ترو اكتساااب ذلك   ا بتراسية تلم ساانر خ، ص ااوق تي، النلاق لقواني، اليوا  ا ساات ناسية . خؤدا  .

حويت  تلم إللاو المحكمة المُحا  إليها الحكم حوية بوااااااااأ  ساااااااارب الرتوت . تلة ذلك . ااتتااااااااا   
  110بالفتااا  شم خولإاااوق الرتوت دو  التقريرام الخاطعة اللاسرة ت، سااارب ترو ا صتتااااا . و 

خراشتام . ا اء الحكم ا بتراسم المؤير بالحكم المقتو  في  برشض الرتوت تلم ذام كسباب حكم  
 230 ............................................................ الحالة . خخالفة للقانو  وصقأ

 230 .............. 2018/ 1/12جلسة  – ق   81 لسنة 13263 رقم الطعن..................

اللونااة الاراسمااة للأحوزة التمرانيااة للماار  والقرت المُوااااااااااااااكّلااة بقرا  وزير التتمير والموتمتااام *  (30)
التمرانم للمر   . اصتتااااااايااااااها . اتتماد الحيل  1993لساااااانة    36الوريرة والسااااااكا  والمراشق  ام 

والقرت . اتتمادها خنققة ساكنية بواوتها داص  الحيل التمرانم لمرينة خا .  زخ  . يارو  ارا  خ، 
.   1977لساااااااااااااانة   49ق   1/1خول  الوز اء ب لك . كثر  . ص ااااااااااااااوتها لقانو  إيوا  اكخاك، . و  

رو  ارا  خ، وزير اتتمادها خنققة ساااااااااااكنية بواوتها داص  الحيل التمرانم لقرية خا .  زخ  . يااااااااااا
بتتري     1983لسااانة    116ك ، ب ق  –  2/  152تليها . و   1977لسااانة    49الساااكا  بساااريا  ق 

ك *  .1993لسااااااااانة   36و  1991لسااااااااانة    475بتض كحكاو اانو  الل اتة والقرا ي، الوزا يي،   تمساااااااااُ
بخ اااوق الت اة اليوا ية للقانو  المرنم وا ااااء الحكم المقتو  في  برشض  –المؤجر   –القات،  

الرتوت بإنهاء التقر بمقولة ص اوت  لقانو  إيوا  اكخاك، تأسايسااك تلم ثروم اتتماد اللونة الراسمة 
للأحوزة التمرانية واوق المنققة الااسنة بها تي، النلاق داص  كردو  المر  دو  التحقُق خ، يااااااااارو  

 240 .................. .   خول  الوز اء باتتبا ها ك لك وتا يخ سريان  . خخالفة للقانو  وصقأارا

 240 ............... 2019/ 19/1جلسة   -ق   76  لسنة 7853 رقم الطعن..................



إ اااااها  إش س خساااااتأجر المح  التوا ت .   يتر سااااارباك لفساااااخ تقر اليوا  . إذ  االإااااام *  (31)
  كثر ل  تلم حق المؤجر و  يحو  دون  التفليسااااااااااااة كخي، التفليسااااااااااااة با سااااااااااااتمرا  شم اليوا  . 

تواوز الحكم المقتو  *.  والمقالبة بفسااخ تقر اليوا  طبقاك للقواتر التاخة كو اسااتناداك لواارول التقر 
في  ت، إتما  الوااااااارل الفاساااااااخ التاااااااري  بتقر اليوا  بقالة إ  تاوي، جماتة الراسني، والجراءام 

ر يم   سااااارباك خواااااروتاك لتأصر كخي، التفليساااااة ت، الوشاء المترتبة تلم الحكم بواااااهر إش س المساااااتأج
 247 ..................................................... .بأجرة التي، . شساد وصقأ . تلة ذلك

 247 ................. 2/5/2019جلسة   -ق   77  لسنة 8695 رقم الطعن..................

ال ت كد ك الرتوت كخاو ه     1970لساااانة    48ا اااااء المحكمة الرسااااتو ية بترو دسااااتو ية ق   (32)
وقري، خ، المحكمااة . كثر  . ص ااااااااااااااوق التناااز  ت، التي، المؤجرة كو تاأجيرهاا خ، الباااط، كحار المُه

ر الحماية التم كساااابوها المواااارق تلم    1969لساااانة    76خحاشظام القناة وساااايناء للق  . خؤدا  . اتاااا 
هؤ ء المُهوقري، باا ختنااق ت، إص سهم لمارة سااااااااااااااناة خ، تاا يخ التما  باالقاانو  اكصير كو إزالاة  ثاا  

خ التم  ب  . كثر  . التروا  كيهما كا  . انتهاء سااااااااريا  كحكاو ه ا القانو  بم اااااااام ساااااااانة تلم تا ي
وا ااااااااااااااااق  برشض   النظرتودة الحق للمؤجر شم طلاب الص ء . خخاالفاة الحكم المقتو  فيا  ها ا  

 252 .................................................................... .طلب الص ء . صقأ

 252 ................. 4/5/2019جلسة   –ق   61  لسنة 4195 رقم الطعن..................

ترو جواز الحكم بتحة الو اة كو بتلويرها وشم المولإوق ختاك . وجوب ك  يكو  الق اء شم   (33)
ا دتاء بالتلوير سااابقاك تلم الحكم شم خولإااوق الرتوت . تلة ذلك . تلم المحكمة نظر المولإااوق 

شم ا اااااء الحكم المقتو  في   إثبام .   44دو  حاجة لقلب خ، الختاااام ياااااحب المتاااالحة . و  
 258 ..................................... . خخالفة للقانو .  تلوير وشم المولإوق ختاك ا دتاء بال 

 258 .............. 17/10/2019جلسة  –ق   82 لسنة 11704 رقم الطعن................ 

*اتباق اواتر وإجراءام إت   ارا ام لونة المنوآم الآيلة للسقول ل وت الوأ  . ترو القت،   (34)
،    90استنفاد طرق القت، . خؤدا  . ييرو تها نهاسية . و  تلم ه   القرا ام شم المواتير المقر ة كو  

ثروم ترو اكتما  اواتر وإجراءام إت   ارا  لونة المنوآم  . *   2008لسنة    119ق    92  ،   91
  الآيلة للسقول المقتو  تلي  . خؤدا  . ترو ييرو ت  نهاسياك . كثر  . ترو انفتا  خواتير القت، تلي  .

قرد القاتني، خ، خحلم النلاق بقالة ييرو ة القرا  نهاسياك لترو القت،  ا اء الحكم المقتو  في  ب 
 262. . ................................تلي  شم المواتير المقر ة . صقأ وخخالفة لل ابد باكو اق 

 262 .............. 2019/ 7/12جلسة  – ق   88 لسنة 14797 رقم الطعن..................



 

فيما   1936لساااانة   136ق   18/1ا اااااء المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية ياااار  و    (35)
إط ق مباا ة     يووز للمؤجر ك  يقلاب إص ء المكاا  ، ولو انتهاد المارة المتفق ت اااااااااااااامنا  خ،  

تليها شم التقر   لتواااااام  تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ ااااااخاا ا تتبا ية  سااااااتتمالها شم غير  
وتحرير  اليوو التالم  نتهاء دو  ا نتقاد التوااااريتم التادت الساااانوت لمول  النواب    مغرض السااااكن

. إد اك  الرتوت كخاو خحكمة النقض . كثر  . انحساااااا   ال حق لنوااااار ه ا الحكم تا يخاك لتما  كثر   
ا ختاراد القاانونم ت، تقود إيواا  اكخااك، المؤجرة للأ ااااااااااااااخااا ا تتباا ياة  سااااااااااااااتتماالهاا شم غير  
غرض السااااااااااااااكنم . ا ااااااااااااااااء الحكم المقتو  فيا  باانتهااء تقار اليواا  . اتفاااا  خ  حكم المحكماة 

 273 .............. .  . ذلك الرستو ية .   يبقل  خا ا تملد تلي  كسباب  خ، كصقاء اانونية . تلة 

 273 ............... 5/2/2020جلسة  - ق   82 لسنة 13626 رقم الطعن..................

ق دساااااتو ية بترو دساااااتو ية يااااار  و   23لسااااانة   11تقريق الحكم التااااااد  شم الق اااااية  ام   (36)
بوير  .  رط  . إااخة الرتوت ابتراءك بقلب إنهاء تقر اليوا  . القو    1981لسنة    136ق    18/1

 279 .................................................... ذلك . تويير لسرب الرتوت . تلة ذلك

 279 .............. 2020/ 12/8 جلسة – ق   88 لسنة 20654 رقم الطعن..................

.   يُتر خ، اري  اكجرة    1977لساااااااااااانة   49ق   25خرلغ التأخي، المنتااااااااااااوا تلي  بالمادة    (37)
القاانونياة كو خلحقااتهاا . ت اااااااااااااام، التاليل باالوشااء خقاالباة القاات، با لاك التاأخي، . كثر  . بق    

 289 ............... ا اء الحكم المقتو  في  بالص ء استناداك ل لك التاليل . صقأ .التاليل .  

 289 ............... 2020/ 31/8جلسة   –ق   64  لسنة 7899 رقم الطعن..................

  ثروم اسااااااتعنال المقتو  لإاااااار  الحكم التاااااااد  بإص س  خ، تي، النلاق إتما ك لنص و   (38)
خراشتام والق اااااء في  باتتبا   كأ  لم يك، لتورير  خ، الوااااقب بتر الميتاد . خؤدا  . اتتبا     213

تا يخ إيرات  لتاااااحيفة ذلك ا ساااااتعنال هو تا يخ تلم  اليقينم بتااااارو  الحكم المساااااتأنا . ختاودة 
و  لإاااااار  اسااااااتعنال ذام الحكم ختواوزاك ذلك الميتاد .  زخ  . الق اااااااء بسااااااقول الحق في  . المقت

 294 ............. خخالفة الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اق  بقرو  ا ستعنال  ك ك . صقأ . 

 294 ............... 2020/ 31/8جلسة   –ق   65 لسنـة 5520 رقم الطعن..................

. خناط  . ك  يكو     2008لسااانة   119ق   66إتما  البق   المنتاااوا تلي  شم المادة  *  (39)
الوااااااااااركة  -بتمكي، المسااااااااااتأجر    -القات، بتاااااااااافت    -التلاو المؤجر *خا  تا  المخالا تتاااااااااارشاك .  

خ، ا نتفاق بالتي، المؤجرة وشقاك لما ينوااع  تقر اليوا  خ، التلاخام . لي  خ،  –المقتو  لإاارها  
رشام القانونية التم تت اااام، النلو  ت، الحق وترتب حقاك تينياك تلم التي، . كثر  . ترو  اري  التتاااا



.  خخالفة الحكم المقتو  في  ه ا    2008لساااااااااانة    119ق    66ص ااااااااااوت  للبق   الوا د بالمادة  
 301................. ............................................. خخالفة للقانو  وصقأ .   النظر . 

 301 ............... 2020/ 31/8جلسة   –ق   87  لسنة 4328 رقم الطعن..................
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/ صااااااااااااالر يحاااايم د از ناسب  سياااااااا  المحكمة  القالإمة السياااار  اااااااااااااااااااااااااااابرساس
،   اااااااااااامااااااتماااارو خحمر الوو بواا، / نرياااااااااا  كحماار ت مااااا    الق اةوت وية السادة 

 .نواب  سي  المحكمة تماااااارو خاهااااار خأخاو  و  ك رل ترر الحم القبانم

(1) 
 القضائية  73لسنة  1283الطعن رقم 

ــرتعات إيجار اكما ن إيجار " ( 2،  1) ــباء الإإق  : إقامة  لا: اتشـ ــتءنا ات الواردة على أسـ سـ
فة . حكم " عيوء التدليل : مخال" المســــتمجر مبنى مملولاً لو مكون من أ ءر من ثقد وحدات  

 . تطبيقو "ى القانون والخطم ف

المؤجرة . خناااطا  . ك  تاو  الوحارة    1981لساااااااااااااانااة    136ق    22/2إتمااا  نص و  (  1)
للمسااتأجر كو الوحرام التم يقيمها وحرام سااكنية . خقت ااا  . ترو جواز تحاي  المسااتأجر بتويير  
اساتتما  التي، المؤجرة كو الوحرام المملوكة ل  التم يقيمها إلم غير غرض الساكنم بتر نفاذ ه ا 

 القانو  لتتقي  كحكاخ  المتتلقة بالنظاو التاو . تلة ذلك .

لا  خكو  خ، كك ر خ، ث ث وحارام وتتاريا    اك   لإااااااااااااااار  خرنم خملوكاإاااخاة المقتو   ( 2) 
.    1981لساانة    136ق   2/ 22و . التحاي  تلم كحكاو   خؤدا  .   خ، سااكنم إلم إدا ت     تراصيتاا
  خ، التي،  ق إص  . خؤدا  .    المادة الساااالفة إساااقال حق  شم الخيا  المنتاااوا تلي  بنص  كثر  .  
. خخااالفاة بااالص ء    المقتو  فياا  برشض دتوت القااات، ا ااااااااااااااااء الحكم  تلااة ذلااك .  .    المؤجرة 

 للقانو  وصقأ . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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خ،    2/ 22ك  خفاد النص شم المادة   - شم اااااااا اء خحكمة النقض   - المقااااااار     - 1
ك  خنااااااااااال إتمااااااااااااا  حكماااااا  ك  تاااااااااو  الوحاااااااااارة المؤجاااااااارة   1981لسنااااااااااااة   136القانو   ااااااااااام  

للمسااااااااتأجر كو الوحاااااارام التاااااااام يقيمهااااااااا وحاااااارام سكنيااااااة و زو ذلااااااك وخقت ااااااااا  ك  يمتناااااااااااا   
القياو بقريق التحااااااي     - القانو  الم كو   بتاااااار نفاذ   - تلاااااااااام خستااااااااأجرت الوحاااااارام السااااااانية  

بتويير وج  اساااااتتما  التي، المؤجرة كو الوحرام المملوكة لهم التم كااخوها بتر ا ساااااتعوا   
إلم غير كغراض السكنم ويو ك خنهم إلم تتقي  تقريق النتوا الآخرة المتتلقة بالنظاو  

تر ذلك خخالفاك ل ادة المواارق وخهر اك  وإ    - سااالفة ال كر   -   2/ 22التاو وخنها نص المادة 
 للحكمة التم تغياها خ، تلك النتوا . 

. لسااااااااانة تااااااااااد  شم الرتوت الساااااااااابقة  ام .. إذ كا  ال ابد باكو اق والحكم ال   - 2
إيوا ام كساوا  وتقرير الخرير شيها ك  المقتو  لإار  كااو خرنم خملوكاك ل  ب  كك ر   1998

،   1996، ... لسنة  1991اصيص ك ااااااااااااااو ... لسنة خ، ث ثة وحرام سكنية بموجب التر 
وار ا ااااااااام شم ه   الرتوت بترو القرو  لرشتها ار  اكوا  باتتبا  ك    1997لسااااااااانة   ... 

وحرام التقا    تتاااال  للسااااكنم إذ ينقتااااها الترير خ، التوااااقيبام شأااو القات، الرتوت 
و  المملوك للمقتو   المقتو  شم حكمهاااا التم صلص الخرير شيهاااا إلم ك  التقاااا  المااا ك 

لإااار  ب  كك ر خ، ث ثة وحرام ياااالحة للساااكنم وكا  الحكم المقتو  في  ار صلص إلم  
للمقتو     1998لسنة    ذلك إلم يرو  الترصيص  ام ...    شض دتوت القات، خستنراك شم 

لإاار  بتتري  التراصيص السااابقة التاااد ة ل  خ، سااكنم إلم خرنم إدا ت  سااتو ل  بنساايو   
ختترراك ب لك ك  الوحرام    1981لساااااااااانة   136خ، القانو   ام    22كحكاو المادة ش  تنقرق  

  ترص  تحد خسامم الوحرام الساكنية برغم ك  ه ا التويير تم بتر إااخة المساتأجر المرنم  
المملوك لا  وبتار ك  واتاد المخاالفاة وتحققاد وهو خاا يتنم ك  التويير تم بقتااااااااااااار التحاايا   

تلم ه ا التويير ويكو  المقتو  لإااااااااااااار  ب لك ار كساااااااااااااق    تلم القاانو  وخ، ثم   يتو  
ساااااااالفة الريا  وينقلب التلاخ  إلم التلاو بساااااااي  ل  خح     22الخيا  الممنو  ل  بنص المادة 
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واحاار هو إص ء التي، المؤجرة ، وإذ صااالا الحكم المقتو  فياا  هاا ا النظر شااإناا  يكو  ااار  
 صالا القانو  وكصقأ شم تقريق  . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــ
 المحكمــة 

  ر  اااااااااااا اااا ق الم   م القالإ ير  اااااااااااا    الس اااا رير ال ت ت اااااااااااا اق التق اااا  ق تلم اكو اق وسم طاااا بتر ا  
 والمراشتة وبتر المراولة . 

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية . 

  - تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    - وحياا  إ  الوااااس   
خرنم   2000. لسااااااانة تلم المقتو  لإااااااار  الرتوت  ام .. تتحتااااااا  شم إ  القات، كااو  

كساااااااوا  ا بتراسية بقلب الحكم بإص س  خ، الواااااااقة المرينة باكو اق كو تساااااااليم  اااااااقة خماثلة  
بالتقاا  المملوك ل  لااختا  خرنم خملوكاك ل  خكوناك خ، كك ر خ، ث ث وحرام ساااااااااااااكنياة شم  
دق تاا يخ  حق تلم اساااااااااااااتعواا   لتي، النلاق ، وخحكماة كو  د جاة نارباد صريراك وبتار ك  كو 

. لسنااااااااااااااااااااااااااااة  .. تقرير  حكمد بالص ء ، استأنا المقتو  لإر  ه ا الحكم با ستعنال  ام  
ا اااااااااااااد المحكماة باإلوااء الحكم المساااااااااااااتاأنا وبرشض    2003/ 3/ 18ق اناا ، وبتاا يخ    21

الاارتوت . طت، القااات، شم هاا ا الحكم بقريق النقض وكودتااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا 
شحااااردم    – شم غرشة خوو ة   – لقتاااااااااااااااا، تلم ه   المحكمة  الركت برشض القت، ، وتُرض ا 

 جلسة لنظر  ، وشيها التلخد النيابة  كيها . 

وحيا  إ  خماا ينتاا  القاات، تلم الحكم المقتو  فيا  خخاالفاة القاانو  والخقاأ شم  
تقريق  ذلك إن  كااو ا ااااء  برشض دتوا  تأسااايسااااك تلم إن  تم تويير ترصيص المرنم ال ت  

  لإاااار  خ، سااااكنم إلم بنساااايو  شم حي، ك  حق القات، شم الص ء نواااااأ كااخ  المقتو 
لمرنم خكو  خ، كك ر خ، ث ثة وحرام سكنية    – المستأجر    – بمورد إااخة المقتو  لإر   
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شإ  تويير الترصيص شم تا يخ   1981لساااااانة   136خ، القانو   ااااااااااااام    1/ 22تم ك بالمادة  
 ستوجب نق   . ، خما يتيب الحكم وي  حق   يسق  ه ا الحق 

 136خ، القاانو     2/ 22وحيا  إ  ها ا النتم ساااااااااااااريار ، ذلاك إ  النص شم الماادة 
بواااااااااااأ  بتض اكحكاو الخاياااااااااااة بتأجير وبي  اكخاك، تلم إن    إذا كااو   1981لسااااااااااانة 

المساااااااتأجر خرنم خملوكاك ل  يتاو  خ، كك ر خ، ث ث وحرام شم تا يخ  حق  ساااااااتعوا    
بمسااااااااااكن  ال ت يسااااااااااتأجر  كو توشير خكا  خ سم لمالا  كو كحر يكو  بالخيا  بي، ا حتفاظ  

ك       كااا با  حتم الار جاة ال اانياة باالمرنم الا ت كاااخا  ...   يار  تلم ك  خناال إتماا  حكما 
تاو  الوحرة المؤجرة للمساتأجر كو الوحرام التم يقيمها وحرام ساكنية و زو ذلك وخقت اا   

القياو بقريق    – بتر نفاذ القانو  الم كو     – إن  يمتن  تلم خساااااااااتأجرت الوحرام الساااااااااكنية  
التحاايا  بتويير وجا  اساااااااااااااتتماا  التي، المؤجرة كو الوحارام المملوكاة لهم التم كاااخوهاا بتار 
ا سااااااتعوا  إلم غير كغراض السااااااكنم ويااااااو ك خنهم إلم تتقي  تقريق النتااااااوا الآخرة 

ذلك خخالفاك ل ادة   وإ  تُر   – سالفة ال كر    –  2/ 22المتتلقة بالنظاو التاو وخنها نص المادة  
ولما كا  ذلك ، وكا  ال ابد خ، ،  اك للحكمة التم تغياها خ، تلك النتاااوا  الموااارق وخهر  
إيوا ام كسااااوا  وتقرير    1998. لساااانة  تاااااد  شم الرتوت السااااابقة  ام .. اكو اق والحكم ال 
ام ساااااااااااااكنياة    المقتو  لإااااااااااااار  كاااو خرنم خملوكااك لا  با  كك ر خ، ث ثاة وحار ك الخرير شيهاا 

وار    1997.. لساااااااانة  ، .  1996، ... لساااااااانة   1991ك ااو ... لساااااااانة    بموجب التراصيص 
ا اااام شم ه   الرتوت بترو القرو  لرشتها ار  اكوا  باتتبا  ك  وحرام التقا    تتاااال  
للساااكنم إذ ينقتاااها الترير خ، التواااقيبام شأااو القات، الرتوت المقتو  شم حكمها التم 

ب شيهاا إلم ك  التقاا  الما كو  المملوك للمقتو  لإااااااااااااار  ب  كك ر خ، صلص الخرير المنتار 
وكا  الحكم المقتو  في  ار صلص إلم  شض دتوت ،  ث ثة وحرام يااااااااااالحة للسااااااااااكنم  

للمقتو  لإاااااااار    1998لساااااااانة   ذلك إلم ياااااااارو  الترصيص  ام ...   القات، خسااااااااتنراك شم 
دا ت  ستو ل  بنسيو  ش   بتتري  التراصيص السابقة التاد ة ل  خاااااااااااااااااااا، سكنم إلم خرنم إ 

ختترراك ب لك ك  الوحرام     1981لساااااااااااااااااااااااااااااانة   136خ، القانو   ام    22تنقرق كحكاو المادة 
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ترص  تحد خسااااامم الوحرام الساااااكنية برغم ك  ه ا التويير تم بتر إااخة المساااااتأجر المرنم  
بقتااار  ير تم  خا يتااانااام ك  التويااا   الفاااة وتحقاااقاااد وهااااااو خااا   ، وباااتاااااار ك  وااااتااااااد المااا المملوك ل 
اي  تلم القانو  وخ، ثم   يتو  تلم ه ا التويير ، ويكو  المقتو  لإاااااااااار  ب لك ار  التح 

ساااااالفة الريا  وينقلب التلاخ  إلم التلاو بساااااي  ل     22كساااااق  الخيا  الممنو  ل  بنص المادة 
ها ا النظر شاإنا  يكو   خحا  واحار هو إص ء التي، المؤجرة ، وإذ صاالا الحكم المقتو  فيا  

 . ار صالا القانو  وكصقأ شم تقريق  بما يوجب نق   

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 2015سنة نوفمبر من  21جلسة السبت 
  ترر الحمير ناساااااااااااااااب  سياااااا  المحكماااااااااااااااااااااةت  شايل سميااااااااااااااار   /م  القالإبرساسة السير  

،   سليمااااااااااااااااااااا   خحماار خأخااااااااااااااااااااو  ،  ت  هريرترر التمر خحمر وت وية السادة الق اة / 
 . ةمنواب  سيا  المحكت وولير  بي  الستراو ترر الناير ترر ال   شراج 

(2) 

 قضائية ال 68لسنة  1640الطعن رقم 

اكجرة فى ظل تشــرتعات إيجار اكما ن : تحديد اكجرة : تعلقها    إيجار " تشــرتعات إيجار اكما ن : (  2،    1) 
 بالنظام العام " " قرارات لجان تحديد اكجرة والطعن عليها " . 

ختقود للماالاك طبقاك  .    1981لسااااااااااااااناة    136( تحاريار كجرة اكخااك، الخاالإااااااااااااااتاة كحكااو القاانو   1)
خ، القانو  الم كو  . حق المساااااتأجر وحر  شم القت،   5،   4للأسااااا  المنتاااااوا تليها في  . المادتا   

كخاو اللونة المختتاااااة تلم اكجرة المحردة ص   تساااااتي، يوخاك . حا ت  . ترو خراتات  للميتاد الم كو  . 
ترو جواز تتاارت لونة تحرير اكجرة خ، تلقاء نفسااها كو  .   كثر  . ياايرو ة اكجرة التتاارية نهاسية واانونية

 بناء تلم طلب المستأجر بتقرير كجرتها بتر الميتاد . تلة ذلك .

ثروم اساااااااااااتعوا  تي، النلاق ار  إنوااااااااااااء التقا  وتحرير اكجرة ار  إتماو الرناء وترو إصقا   ( 2)
جرة شم الميتاد المحرد . خؤدا  . يااايرو ة  المساااتأجر بها بتر إتماخ  وترو تقرو اكصير إلم لونة تحرير اك

اكجرة الوا دة بتقر اليوا  اانونية . تتاااااارت اللونة لتقرير اكجرة بناء تلم القلب المقرو خ، المسااااااتأجر  
 ار  إنواء التقا  وار  نووء الحق شم اللووء إليها . كثر  . ارا  باط  .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
والخاخساااة الرابتة  تي، شم الماد   النص ك    – شم ا ااااء خحكمة النقض   – المقر    - 1

كشتااااحد تن  الم كرة الي اااااحية للقانو   وتلم خا    - ير     1981لساااانة   136خ، القانو  
وتقرير اللونة المواااااتركة خ، لونة الساااااكا  والمراشق التاخة والتتمير وخكتب لونة الواااااعو   

ك  المواارق جت  تحرير اكجرة ختقوداك للمالك تلم   - الرسااتو ية والتوااريبية بمول  الوااتب  
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خواشقة المسااتأجر تلم ه ا لإااوء كساا  التااليل الموااا  إليها شم القانو  إ  شم حالة ترو  
تلم التحرير فيكو  ل  ك  يلوأ إلم لونة تحرير اكجرة المختتااااة وذلك ص   تسااااتي، يوخاك  

كخا إذا كا  تتاار  ساااااابقاك تلم ذلك شإ  الميتاد يسااااارت خ، تا يخ إصقا   خ،  إتماو الرناء ،  
ا خؤدا  كن  خا لم ار  المالك باكجرة المحردة كو خ، تا يخ  ااااااااااااااول  للمكا  كيهما كارب ، خم 

يقت، المسااااااتأجر كخاو اللونة المختتااااااة لتحرير اكجرة شم الميتاد الموااااااا  إلي  شإ  اكجرة 
و  يووز للونة بتر ذلك ك  تتتاارت لتحرير اكجرة سااواء ،  التتاارية تتااير نهاسية واانونية  

لونة جهة  خ، تلقاء نفسااها كو بناء تلم طلب المسااتأجر الحاياا  بتر الميتاد باتتبا  ك  ال 
تر خيتاداك وك  الميتاد المنتااااوا تلي  شم المادة الخاخسااااة يُ ،  طت،   جهة لتقرير اكجرة  

حتمياك ولي  خيتاداك تنظيمياك شيترتب تلم تواوز  سااااااقول حق المسااااااتأجر شم القت، باللووء 
، وت ااحم  خ، اانو  المراشتام    215إلم اللونة طبقاك للقواتر المنتااوا تليها شم المادة  

 جرة التم ار ها المالك كجرة اانونية خللخة للقرشي، .  اك 

إذ كا  الري، خ، الواا  المقرو  باكو اق ك  المقتو  لإااااار  اكو  اساااااتأجر تي،    -2
وت ااام، التقر النص تلم ك  يتم    1/2/1986النلاق خ، القات، بموجب تقر اليوا  المؤ   

كو خ، تا يخ تسليم تي، النلاق كيهما كارب ويلتلو المؤجر بتوقيب    1987تنفي   شم كو  يناير  
وارا  وزير السااااكا    1981لساااانة   136خ، المسااااتوت الفاصر طبقاك للقانو  الوااااقة خح  التقر 

خما خؤدا  ك  التتاار تم ار  إنوااااااااء التقا  ، وال ابد خ، تقريرت الخرير    1981.. لسااااااانة . ام 
ك  التقا  كُنوااااااا  برو  ترصيص خ، سااااااابتة طوابق ختماثلة ، وك  التساااااااليم ار تم شم براية تاو 

دو  خناازتاة خ، القرشي، ، وإذ كاا     1987.. لسااااااااااااااناة  اللوناة  ام .هو خاا تاأكار بقرا   و   1987
القات، ار حرد اكجرة ار  إتماو الرناء بتااافة خررسية ولم يخقر المقتو  لإااار  اكو  باكجرة 
المحردة طبقاك كحكاو القانو  بتر إتماو الرناء ولم يتقرو المقتو  لإاار  اكو  بقلب إلم اللونة 

خ  اااول  تي، النلاق لتحرير كجرتها طبقاك للأسااا  المنتاااوا تليها ص   تساااتي، يوخاك خ، تا ي 
، خما خؤدا  ك  اكجرة المررسية الوا دة بتقر اليوا  تتاااااااااب     1981لسااااااااانة   136بالقانو   ام  



 23 2015خ، نوشمرر سنة  21جلسة السرد  
 

 الفهرس الموضوعى 

هم اكجرة القااانونيااة ، وكااانااد اللونااة ااار تتااااااااااااااارم لتقاارير كجرتهااا ختاعااة تلم القلااب المؤ   
كو  ار  إنوااء التقا  وار  نواوء الحق شم اللووء  والمقرو خ، المقتو  لإار  ا  27/4/1986

إليها ، وخ، ثم شإ  ارا ها ي اااحم صا ج نقاق اصتتااااياااها الو سم بما يبقل  ويوتل  ترخاك ، 
وإذ اتتار الحكم المقتو  فيا  بقرا  اللوناة واتخا   دتااخاة لق اااااااااااااااسا  ، شاإنا  يكو  ختيبااك بمخاالفاة 

 ء بنق   .القانو  والخقأ شم تقريق  بما يوجب الق ا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق التقاااااااااارير ال ت ت   السير القالإم المقر  والمراشتة 
 وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية . 

تتحت    - تلام خاا يري، خا، الحكم المقتو  في  وساسار اكو اق -وحي  إ  الوااس   
الويلة ا بتراسية   1987لسناااااااة    ...شااااااام ك  القات، كااو تلم المقتو  لإرهم الرتوت  اااااااام 

،    1/2/1986ببق   ارا  لونااة تقاارير اكجرة المحااردة بتقاار اليوااا  المؤ      الحكمبقلااب  
 لك إن  كجر تي، النلاق للمقتو  لإاااااار  اكو  بموجب التقر الم كو  خقاب  كجرة واا  بياناك ل
كو شم    1987جنيهاك  ااااااهرياك واتفق شم التقر تلم سااااااريان  خ، كو  يناير ساااااانة   150خقرا ها 

  1986ؤجرة ، كيهماا كارب ، وكنا  بارك شم إاااخاة الرنااء شم كواسا  تااو  تاا يخ تسااااااااااااااليم التي، الم
وسلم تي، النلاق للمقتو  لإر  اكو  شم   1986وشرغ خ، توقيب وحرات  شم  هر ككتوبر  

وكن  ار  اكجرة الوا دة شم التقر طبقاك لل اواب  والمتايير    1986غ او   اهر ديسامرر تاو 
الويلة ا بتراسية   1987. لسنة    لإر  اكو  الرتوت  ام ..مقتو المقر ة  اانوناك ، كما كااو ال

، واا   اااااااااااااارحاك ل لك إ    1987... لساااااااااااااانة  جرة المقر ة بقرا  اللونة  ام بقلب تخفيض اك
اللوناة الما كو ة غاالاد شم تقارير ثم، اك ض وتاااليل المباانم وحتااااااااااااااة تي، النلاق خنهاا ،  

لمقتو  في  وبرشض الرتوت   اللونة اوبتر ك  لإمد المحكمة الرتويي، حكمد ببق   ارا
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و  ه ا الحكم با ساتعنال  الويلة ا بتراسية . اساتأنا المقتو  لإار  اك  1987.. لسانة  ام .

كما اسااتأنا القات، اسااتعناشاك شرمياك برام   –خأخو ية الويلة  –ق القاهرة    107.. لساانة  ام .
ة المختتااة ارا اك  حقاك برام  اللون  وإذ كياار م –خأخو ية الويلة  –ق القاهرة   111.. لساانة  .

بتقرير كجرة تي، النلاق بناءك تلم شتوت الواااااااااعو  القانونية بمحاشظة الويلة   1991... لسااااااااانة 
الويلة   1991. لسااانة  تلم ه ا القرا  بالرتوت  ام ..ببق   القرا  الساااابق ، طت، القات، 

لم ذام القرا  بالرتوت  و  تا بتراسية بقلب الحكم ببق ن  ، كما طت، المقتو  لإااااااار  اك
الارتويي، حكماد شم    الويلة ا بتاراسياة ، وبتار ك  لإااااااااااااااماد المحكماة  1991لسااااااااااااااناة     ام ...

جنيهاك   85,74الويلة ا بتراسية بتتري  كجرة تي، النلاق بوتلها    1991... لساااانة  الرتوت  ام 
. لسااانة  .. ، ه ا الحكم با ساااتعنال  ام اااهرياك وبرشض الرتوت الم اااموخة . اساااتأنا القات

ق القاهرة . لإاامد المحكمة ا سااتعناشام ال  ثة ، ونربد صريراك ، وبتر ك  كودق تقرير     112
ق ، ... لسااااانة    107. لسااااانة ..شم خولإاااااوق ا ساااااتعناشي،  امم    6/5/1998ا اااااد بتا يخ  

بإلواء الحكم المسااتأنا وبتتري  كجرة تي، النلاق بوتلها    –خأخو ية الويلة   –ق القاهرة    111
ق بإلواء الحكم    112... لساااااااااانة ، وشم خولإااااااااااوق ا سااااااااااتعنال  ام جنيهاك  ااااااااااهرياك  85,74
. طت، القات، شم ه ا الحكم بقريق    1991... لسااااانة ساااااتأنا وبق   ارا  اللونة  ام الم

النقض ، وكودتااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا الركت بنقض الحكم المقتو  فياا  ، وإذ ترض  
حردم جلساااااة لنظر  ، وشيها التلخد النيابة    -شة خواااااو ة شم غر  -القت، تلم ه   المحكمة  

  كيها .

،  وحياا  إ  خااا ينتااا  القااات، تلم الحكم المقتو  فياا  الخقااأ شم تقريق القااانو   
وشم بيا  ذلك يقو  إ  المواااااارق كجاز للمسااااااتأجر ا لتواء إلم لونة تقرير القيمة اليوا ية  
لتحرير كجرة المساااااااااك، ص   تساااااااااتي، يوخاك خ، تا يخ التتاار كو  اااااااااو  التي، كو خ، تا يخ 

وااتاة خ، ها   الواااس  ينفت  بهاا الميتااد     كا   ك  و ،  إصقاا   خ، ارا  المؤجر بتحاريار اكجرة  
ن  ار تمساااك كخاو خحكمة المولإاااوق بأ  المقتو  لإااار  اكو  كصقر  ك كو  ، و بالنسااابة للم  



 25 2015خ، نوشمرر سنة  21جلسة السرد  
 

 الفهرس الموضوعى 

ر ها ا والا ت كاا  ساااااااااااااااابقااك تلم إتمااو الرنااء واار تاأياّ   1986/ 2/ 1اللوناة بتار التتاااار المؤ    
وتمساااك  ،    1986/ 4/ 27الرشاق بما هو ثابد بالقلب المقرو خ، المقتو  لإااار  اكو  شم  

المقتو     – يا م نهاسية لترو الصقا  خ، ار  المستأجر  بأ  اكجرة ا تفاثية لوقة النلاق  
بقلب تحرير اكجرة شم الميتاد المحرد بالمادة الخاخسااااااااااااة خ، القانو   ام   – لإاااااااااااار  اكو   

إ  ك  الحكم المقتو  في  شم خوا  الرد تلم دشاق القات، ار كو د  1981لساااااااااااانة    136
ب  حردم ل  صيا ام ، ا  يالحاك كو   شم خرونات  ك  المادة الم كو ة لم تفرق بي، خا إذا ك 

ث ثة ش  خان  إذا خا لوأ المقتو  لإاااار  اكو  للونة ص   تسااااتي، يوخاك خ، تا يخ التتاار  
خماا  ،  داخاد الوااياة اار تحققاد خ، تقاريم القلاب    دو  اتتباا  ك  القلاب ساااااااااااااااابق للأوا  خاا 

 يتيب  ويستوجب نق   . 

ك   –شم ا اااااااااااء ه   المحكمة   –لمقر   خ، ا   أن ب وحي  إ  ه ا النتم ساااااااااارير ، ذلك 
  يتولم خالك المرنم تحرير    تلم كن   1981لسااااااااانة   136شم المادة الرابتة خ، القانو    النص

اكجرة وشقاك لل اااواب  والتقا ير والر اساااام المنتاااوا تليها شم المواد الساااابقة ويت ااام، تقر  
اليوا  ار  إتماو الرناء وحردم    برو تقراليوا  خقرا  اكجرة المحردة تلم ه   اكس  شإذا كُ 

اكجرة بتافة خررسية كا  تلم خالك المرنم إصقا  المساتأجر باكجرة المحردة للمكا  وشقاك   في 
وااوز اكجرة  ت كحكااو ها ا القاانو  وذلاك ص   ث ثي، يوخااك خ، تاا يخ إتمااو الرنااء بواااااااااااااارل ك  ت 

ط ق تلم المساااااتنرام   مساااااتأجر خ، اوتلم المالك ك  يمك، ال، المررسية إ  بمقرا  الخم   
ال زخاة لتحاريار اكجرة وذلاك ص    ااااااااااااااهر خ، تاا يخ التتاااار كو خ، تاا يخ الصقاا  بحسااااااااااااااب  

  إذا  كت المستأجر ك  اكجرة التم حردها المالك ، وشم المادة الخاخسة خن  تلم كن  اكحوا   
ساااااااااااااتي، يوخاك خ، تا يخ  تلير تلم الحرود المنتاااااااااااااوا تليها شم ه ا القانو  جاز ل  ص   ت 

التتاار كو خ، تا يخ الصقا  كو خ، تا يخ  ول  للمكا  ك  يقلب خ، لونة تحرير اكجرة المختتة  
وتلم خاا    -  القيااو بتحاريار كجرة المكاا  وشقااك للأسااااااااااااا  المنتاااااااااااااوا تليهاا شم ها ا القاانو    يار  

كشتاااحد تن  الم كرة الي ااااحية للقانو  وتقرير اللونة المواااتركة خ، لونة الساااكا  والمراشق 
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ك  الموارق جت    -التاخة والتتمير وخكتب لونة الواعو  الرساتو ية والتواريبية بمول  الواتب 
تحرير اكجرة ختقوداك للمالك تلم لإااااوء كساااا  التااليل الموااااا  إليها شم القانو  إ  شم حالة  

خواشقة المساااااااتأجر تلم ه ا التحرير فيكو  ل  ك  يلوأ إلم لونة تحرير اكجرة المختتاااااااة  ترو 
كخا إذا كا  تتاار  سااااااااابقاك تلم ذلك شإ  الميتاد  تلم إتماو الرناء ،  وذلك ص   تسااااااااتي، يوخاك  

يساااااااااااارت خ، تا يخ إصقا   خ، ار  المالك باكجرة المحردة كو خ، تا يخ  ااااااااااااول  للمكا  كيهما  
ا خؤدا  كن  خا لم يقت، المسااااتأجر كخاو اللونة المختتااااة لتحرير اكجرة شم الميتاد  كارب ، خم

الموااااا  إلي  شإ  اكجرة التتاارية تتااااير نهاسية واانونية و  يووز للونة بتر ذلك ك  تتتاااارت  
لتحرير اكجرة سواء خ، تلقاء نفسها كو بناء تلم طلب المستأجر الحاي  بتر الميتاد باتتبا   

وك  الميتاد المنتاوا تلي  شم المادة الخاخساة  ،  نة جهة طت،   جهة لتقرير اكجرة ك  اللو 
تر خيتاداك حتمياك ولي  خيتاداك تنظيمياك شيترتب تلم تواوز  سااااااقول حق المسااااااتأجر شم القت،  يُ 

،  خ، ااانو  المراشتاام    215بااللووء إلم اللوناة طبقااك للقواتار المنتااااااااااااااوا تليهاا شم الماادة  
ة التم ار ها المالك كجرة اانونية خللخة  للقرشي، ، ولما كا  ذلك ، وكا  الري،  وت اااحم اكجر 

خ، الواا  المقرو  باكو اق ك  المقتو  لإار  اكو  اساتأجر تي، النلاق خ، القات، بموجب  
وت اااااااااااااام، التقاار النص تلم ك  يتم تنفياا   شم كو  يناااير    1/2/1986تقاار اليوااا  المؤ    

تي، النلاق كيهما كارب ويلتلو المؤجر بتوااااقيب الوااااقة خح  التقر   كو خ، تا يخ تسااااليم  1987
. لساااااااانة ..وارا  وزير السااااااااكا   ام  1981لساااااااانة   136خ، المسااااااااتوت الفاصر طبقاك للقانو  

خما خؤدا  ك  التتاار تم ار  إنواء التقا  ، وال ابد خ، تقريرت الخرير ك  التقا  كُنو    1981
وهو خا    1987ثلة ، وك  التسااااااااااليم ار تم شم براية تاو برو  ترصيص خ، ساااااااااابتة طوابق ختما

دو  خنازتة خ، القرشي، ، وإذ كا  القات، ار حرد    1987.. لساااااااااااانة .تأكر بقرا  اللونة  ام  
اكجرة ار  إتماو الرناء بتااااااافة خررسية ولم يخقر المقتو  لإااااااار  اكو  باكجرة المحردة طبقاك  

و المقتو  لإر  اكو  بقلب إلم اللونة ص   تستي،  كحكاو القانو  بتر إتماو الرناء ولم يتقر
يوخاك خ، تا يخ  اااااول  تي، النلاق لتحرير كجرتها طبقاك للأسااااا  المنتاااااوا تليها بالقانو   ام 

خماا خؤدا  ك  اكجرة المرارسياة الوا دة بتقار اليواا  تتااااااااااااااب  هم اكجرة    1981لسااااااااااااااناة    136



 27 2015خ، نوشمرر سنة  21جلسة السرد  
 

 الفهرس الموضوعى 

  27/4/1986ختاعة تلم القلب المؤ     القانونية ، وكاند اللونة ار تتااااااااااارم لتقرير كجرتها
والمقرو خ، المقتو  لإاااار  اكو  ار  إنواااااء التقا  وار  نوااااوء الحق شم اللووء إليها ، وخ،  
ثم شإ  ارا ها ي اااااااحم صا ج نقاق اصتتااااااااياااااااها الو سم بما يبقل  ويوتل  ترخاك ، وإذ اتتر  

كو  ختيبااك بمخاالفاة القاانو  الحكم المقتو  فيا  بقرا  اللوناة واتخا   دتااخاة لق اااااااااااااااسا  ، شاإنا  ي 
 ولما تقرو ، وحي  إ  المولإوق يال  للفت  في  .  ،  والخقأ شم تقريق 
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ة اااااااااااا  المحكمااااااااااااب  سيااااااااااااناسر  اااااااااترر الله تت /م ااااااالقالإر  اااااااااااااااااااااة السيااااااااااااااااااااابرساس

وكحمر  تقية زاير ، صير الله ساااتر الري، ، ت ء كحمر  / ةوت اااوية الساااادة الق اااا
 نواب  سي  المحكماة .الوايش 

(3) 
 القضائية  84لسنة  13445رقم  نالطع

 ( نقض " الخصوم فى الطعن " " المصلحة فى الطعن " .1)

ا صتتااااااو شم القت، بالنقض .  ااااارط  . اصتتااااااو خ، لم توج  إلي  طلبام ولم يقض ل  كو 
 بومء . كثر  . ترو ارو  القت، بالنسبة ل  .تلي  

الإإق  للتنازل والترك والتمجير من ( إيجار " تشــــرتعات إيجار اكما ن : أســــباء الإإق  :  6  - 2)
 التمجير من الباطن " . محكمة الموضوع " سلطتها فى تقدير الواقع " .الباطن : 

خحكمة المولإااااوق .  اااارط  . إااخة   ( ثروم كو نفم وااتة التأجير خ، الباط، . خ، ساااالقة2)
 ا اءها تلم كسباب ساسوة .

.   1981لساااااااااااااانااة    136/ج ق  18( الص ء للتااأجير خ، الباااط، كو التناااز  كو الترك . و  3)
 اااارط  . ياااارو  تتاااارل خ، المسااااتأجر ناش  و زو ل  يكوااااا ت، تخلي  ت، حق  شم ا نتفاق بالتي،  

باتخاذ  تتارشاك   ترق ظرول الحا   اكاك شم انتارال اتار  المؤجرة بتنازل  تن  للوير خ، الباط، كو  
إلم ا ساااتوناء تن  نهاسياك . خؤدا  . اليواء وا سااات ااااشة وإ اااراك الوير شم النواااال كو توكيل  شم إدا ة 

 التم  .   تتر ك لك .

التاااالاو الاااالوج  ااااارتاك بإتااااراد خساااااك، اللوجيااااة خقاباااا  حقااااا  تلاااام زوجتااااا  شاااام ا حتبااااااس (  4) 
 إ  ترك التي، لها . 1977لسنة  49ق  29.   ت ريب تلي  وشق و  ي  . خؤدا  والقرا  ف
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تحرير اللوج للوجتا  المقيماة ختا  با ام التي، تقار إيواا  خ، البااط، ت، تلاك التي، .   ( 5)
.  اااااااااارط  . ك  تاو     1981لساااااااااانة    136/ج خ، ق 18خخالفة للحظر الوا د بنص و ب ات  يوااااااااااك   

 ؤدت ل لك .الم بسام وظرول الحا  ت

اسااااااااااااااتاار   الحكم المقتو  فياا  تلم واوق التااأجير خ، الباااط، خ، خورد تحرير اللوج (  6)
للوجت  تقر إيوا   غم ثياو اللوجية بينهما واساااااااااااتمرا  إااختها خت  بالتي، ودو  الواول تلم سااااااااااارب 

 واتو  . شساد تحرير التقر وكون  بمقاب  خ، ترخ  . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  المنال شم توجي  القت، إلم صتام   -شم ا ااء خحكمة النقض   -المقر    -1

ختي، ك  يكو  للقات، ختااااااالحة شم اصتتااااااااخ  بأ  يكو  كت خنهما طلبام ار  الآصر  
ونازق كت خنهما الآصر شم طلبات  ، وإذ كا  الري، خ، اكو اق ك  كخاو خحكمة المولإااااااوق  

المقتو  لإااااار  اكو  اصتتااااام المقتو  لإااااارهما ال انم وال ال  بتااااافتيهما كخاو خحكمة  
كو  د جة واصتتاااامهما القاتنا  كخاو خحكمة ا سااااتعنال دو  ك  يوجها لهما طلبام ولم 

وكاند كساااااااباب القت،   تتتلق    ءازتة ولم يحكم لهما كو تليهما بوااااااايتتااااااار  تنهما خن 
 بهما وخ، ثم شإ  اصتتاخهما شم القت، يكو  غير خقرو  .

ك  ثروم كو نفم وااتاة التاأجير خ،    -شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض    -المقر     -2
الباط، يتترر خ، خساااااااااااس  الواا  التم تسااااااااااتق  خحكمة المولإااااااااااوق بتقريرها تلم ك  تُقيم  

 م لحمل  .ذلك تلم كسباب ساسوة تافم ا اءها ش

/ج خ،  18ك  خفاد النص شم المادة   -شم ا ااااااااااااء خحكمة النقض   -المقر    -3
ير  تلم ك  الموارق ار ا اترل لتحقق سارب   1981لسانة    136اانو  إيوا  اكخاك،  ام  

ه   الحالة ك  يتر  خ، المستأجر تترل  زو ل  يكوا ت، استوناس  ت،  م الص ء ش
يوااا  إخااا بتنااازلاا  ت، هاا ا الحق بيتاااك كو ابااة كو تااأجيراك  ا نتفاااق المقر  بتقاار الم  حقاا  ش

له ا الحق إلم الوير خ، باطن  ويكو  ذلك باتخاذ تتاااارل   ترق الظرول خوا ك للوااااك 
كن  اسااتونم ت، ه ا الحق بتاافة نهاسية كخا خا ترا ذلك خ، التتاارشام التم   تتترر  م ش

ت، تخلم المساااااتأجر ت، ا نتفاق بالتي، المؤجرة تلم نحو ناش  و زو بما   يكواااااا ت،  
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تخلم اكصير ت، حقوا  المساااااتمرة خ، تقر اليوا  إلم ه ا الوير شا  ذلك   يتحقق ب   
  ء .ه ا السرب خ، كسباب الص 

ك  اللوج هو المللو  اااااااااااااارتاك بإتراد   -شم ا اااااااااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -4
خساااك، اللوجية ول  تلم زوجت  حق ا حتباس والقرا  في  ، وكا    ت ريب تلي  إ  ترك  

 .  1977لسنة   49خ، القانو   29ختنم نص المادة م التي، لها ش

يااو اللوجياة تقار إيواا  خ،  إ  تحرير اللوج للوجتا  المقيماة ختا  باالتي، خ  ث  -5
البااط، ت، ذام التي،   ينهض با اتا  دلي ك تلم واوق المخاالفاة خاا لم تا، خ بساااااااااااااااام  

 وظرول الحا  تر   لقياو ه ا اكخر .

إذ صااالا الحكم المقتو  فياا  هاا ا النظر واسااااااااااااااتاار  تلم واوق التااأجير خ،    -6
 غم ثياو اللوجية    1/3/1975الباط، خ، خورد تحرير اللوج للوجت  تقر اليوا  المؤ    

بينهما واستمرا  إااختهما بالتي، دو  ك  يقا تلم خا إذا كا  ه ا التأجير ار ا تم  تلم  
ء خا جرت تلم لساااا  الوااااهري، لإاااو م  خقاب  خ، ترخ  كو يساااتظهر سااارباك لتحرير التقر ش

خ،    بااالتحقيق الاا ت كجرتاا  خحكمااة كو  د جااة خ، ك  اللوج حر  تقاار اليوااا   ... ، ...
م  التساااااريب و ااااااب  الفسااااااد شم  شإ  الحكم يكو  ااياااااراك ش،  الباط، للوجت  لدصا  هاتا  

 .  ا ستر  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

الساااااااااااااير القالإااااااااااااام المقر  بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااااااااماق التقرير ال ت ت    
 والمراشتة وبتر المراولة .

تتحت     -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساسر اكو اق    -حي  إ  الوااس   
م وال االا  شم ك  المقتو  لإااااااااااااااار  اكو  كاااو تلم القااتني، والمقتو  لإااااااااااااااارهماا ال اان 

انتهم شيها إلم كخاو خحكمة  اااري، الاوو ا بتراسية    2012... لسااانة بتااافتهما الرتوت  ام 
والص ء ، واااا  بياااناااك لاا لااك إناا     1/4/1957طلااب الحكم بفسااااااااااااااخ تقاار اليوااا  المؤ    
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بموجب ه ا التقر استأجر خو ث القات، اكو  خ، خو ث  الوقة خح  النلاق وإذ كجاااااااااااااااااارها  
بوياااااااار إذ  يااااااااااري     1/3/1975خاااااا، الباطاااااااا، للوجتاااااااااااا  القاااااااااتنااااااااة ال انيااااااااااة بالتقاااااااااار المااااااااؤ    

خن  شقر كااو الرتوت . كحالد المحكمة الرتوت إلم التحقيق وبتر ك  اساااااتمتد إلم  اااااهود  
  46... لسنة هاااااااااا ا الحكم با ستعنال  اااااام  القرشي، حكمد بالقلبام . استأنا القاتنا 
لحكم  ا اااااااد المحكمة بتأيير ا  25/3/2014ق طنقا   خأخو ية  اااااااري، الاوو   ، وبتا يخ  

المستأنا . طت، القاتنا  شاااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااام ه ا الحكم بقريق النقض ، وإذ تُرض القت، تلم  
ه   المحكمة كخرم بواا تنفي  الحكم المقتو  في  وحردم جلسااااااااااااااة لنظر  وارخد النيابة  

 خ كرة كبرم شيها الركت برشض القت، ، وبولسة المراشتة التلخد النيابة  كيها .

ك  المنال شم توجي  القت، إلم  –شم ا ااااااااااااااء ه   المحكمة   –وحي  إ  المقر  
صتااااام ختي، ك  يكو  للقات، ختااااالحة شم اصتتااااااخ  بأ  يكو  كت خنهما طلبام ار   

لما كا  ذلك ، وكا     .الآصر كخاو خحكمة المولإاااااااااااااوق ونازق كت خنهما الآصر شم طلبات   
ال انم وال ال    الري، خ، اكو اق ك  المقتو  لإااااااااار  اكو  اصتتااااااااام المقتو  لإااااااااارهما

بتااافتيهما كخاو خحكمة كو  د جة واصتتااامهما القاتنا  كخاو خحكمة ا ساااتعنال دو  ك  
وكاند    ءمازتة ولم يحكم لهما كو تليهما بواااااااااااا يوجها لهما طلبام ولم تتاااااااااااار  تنهما خن 

 كسباب القت،   تتتلق بهما وخ، ثم شإ  اصتتاخهما شم القت، يكو  غير خقرو  .  

 استوشم كولإات  الوكلية .  –فيما ترا خا تقرو   –وحي  إ  القت،  

وحيا  إ  خماا ينتاا  القااتناا  تلم الحكم المقتو  فيا  الخقاأ شم تقريق القاانو  
وتأويل  إذ اساااتنر شم ثروم وااتة التأجير خ، الباط، وا ااااس  بالفساااخ وإص ء الواااقة خح   

اط، المررو بي،  النلاق إلم كاوا   اااااااااااااااهارت المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  وتقار اليواا  خ، البا 
القات، اكو  والقاتنة ال انية  غم نفم الوااتة تلم لسااااا  الواااااهري، وتحرير تقر إيوا   
خ، البااط، لدصاا  تليفو  باالتي، وثيااو  ابقاة اللوجياة بي، طرشم ها ا التقار ووشااء اللوج  

 بأجرة التي، المؤجرة وهو خا يتيب الحكم ويستوجب نق   .  
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ك   -ا اااااااء ه   المحكمة  م ش –خحل  ، ذلك ك  المقر   م  وحي  إ  ه ا النتم ش
ثروم كو نفم وااتاة التاأجير خ، البااط، يتترر خ، خساااااااااااااااسا  الواا  التم تسااااااااااااااتقا  خحكماة  

ذلك تلم كساااباب سااااسوة تافم لحمل  ، كما  م المولإاااوق بتقريرها تلم ك  تُقيم ا ااااءها ش
ياااار  تلم    1981لسنة   136/ج خ، اانااااو  إيوا  اكخاك،  ااااام 18المادة  م  ك  النااااص ش

ه   الحالة ك  يتااااااار  خ، المساااااااتأجر م  ك  الموااااااارق ار ا اااااااترل لتحقق سااااااارب الص ء ش
ا نتفاق المقر  بتقر اليوا  إخا بتنازل   م  تترل  زو ل  يكوا ت، استوناس  ت، حق  ش

ذ  ت، ها ا الحق بيتااك كو اباة كو تاأجيراك لها ا الحق إلم الوير خ، بااطنا  ويكو  ذلاك بااتخاا
كن  اسااتونم ت، ه ا الحق بتاافة نهاسية كخا خا  م تتاارل   ترق الظرول خوا ك للوااك ش

ترا ذلك خ، التتاااااااارشام التم   تترر ت، تخلم المسااااااااتأجر ت، ا نتفاق بالتي، المؤجرة 
تلم نحو نااشا  و زو بماا   يكوااااااااااااااا ت، تخلم اكصير ت، حقواا  المسااااااااااااااتمارة خ، تقار 

لما كا   .    يتحقق ب  ه ا الساااااارب خ، كسااااااباب الص ء  اليوا  إلم ه ا الوير شا  ذلك 
ذلك ، وكا  خ، المقر  ك  اللوج هو المللو  ارتاك بإتراد خساك، اللوجية ول  تلم زوجت   

ختنم نص الماادة م  حق ا حتبااس والقرا  فيا  وكاا    ت رياب تليا  إ  ترك التي، لهاا ش
المقيمة خت  بالتي، خ  ثياو    شإ  تحرير اللوج للوجت   1977لسااااااااااانة  49خ، القانو    29

اللوجياة تقار إيواا  خ، البااط، ت، ذام التي،   ينهض با اتا  دلي ك تلم واوق المخاالفاة  
خا لم تا، خ بسااااااام وظرول الحا  تر اااااا  لقياو ه ا اكخر ، وإذ صالا الحكم المقتو   

ت  تقر  في  ه ا النظر واسااااتر  تلم واوق التأجير خ، الباط، خ، خورد تحرير اللوج للوج 
 غم ثياو اللوجية بينهما واسااااااااااااتمرا  إااختهما بالتي، دو  ك    1/3/1975اليوا  المؤ   

يقا تلم خا إذا كا  ه ا التأجير ار ا اااااااااتم  تلم خقاب  خ، ترخ  كو يساااااااااتظهر سااااااااارباك  
بالتحقيق ال ت كجرت   ... ، ...  لإااااااااوء خا جرت تلم لسااااااااا  الواااااااااهري،  م لتحرير التقر ش

  ،   اللوج حر  تقاار اليوااا  خ، الباااط، للوجتاا  لدصااا  هاااتا  خحكمااة كو  د جااة خ، ك 
 .ا ستر   خما يوجب نق    م التسريب و اب  الفساد شم شإ  الحكم يكو  اايراك ش
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،  سليمااااااااااااااااااااا   خحماار خأخااااااااااااااااااااو  ،  ت  هريرترر التمر خحمر وت وية السادة الق اة / 
 . ةمالمحكنواب  سيا  ت ولير  بي  الستراو و  الناير ترر ال   شراج ترر

(4) 

 القضائية  84لسنة  4174الطعن رقم 
 ( إيجار " القواعد العامة فى الإيجار : إصائص عقد الإيجار " .1)

تقر اليوا  . تقر  لإااااااسم . ص اااااوت  لمررك سااااالقا  ال ادة شم حرود خا شرلإااااا  القانو  خ، 
 خؤدا  .   ايود . 

 ( عقد " أرلان العقد وشروط انعقاده : التراضى " .2)

. المساااااااااس     المراد إبراخ تقر ل، تلم المساااااااااس  الووهرية ليالقرش  اتفاق.  اااااااارط  . بالتتاار الوتر 
 خرنم . 101و  ك كا  التقر و روط  اكساسية .. خقتودها . الووهرية 

ــبـة  العقـد : ثثـاره  عقـد " ثثـار ( إيجـار " القواعـد العـامـة فى الإيجـار : الوعـد بـالإيجـار " .  7 -  3) بـالنســـــــ
 . للخلف العام "

 كيفيت  . .انق ب  إلم إيوا  كاخ  .  خاهيت الوتر باليوا  . ( 3)

( الوتر باليوا  . خُللو لم، يااار  خن  ختم ت ااام، التنايااار الووهرية لتقر اليوا  وحُردم  4)
كو    بإتماو اليوا  ص لها . ا تفاق تلم تحرير ه   المرة . جواز  يااااراحةك  الواتر في  المرة التم يلتلو شيها 

 لإمناك . للقالإم استخ ي  خ، ظرول ا تفاق .

المتتااااري، تلم وااد يرارك فيا  تنفيا  الوتار بااليواا  . كثر  . انق با  إلم إيواا  تااو . اتفااق    (5)
 تلة ذلك .

ترو ااتتاااااااااااا   ثا  التقر تلم المتتااري، . تواوزها إلم خ، يخلفهم ص شة تاخة ت، طريق  ( 6)
 خرنم . 145الميراث كو الويية . است ناء الت اام القانونية الوختية البحتة . و 
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ثروم اتفاق خو ث المقتو  لإاارهم الخمسااة اكو  ) المؤجر ( والقات، ) المسااتأجر ( تلم    ( 7) 
وتر بالتلاو اكو  بإبراو تقر إيوا  جرير للأصير ت، حانوم النلاق لمرة تسااااااااا  سااااااااانوام تالية  نتهاء تقر  

 بها تلك الت اة . إيوا  تي، النلاق لقاء كجرة  ااااهرية جريرة . انقواء  تلم التناياااار الووهرية التم تتحقق  
إظها  القات،  غرت  شم التمساك به   الجا ة الوريرة بإن ا   للمقتو  لإارهم خ، اكو  حتم الخاخساة . 
كثر  . يااااايرو ة ا تفاق ساااااالا الريا  إيوا اك تاخاك وكاخ ك وخللخاك لمُتااااار   ويُرتب جمي  التلاخام المؤجر . 

بانتهاء الت اة اليوا ية ختترراك تقر ا تفاق سااااالا الريا   خخالفة الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اااااق   
 خورد وتر باليوا  . صقأ واتو  وشساد .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 لإااااسم  يخ ااا  شم    ك  تقر اليوا  تقر   –شم ا ااااء خحكمة النقض  –المقر    -1

فيما ترا خا شرلإااااااااا  القانو  خ، كحكاو خقيرة له ا  –ثياخ  وانق ااااااااااس  لمررك سااااااااالقا  ال ادة  
خماا يقت اااااااااااااام إيواابااك يترر با  المؤجر تلم وجا     –المرارك شم حارودهاا دو  خوااوزة لنقاااهاا  
ء ختي، خرة   نتفاق بوااااااااايأ  يمك، المساااااااااتأجر خ، اجازو ت، إ ادت  شم إبراو تقر يلتلو ب  ب 

ختم    -ختينة لقاء كجر ختلوو وك  يقتر  ب  ارو  خقابق ل  يتااااااااااااار  خ، ه ا اكصير ، شهو  
 يُللو تااري  بما يرد ا تفاق تلي  .  -ااو يحيحاك  

خ،    101ك  الوتر بالتتاار طبقاك للمادة   –شم ا ااااااااااااااء خحكمة النقض   –المقر    -2
يتفق القرشا  تلم المساااااااس  الووهرية للتقر المراد إبراخ   القانو  المرنم يُوااااااترل  نتقاد  ك  

ش اااااااااا ك ت، المرة التم يوب إبراخ  شيها وذلك حتم يكو  السااااااااااري  خهيأ لبراو التقر النهاسم  
 صر ، والمقتاااااااود بالمسااااااااس    دو  حاجة إلم اتفاق تلم  ااااااايء بمورد ظهو   غبة الموتود

م يرت التاارا  ا تفاق تليها والتم خا كا   الووهرية ك كا  ه ا التقر و ااروط  اكساااسااية الت 
 يتم التقر برونها .

ك  الوتر باليوا  هو تقر غير خساااااامم   –شم ا اااااااء خحكمة النقض   –المقر    -3
ينواااااااااااااا  شم ذخاااة الواتااار التلاخااااك نحو الموتود لااا  باااأ  يؤجر لااا  التي، إذا كظهر  غرتااا  شم  

بمورد ظهو  ه   الرغبة دو  حاجة    اسااااااااتعوا ها ص   خرة ختينة ، وينقلب إلم إيوا  كاخ 
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إلم  لإااااااااااااااااء جاارياار خ، جااانااب الواتاار الاا ت يلتلو تناارساا  بومي  التلاخااام المؤجر كمااا يلتلو  
 الموتود ل  بومي  التلاخام المستأجر.  

وشقاك  -ك  ه ا التقر ) الوتر باليوا  (   –شم ا اااااااااااء خحكمة النقض  –المقر    -4
ر خللخاك لم، يااااااااااااار  خن  ختم ت ااااااااااااام، التنايااااااااااااار يتتر  -خ، القانو  المرنم    101للمادة  

الووهرياة لتقار اليواا  وهم المحا  واكجرة والمارة ، وك  تُحارد فيا  المارة التم يووز شيهاا إللاو  
الواتر بإتماو اليوا  ص لها ، وكا  ا تفاق تلم تحرير ه   المرة كما يكو  ياااااااريحاك يووز  

رول ا تفاق المرة التم يقر ها لنفاذ  ك  يكو  لإاااامنياك ، فيحق للقالإاااام ك  يسااااتخلص خ، ظ
 الوتر باليوا  .  

إذا اتفق المتتاااارا  تلم وااد يرارك فيا  تنفيا   ) الوتار بااليواا  ( شاإنا  شم ها     -5
الحاالاة ينقلاب الوتار بااليواا  وا سااااااااااااااتعواا  إلم إيواا  تااو كنهماا شم الحقيقاة يررخاا  إيواا اك 

  كاخ ك إ  كنهما ك جآ تنفي   إلم كج  .

خ، القانو   145ك  الري، خ، نص المادة    –شم ا اء خحكمة النقض   –المقر    -6
المرنم وخ كرتها الي ااحية كنها ولإاتد ااترة تاخة تق ام بأ   ثا  التقر   تقتتار تلم  
المتتااري، ب  تواوزهم إلم خ، يخلفهم ص شة تاخة ت، طريق الميراث كو الويية ، واست نم  

م التم تاو  شيها الت اة القانونية  اااااختاااااية بحتة ، وهم تساااااتخلص  خ، ه   القاترة الحا 
 خ، إ ادة المتتااري، يريحة كو لإمنية كو خ، طريتة التقر كو خ، نص القانو  .  

المتايااااااااااار لتحرير    15/9/2003إذ كا  الري، خ، تقرت ا تفاق المؤ   كولهما   -7
تقااار اليواااا  والآصر غير خؤ   ك  ا تفااااق خررو بي، القرشي، المؤجر ) خو ث المقتو   
لإاارهم خ، اكو  حتم الخاخسااة ( وبي، القات، المسااتأجر ، وار ت اام، وتر بالتلاو خو ثهم  

ت، حانوم النلاق لمرة تسااااااااا  سااااااااانوام تالية  نتهاء خرة تقر   بإبراو تقر إيوا  جرير للقات،
  29/9/2021وتنتهم شم   1/10/2012وتررك خ،    29/9/2012اليوا  سااااااانر الرتوت شم 

جني  ، شإ  ا تفاق به   الم ابة يكو  ار انقوت    1200وذلك لقاء كجرة  اااااهرية جريرة ار ها  
ير الواريارة بي، القرشي، ، شحاردا فيا   تلم التنااياااااااااااااار الووهرياة التم يتحقق بهاا ت ااة التاأج 
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المحا  والمارة واكجرة وإ  ك جاآ تنفيا هاا وتحرير تقار اليواا  النهااسم تنهاا إلم خاا بتار انتهااء  
كظهر القات،   1/10/2012، وبرءاك خ،    29/9/2012خرة تقر اليوا  سااااااانر الرتوت شم  

، اكو  حتم الخاخساااااااة  غرت  شم التمساااااااك به   الجا ة الوريرة بإن ا   للمقتو  لإااااااارهم خ
وإيراتها تلم ذختهم ، وخ، ثم شإ  ه ا ا تفاق بي،    2012بترض كجرة  اااااااهر ككتوبر سااااااانة 

القرشي، يتر إيوا اك تاخاك وكاخ ك وخللخاك لمُتاااار   خو ث المقتو  لإاااارهم الم كو ي، ، ويُرتب  
، شإ  جمي  التلاخام المؤجر ، وكا  المقتو  لإاااااااارهم خ، اكو  حتم الخاخسااااااااة هم و ثت   

 ثا  ه ا التقر بتأجير خح  النلاق للقات، لمرة تسا  سانوام تالية  نتهاء تقر اليوا  المررو  
خ  خو ثهم تنتاااااااااااااارل إليهم وتساااااااااااااارت شم ذختهم باتتباا هم صلفااك تاخاك ل  ، وإذ صالا الحكم  
المقتو  في  ه ا النظر وا اااااااااااام بانتهاء الت اة اليوا ية وطرد القات، ختو ك تلم انتهاء  

وللقو  بأ  تقر ا تفاق المتاياااااااار ل    15/9/2003خرة تقر اليوا  ساااااااانر الرتوت المؤ   
والمررو بي، القاات، وخو ث المقتو  لإااااااااااااااارهم خ، اكو  حتم الخااخساااااااااااااااة هو خورد وتار  
باليوا    ينوااااااا  التلاخاك شم ذختهم و  ينتااااااارل إليهم شم حي، ك  ه ا ا تفاق بانتهاء خرة  

ا ة تاخة جريرة يلتلو بها المقتو  لإاااااااارهم الم كو ي، بتاااااااافتهم صلفاك  التقر انقلب إلم تقر إج 
 تاخاك للمؤجر خو ثهم ، خما يتيب  ويوجب نق   .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 
المقااار  والمراشتة  القالإمااا ت ت   السير بتر ا طااا ق تلم اكو اق وسماق التقااارير ال

 وبتر المراولة .

 . حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية

  -القت،  و اق  كتلم خاا يري، خ، الحكم المقتو  فيا  وساااااااااااااااسر    -وحيا  إ  الواااس   
تلم القات، والمقتو    واكااخم خ، اكو  حتم الخاخساااااااة تتحتااااااا  شم ك  المقتو  لإاااااااره

بقلب    خأخو ية نو  حمادت   ا بتراسية  انا   2012لسااانة   ...الرتوت  ام لإااارها الساااادساااة  
بقردهما خ، خح  النلاق المري، بالتاااااااااحيفة والص ء والتساااااااااليم ، واالوا بياناك ل لك إن   الحكم  
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ا  إلي   اسااااتأجر القات، خ، خو ثهم المح  المواااا   15/9/2013بموجب تقر اليوا  المؤ   
وتنتهم شم    1/10/2003لقاء كجرة  اااااااهرية خقرا ها كلا جني  لمرة تسااااااا  سااااااانوام تررك خ،  

، وااار كناا  وا القااات، بتاارو  غرتهم شم تواارياار التقاار بااانتهاااء خاارتاا  ، وخ، ثم    29/9/2012
حكماد المحكماة باانتهااء الت ااة اليواا ياة وباالص ء    23/2/2013كاااخوا الارتوت ، وبتاا يخ  

لساانة    ... ه ا الحكم با سااتعنال  امالسااادسااة   القات، والمقتو  لإاارهااسااتأنا    والتسااليم .
ا ااااااااااد خحكمة ا سااااااااااتعنال    25/12/2013  بتا يخو ،  انا   خأخو ية نو  جمادت   ق   32

النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا  النقض ، وكودتااد  هاا ا الحكم بقريق  شم  القااات،    بااالتااأيياار . طت،
  -شم غرشة خوااااااااو ة   -ه   المحكمة  تلم المحكمة   وإذ تُرض القت،رشض القت، ،  الركت ب 

 . وشيها التلخد النيابة  كيها،  حردم جلسة لنظر   

تلم الحكم المقتو  في   ثيم تلم صمسااااة كسااااباب ينتم بها القات، القت، كُ وحي  إ   
الخقأ شم تقريق القانو  والقتاو  شم التساريب والفسااد شم ا ساتر   والص   بحق الرشاق ، 

تو  شم ا ااااااااااااس    - وسااااااااااااير  الحكم المقتو  في    - وشم بيا  ذلك يقو  إ  الحكم ا بتراسم  
  2003/ 9/ 15بانتهاء الت اة اليوا ية والص ء والتسليم تلم انتهاء خرة تقر اليوا  المؤ   

  2003/ 9/ 15تقر ا تفاق المؤ     إ  ، وبمقولة    2012/ 9/ 29تساااااا  ساااااانوام تنتهم شم وهم  
والمررو بين  وبي، المؤجر خو ث المقتو  لإااارهم خ، اكو    – المتايااار لتحرير تقر اليوا   

هو خورد وتر باليوا  ينواااا  التلاخاك شم ذخة المؤجر الواتر شق  دو  و ثت    – حتم الخاخسااااة 
 غم ك  ه ا ا تفاق المتاير للتقر ار ت م، تأجير  رل كثر  إليهم ،  المقتو  لإرهم و  ينت 

  2012/ 9/ 29جني  لمرة تسااا  سااانوام تنتهم شم   1000المح  للقات، بأجرة  اااهرية خقرا ها 
طبقاك للتقر وفي  التلو المؤجر ) خو ث المقتو  لإاااااااااارهم خ، اكو  حتم الخاخسااااااااااة ( بتحرير  

جني   ااااااااااااااهرياك ولمرة تساااااااااااااا    1200بأجرة جريرة ار ها  تقر إيوا  جرير تنر انتهاء تلك المرة  
 - وشقاك ل ادة طرفي    - ، شهو    2021/ 2/ 29وتنتهم شم   2012/ 10/ 1سااانوام كصرت تررك شم 

إجا ة جريرة تررك تنر انتهاء التقر وتساااااااااااااارت شم ذخة و ثة المؤجر كخلا تاو ل  وشقاك للمادتي،  
مقتو  في  ه ا النظر وا اااام بانتهاء  وإذ صالا الحكم ال  خ، القانو  المرنم ،  150،   145

الت اة اليواا ية دو  إتماا  إ ادة القرشي، شم إبراو الجا ة الواريرة والتم ارو القاات، ترلي ك  
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تليهاا تقار ا تفااق الما كو  و صر غير خؤ   با ام الم اااااااااااااامو  واار التفاد الحكم ت، طلبا   
 نق   .  الحالة للتحقيق لثبام ذلك ، شإن  يكو  ختيباك بما يوجب

ك  تقر    –شم ا اء ه   المحكمة    –وحي  إ  ه ا النتم شم خحل  ، ذلك ك  المقر  
فيما ترا خا شرلإاا   – لإاااسم  يخ اا  شم ثياخ  وانق اااس  لمررك ساالقا  ال ادة   اليوا  تقر  

خما يقت اااااااااااااام إيواباك   –القانو  خ، كحكاو خقيرة له ا المررك شم حرودها دو  خواوزة لنقااها  
لمؤجر تلم وج  جازو ت، إ ادت  شم إبراو تقر يلتلو ب  بأ  يمك، المساااااااااااااتأجر خ،  يترر ب  ا

ا نتفاق بواا  ختي، خرة ختينة لقاء كجر ختلوو وك  يقتر  ب  ارو  خقابق ل  يتاار  خ، ه ا 
يُللو تااري  بما يرد ا تفاق تلي  ، وكا  الوتر بالتتاار   -ختم ااو ياحيحاك   -اكصير ، شهو  
خ، القاانو  المارنم يُوااااااااااااااترل  نتقااد  ك  يتفق القرشاا  تلم المسااااااااااااااااسا     101طبقااك للماادة  

الووهرية للتقر المراد إبراخ  ش ااا ك ت، المرة التم يوب إبراخ  شيها وذلك حتم يكو  الساااري   
   صر ،   مء خهيأ لبراو التقر النهاسم بمورد ظهو   غبة الموتود دو  حاجة إلم اتفاق تلم  اااااا 

والمقتااود بالمساااس  الووهرية ك كا  ه ا التقر و ااروط  اكساااسااية التم يرت التاارا  ا تفاق  
ك    –شم ا اااااااااااااااء ها   المحكماة   –تليهاا والتم خاا كاا  يتم التقار بارونهاا ، وكاا  خ، المقر   

الوتر باليوا  هو تقر غير خساااامم ينواااا  شم ذخة الواتر التلاخاك نحو الموتود ل  بأ  يؤجر  
، إذا كظهر  غرت  شم اساااااااااااتعوا ها ص   خرة ختينة ، وينقلب إلم إيوا  كاخ  بمورد  ل  التي 

ظهو  ها   الرغباة دو  حااجاة إلم  لإاااااااااااااااء جاريار خ، جااناب الواتار الا ت يلتلو تنارسا  بومي   
وشقاك   -التلاخام المؤجر كما يلتلو الموتود ل  بومي  التلاخام المساااااااااااااتأجر ، وكا  ه ا التقر 

يتترر خللخاك لم، يااااااااااااار  خن  ختم ت ااااااااااااام، التنايااااااااااااار  -نو  المرنم  خ، القا  101للمادة  
الووهرياة لتقار اليواا  وهم المحا  واكجرة والمارة وك  تحارد فيا  المارة التم يووز شيهاا إللاو  
الواتر بإتماو اليوا  ص لها ، وكا  ا تفاق تلم تحرير ه   المرة كما يكو  ياااااااريحاك يووز  

ك  يسااااتخلص خ، ظرول ا تفاق المرة التم يقر ها لنفاذ  ك  يكو  لإاااامنياك ، فيحق للقالإاااام 
الوتار بااليواا  ، وإذا اتفق المتتاااارا  تلم وااد يرارك فيا  تنفيا   ، شاإنا  شم ها   الحاالاة ينقلاب  
الوتر باليوا  وا سااااااااااااااتعوا  إلم إيوا  تاو كنهما شم الحقيقة يررخا  إيوا اك كاخ ك إ  كنهما  

خ، القاااانو  المااارنم وخااا كرتهاااا    145الري، خ، نص الماااادة  ك جاااآ تنفيااا   إلم كجااا  ، وكاااا   
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الي اااااحية كنها ولإااااتد ااترة تاخة تق اااام بأ   ثا  التقر   تقتتاااار تلم المتتااري، ب   
تواوزهم إلم خ، يخلفهم ص شة تاخة ت، طريق الميراث كو الويااااااااااااية ، واساااااااااااات نم خ، ه   

ية بحتة ، وهم تسااااتخلص خ، إ ادة  القاترة الحا م التم تاو  شيها الت اة القانونية  ااااختاااا 
المتتااري، ياااااااااااريحة كو لإااااااااااامنية كو خ، طريتة التقر كو خ، نص القانو  . لما كا  ذلك ،  

المتاياااااااااااار لتحرير تقر اليوا     15/9/2003وكا  الري، خ، تقرت ا تفاق المؤ   كولهما  
خ، اكو   والآصر غير خؤ   ك  ا تفاق خررو بي، القرشي، المؤجر ) خو ث المقتو  لإارهم 

حتم الخاخساااة ( وبي، القات، المساااتأجر ، وار ت ااام، وتر بالتلاو خو ثهم بإبراو تقر إيوا   
جرير للقات، ت، حانوم النلاق لمرة تس  سنوام تالية  نتهاء خرة تقر اليوا  سنر الرتوت 

وذلك لقاء كجرة  هرية    29/9/2021وتنتهم شم    1/10/2012وتررك خ،   29/9/2012شم  
جني  ، شإ  ا تفاق به   الم ابة يكو  ار انقوت تلم التناير الووهرية    1200 ها  جريرة ار

التم يتحقق بهاا ت ااة التاأجير الواريارة بي، القرشي، ، شحاردا فيا  المحا  والمارة واكجرة وإ   
ك جاآ تنفيا هاا وتحرير تقار اليواا  النهااسم تنهاا إلم خاا بتار انتهااء خارة تقار اليواا  ساااااااااااااانار  

كظهر القات،  غرت  شم التمساك به      1/10/2012، وبرءاك خ،    29/9/2012الرتوت شم 
الجا ة الوريرة بإن ا   للمقتو  لإاااارهم خ، اكو  حتم الخاخسااااة بترض كجرة  ااااهر ككتوبر  

وإياراتهاا تلم ذختهم ، وخ، ثم شاإ  ها ا ا تفااق بي، القرشي، يتار إيواا اك تااخااك    2012سااااااااااااااناة  
مقتو  لإارهم الم كو ي، ، ويرتب جمي  التلاخام المؤجر ،  وكاخ ك وخللخاك لمتار   خو ث ال

وكا  المقتو  لإاارهم خ، اكو  حتم الخاخسااة هم و ثت  ، شإ   ثا  ه ا التقر بتأجير خح   
النلاق للقات، لمرة تساااا  ساااانوام تالية  نتهاء تقر اليوا  المررو خ  خو ثهم تنتاااارل إليهم  

، وإذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا م  وتسرت شم ذختهم باتتبا هم صلفاك تاخاك ل   
باانتهااء الت ااة اليواا ياة وطرد القاات، ختو ك تلم انتهااء خارة تقار اليواا  ساااااااااااااانار الارتوت 

وللقو  باأ  تقار ا تفااق المتااياااااااااااااار لا  والمررو بي، القاات، وخو ث    15/9/2003المؤ    
    ينوا  التلاخاك شم ذختهم  المقتو  لإارهم خ، اكو  حتم الخاخساة هو خورد وتر باليوا

و  ينترل إليهم شم حي، ك  ه ا ا تفاق بانتهاء خرة التقر انقلب إلم تقر إجا ة تاخة جريرة  
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يلتلو بها المقتو  لإاارهم الم كو ي، بتاافتهم صلفاك تاخاك للمؤجر خو ثهم ، خما يتيب  ويوجب  
 نق   .

الق اااااااء شم خولإااااااوق    وحي  إ  المولإااااااوق يااااااال  للفتاااااا  في  ، ولما تقرو ، يتتي،
 ا ستعنال بإلواء الحكم المستأنا وبرشض الرتوت .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 2016من يناير سنة  16جلسة 
برساسة السير القالإااام / سميااااااااااااااار شاياااااااااااالت ترر الحمياااااار نااااساااااااااااااااب  سياااااا  المحكمة 

ادة الق اة / ترر التمر خحمر هريااارت ، خحماااااار خأخاااو  سليما  ، ااااااة السااااااااااااوت وي
 .ترر الناير ترر ال   شراج وولياااار  بي  الستااااراوت نواب  سيا  المحكمة 

(5) 
 القضائية  73لسنة  1463الطعن رقم 

 ( استئناف " ثثار الاستئناف " .1)

خ، لم يك، صتاماك شم الرتوت التااد  ا ساتعنال . نقاا  . حظر إبراء طلبام جريرة كو إدصا  
خراشتاام . تارو    236و 235/1الماادتاا     .شيهاا الحكم المسااااااااااااااتاأنا خاا لم ينص القاانو  تلم غير ذلاك  

ا شم الرتوت المرتركة واصتتااااااخهما كخاو خحكمة  المقتو  لإااااارهما الخاخ  والساااااادس بتااااافتهماصتتااااااو  
  ستعنال . غير جاسل .ا

ــرلات 2) ــفة فى تمءيل شـ ــاحب الصـ ــفة الإجرائية : ةـ ــفة : الصـ ــروط قبول الدعوى : الصـ ( دعوى " شـ
 القطاع العام " .

 ااركام الققاق التاو .  سي  خول  إدا تها هو خ، يم لها كخاو الق اااء وشم ياا تها بالوير . و  
ر اليوا  ار  الواااااركة المساااااتأجرة والواااااركة . إااخة القاتني، دتواهما بفساااااخ تق  1983لسااااانة   97ق   3

للمقتو  لإاااارهما ال انم  والإااااتة الير ) المقتو  لإاااارهما اكولم والرابتة ( . كثر  .   ياااافة  صتتاااااو  
 الرولة لققاق اكتما  التاو بتفتيهما ( . ووزيروزير التموي،  ) وال ال  بتفتهما

: الإإق  للتنازل والترك والتمجير من الباطن : ( إيجار " تشـــرتعات إيجار اكما ن : أســـباء الإإق  3)
 التنازل عن الإيجار " .

 . خاهيت  . اليوا التناز  ت، تقر 
 ( محكمة الموضوع " سلطتها بالنسبة لمسائل الإثبات " . 4) 

 ااالإاااااااااااااام المولإااااااااااااااوق بتقاريرهاا .  اااااااااااااارطا  .   اسااااااااااااااتق  إثباام التنااز  كو نفيا  . خسااااااااااااااألاة واا  .  
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إشتااااااح  ت، ختااااار  اكدلة وك  يكو  لها خأص ها التاااااحي  خ، اكو اق وخؤدية إلم النتيوة التم صلص 
 إليها . تلة ذلك .

 حكم " عيوء التدليل : القصور فى التسبيب " .( 5) 

 تقريم خستنرام لها د لتها . التفام الحكم ت، التحرث تنها . اتو  .
ــبـاء الإإق  : الإإق  للتنـازل والترك والتـمجير من  7 ، 6) ــرتعـات إيجـار اكمـا ن : أســـــــ ( إيجـار " تشـــــــ

 الباطن : ترك العين المؤجرة " . تمميم " أثر التمميم على الشخصية المعنوتة للشرلة المؤممة " .

. ترو انق اااء الموااروق المؤخم    1961لساانة    117تأخيم بتض الوااركام والمنوااآم بالقانو   ( 6)
بمقت ااااا  . بقاق  تلم  ااااكل  القانونم واسااااتمرا   شم خما سااااة نواااااط  خ  إص ااااات  للوهام الدا ية التم  
يُلحق  بها . خؤدا  . خسااااعولية الموااااروق الااخلة ت، التلاخات  السااااابقة تلم التأخيم . صلو اواني، التأخيم خ،  

. كثر  . ص ااااااااوتها كحكاو القانو  المرنم . تقود اليوا  الورية والتااااااااحيحة    كت تنظيم له   ا لتلاخام 
 المررخة ار  التأخيم والقاسمة تنر حتول  . ترو ص وتها لقواني، التأخيم .

بموجب المادة    – المساااااااتأجرة اكيااااااالية لمح  النلاق    – ( تأخيم الواااااااركة المقتو  لإااااااارها اكولم 7) 
وصلو  خ، النص تلم    1963لسااااااااااااااناة    72تربياة المتحارة التاااااااااااااااد  بق  اكولم خ، ارا   سي  الومهو ياة ال 

إدخاجها شم الوااااركة المقتو  لإاااارها الرابتة . خؤدا  . بقاء ذختها المالية المسااااتقلة و ااااختاااايتها المتنوية .  
لواااااركة المقتو  لإااااارها الرابتة ت، تي، النلاق دو  خواشقتهما .  ا تمساااااك القاتني، بتخلم الواااااركة المؤخمة  

الحكم المقتو  في  بتأيير الحكم ا بتراسم برشض دتوت الص ء تلم ساانر خ، تببية    ا اااء.  دشاق جوهرت  
الواااركة المقتو  لإااارها اكولم لم يلتها الرابتة .   يواج  دشاق القاتني، . تلة ذلك . ترو يااا حية ه    

 التببية بموردها كسنر يرر  ه ا التخلم . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  للمارتم خقلق الحرياة كخااو خحكماة    -النقض  شم ا اااااااااااااااء خحكماة    -  المقر   -1

كو  د جة شم تحرير الختااااوو شم الرتوت وإبراء خا يرا  خ، طلبام كو كسااااباب إ  إذا كوجب  
ر تلي  شم ه ا الوااااااأ  كو نص تلم إسااااااقال حق  شم إبراء بتض القلبام كما هو  القانو  اي 

الااار جاااة ال اااانياااة   كخااااو خحكماااة  إذ إ  ،  الحاااا  شم دتااااوت الحياااازة والحق ، واكخر يختلا 
ا ساااااااااااتعنال ينق  الرتوت إليها شم حرود القلبام التم شتااااااااااالد شيها خحكمة كو  د جة وخا  

ساااااااواء خا تترلإاااااااد ل  وخا لم تتترض ل  خنها خا داو كثيمد تلي  تلك القلبام خ، كساااااااباب 
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تلم ك  المواااارق حظر إبراء طلبام جريرة كخاو خحكمة  ،  الختاااام لم يتناز  ت، التمسااااك ب   
وحظر إدصا  خ، لم يك، صتااااااااماك شم   –خ، اانو  المراشتام    235/1المادة   –ا سااااااااتعنال  

ير ذلك وكجاز الترص   الرتوت التاااااااااااااد  شيها الحكم المسااااااااااااتأنا خا لم ينص القانو  تلم غ
. لما كا  ذلك ، وكا  الري، خ، اكو اق ك  المقتو    خراشتام  236المادة   –ا ن ااااااااااماخم  

لإااارهما الخاخ  والساااادس بتااافتهما لم يكونا صتااامي، شم الرتوت المرتركة وتم اصتتااااخهما  
ل  خ، ار  القاتني، كخاو خحكمة ا ساتعنال ، وخ، ثم شإ  اصتتااخهما كخاو خحكمة ا ساتعنا

 يكو  غير جاسل .

  97ك  خفاد المادة ال ال ة خ، القانو   ام   -النقض شم ا ااااء خحكمة   - المقر   -2
ك   سي  خول  إدا ة الواركة   -بواأ  الهيعام التاخة و اركام الققاق التاو    -  1983لسانة 

  .  هو ال ت يم لها كخاو الق ااء وشم يا تها بالوير ويختص بإدا ة الواركة وتتاريل  اعونها
ا كا  ذلك ، وكا  القاتنا  ار كااخا دتواهما المرتركة بقلب شسااااااااااخ تقر اليوا  والص ء  لم

لتي، النلاق ، وكاند الوااركة المقتو  لإاارها اكولم هم المسااتأجرة لتلك التي، بموجب ذلك 
التقر وخ، ثم يم لها  سي  خول  إدا تها وهو المقتو  لإر  اكو  بتفت  ، كما ك  الوركة 

تليها يم لها المقتو  لإار  الراب  بتافت  ، وخ، ثم ش  يافة للمقتو  لإارهما  والإاتة الير 
 .  ال انم وال ال  بتفتهما ويكو  القت، بالنسبة لهما غير خقرو  لرشت  تلم غير ذت يفة

هو    المقتاااااااود بالتناز  ت، تقر اليوا  -النقض  شم ا ااااااااء خحكمة   - المقر   -3
وا لتلاخام المترتبة تلم تقر اليوا  إلم  ااااااااااخص  صر يح   نق  جمي  حقوق المسااااااااااتأجر  

 .    خحل  شيها

كنا  وإ  كاا  إثباام التنااز  كو نفيا  خ،    -النقض  شم ا اااااااااااااااء خحكماة    -  المقر   -4
خساااس  الواا  التم يسااتق  االإاام المولإااوق بتقريرها بما ل  خ، ساالقة شهم الواا  شم الرتوت 

َ  خنها تقيرت   إ  كن  يتتي، تلي  ك  يفتااااااااااا  ت، ختااااااااااااد  ا وك  يكو  لها ،  كدلة التم كَوق
ويكو  خؤدياك إلم النتيوة التم صلص  ،  خأص ها التااااااااااااااحي  خ، اكو اق ثم ينل  تليها تقرير   

وك  اكسااباب التم كثيم  ،  إليها حتم يتأتم لمحكمة النقض ك  تتم   اابتها تلم سااراد الحكم  
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وك  خا كثير حولها خ، دشاق   يؤثر  ،   اق تليها ار جاءم سااااسوة لها كيااالها ال ابد شم اكو 
 .    شيها

كن  ختم ارو الختم إلم خحكمة المولإوق    -شم ا اء خحكمة النقض    –المقر     -5
خسااااتنرام وتمسااااك بر لتها شالتفد الحكم ت، التحرث تنها كلها كو بت ااااها خ  خا يكو  لها 

 ) بالقتو  شم التسريب ( . خ، د لة شإن  يكو  ختيباك  

  1961 لسااانة  117  خؤدت القانو   ام ك -شم ا ااااء خحكمة النقض   –المقر   –6
وخ كرت  الي اااااااحية ك  المواااااارق لم يوااااااأ انق اااااااء   - بتأخيم بتض الوااااااركام والمنوااااااآم   -

الموااااااروق المؤخم ب  ا تأت البقاء تلم  ااااااكل  القانونم واسااااااتمرا   شم خما سااااااة نواااااااط  خ   
يتنم زوا   اااااااختاااااااية    ، وكا  ه ا ال ااااااارال    إص اااااااات  للوهام الدا ية التم يُلحق  بها

الموااااااااااروق المؤخم ب  تظ  ل   ااااااااااختاااااااااايت  المتنوية التم كاند ل  ار  التأخيم وذخت  المالية 
المسااتقلة بما يكو  تالقاك بها خ، التلاخام فيُسااأ  الموااروق خسااعولية كاخلة ت، جمي  التلاخات  

وكاند  ،  إذ كا  ذلك   .المتنوية  الساااااااابقة تلم التأخيم كنتيوة حتمية  ساااااااتمرا   اااااااختااااااايت   
اواني، التأخيم ار جاءم صلواك خ، كت تنظيم له   ا لتلاخام شتبقم تلم كياااااااااااااالها صالإااااااااااااااتة  

لي  خ،    1961لسااااااااااااااناة   118و   117وباالتاالم شاإ  القاانوني،  امم  ،  كحكااو القاانو  المارنم  
داو   تنر حتاااول  خا اااأنهما التأثير تلم تقود اليوا  المررخة ار  التأخيم والتم تاو  ااسمة 

   كاند جرية ويحيحة .

بالقانو     كاند المادة اكولم خ، ارا   سي  الومهو ية التربية المتحرة التاد إذ    -7
تؤخم   ار نتااااااااد تلم ك     -بتأخيم بتض الوااااااااركام والمنوااااااااآم  -  1963لساااااااانة  72 ام 

بالورو  المراشق له ا القانو  وتؤو  خلايتها إلم الرولة وتحرد    المرينة الوااااااااااركام والمنوااااااااااآم 
وكاند  ،  خولإاااااااا  اري، ك  خنها     هو  الوهة الدا ية المختتااااااااة بال اااااااارال تليها وشقاك لما

ار تأخمد كإحرت    -المساااااااتأجرة اكيااااااالية لمح  النلاق  -الواااااااركة المقتو  لإااااااارها اكولم  
نها تخ   للقانوني،  امم  وك، لتناتام الو اسية  الوركام التابتة للمؤسسة المترية التاخة ل

سااااأ  الرولة تُ    وكاند المادة الرابتة خن  ار نتااااد تلم كن   ،    1961لساااانة   119و   118
ت، التلاخام الواركام والمنواآم المواا  إليها شم المادة اكولم إ  شم حرود خا    إليها خ،  
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لاك القاانو  خ، النص تلم إدخااج الوااااااااااااااركاة كخوالهاا وحقواهاا شم تاا يخ التاأخيم   بينماا ص  ذ
وخ، ثم  ،   -التم ت   يرها تلم خح  النلاق  -المؤخمة شم الوركة المقتو  لإرها الرابتة  

تبقم الواااركة المؤخمة لها ذختها المالية المساااتقلة و اااختااايتها المتنوية  غم ص اااوتها إدا ياك 
. ال اارال والراابة تلم كتما  الوااركة المؤخمة طبقاك لما ا تأ  المواارق    التم يكو  لها دو    .. . 

كا  دشاق القاتني، بتاااحيفة ا ساااتعنال ار جرت تلم ك  الواااركة المقتو   و لما كا  ذلك ، 
 سااااااااتتمالها    15/7/1958خؤ      لإاااااااارها اكولم اسااااااااتأجرم تي، النلاق بموجب تقر إيوا 

بتأخيم بتض الواااااااااااااركام  -  1963 لسااااااااااااانة  72 ت  اموك  القرا  الومهو  ،  خخلناك لمنتواتها  
وخ، بينها الوااااركة الم كو ة وإ  نق  خلايتها إلم الرولة وكساااانر ال اااارال تليها    -والمنوااااآم 

إ  كن  لم ينص تلم إلواء  ااااختاااايتها   إلم المؤسااااسااااة المتاااارية التاخة للتااااناتام الو اسية
لو اسية بالوملة التم كيااب  اساامها  ا تتبا ية ولم يرخوها شم الوااركة المتاارية لتوا ة الساال  ا

وإذ ا ام الحكم ب  ظلد لا  خنها  اختايتها ا تتبا ية ،   -المقتو  لإارها الرابتة  -  ...
كو د  بأساااااباب  خ، ك  المقتو  لإااااارها الرابتة    المقتو  في  بتأيير الحكم ا بتراسم تلم خا 

الو اسية خ  ك  ه   التببية  اااااولد تي، النلاق لتبتيتها للمؤساااااساااااة المتااااارية التاخة للسااااال   
تتااااااااال  سااااااااانراك يرر  تخلم المقتو  لإااااااااارها اكولم ت، تي، النلاق للمقتو     بموردها   

يواج  دشاق القاتني، الوا د بتاحيفة ا ساتعنال خ  كن  دشاق جوهرت خ،    لإارها الرابتة و  
ا يوجب  شإ  الحكم يكو  ختيباك بم ،  ك  يتوير ب  وج  الركت شم الرتوت    - إ  يا     -  اأن  
 .   نق   

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

والمراشتة  بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق التقاااااااااارير ال ت ت   السير القالإم المقر 
 وبتر المراولة .

 الوكلية . كولإات حي  إ  القت، استوشم  
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تتحتااا    -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااسر اكو اق  -وحي  إ  الوااس  
لساااااااااانة  ..  .شم ك  القاتني، كااخا تلم المقتو  لإاااااااااارهم اكو  وال انم وال ال  الرتوت  ام 

  15/7/1958  المؤ    اليواا    ااااااااااااااماا  القااهرة ا بتاراسياة بقلاب الحكم بفسااااااااااااااخ تقار  1997
واا   اااااااااارحاك ل لك إن  بموجب ذلك التقر  ،  وإص ء تي، النلاق المرينة بالتاااااااااااحيفة والتساااااااااااليم

اسااتأجرم الوااركة المقتو  لإاارها اكولم خ، خو ثهما خح  النلاق  سااتتمال  خخلناك لمنتواتها  
الليادة القانونية إ  كنها تنازلد تنها للوااااااااااركة   جنيهاك بتر  57,11خقاب  كجرة  ااااااااااهرية خقرا ها 

وخ، ثم  ،  المقتو  لإاااارها الرابتة دو  خواشقتهما خخالفة ب لك الحظر الوا د شم التقر والقانو  
  2001/ 12/ 25  كودق تقرير  حكمااد بتااا يخ   وبتاار ك  ،  كااااخااا الاارتوت . نااربااد المحكمااة صريراك  

وكدص   ،  ق القاهرة    6لسانة  ..  . ساتعنال  ام اساتأنا القاتنا  ه ا الحكم با    برشض الرتوت . 
ا ااااااااد المحكمة    2003/ 4/ 15وبتا يخ  ،  الخاخ  والسااااااااادس بتاااااااافتهما   المقتو  لإاااااااارهما 

وكودتااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا طت، القاااتنااا  شم هاا ا الحكم بقريق النقض ،    .   بااالتااأيياار 
  - شم غرشة خوااااااو ة   - الركت بنقض الحكم المقتو  في  ، وإذ تُرض القت، تلم ه   المحكمة  

 .  وشيها التلخد النيابة  كيها ، حردم جلسة لنظر  

حي  إن  ت، الرش  المررت خ، النيابة بترو ارو  القت، بالنساااااااابة للمقتو  لإاااااااارهما  
  -شم ا اااااء ه   المحكمة    - بأ  المقر   ذلك الخاخ  والسااااادس بتاااافتهما شهو شم خحل  ،  
د جة شم تحرير الختاااااااااااااوو شم الرتوت وإبراء خا  ك  للمرتم خقلق الحرية كخاو خحكمة كو   

كو نص تلم  ،  تلي  شم ه ا الوااااااااااااأ    اك يرا  خ، طلبام كو كسااااااااااااباب إ  إذا كوجب القانو  اير
إسااااااااااااااقااال حقاا  شم إبااراء بتض القلبااام كمااا هو الحااا  شم دتاااوت الحيااازة والحق ، واكخر  

وت إليها شم حرود القلبام إذ إ  ا سااااااااااتعنال ينق  الرت، يختلا كخاو خحكمة الر جة ال انية  
التم شتاااااااااالد شيها خحكمة كو  د جة وخا كثيمد تلي  تلك القلبام خ، كسااااااااااباب سااااااااااواء خا  
تترلإاد ل  وخا لم تتترض ل  خنها خا داو الختام لم يتناز  ت، التمساك ب  تلم ك  الموارق  

 – خ، اانو  المراشتام   235/1المادة  –حظر إبراء طلبام جريرة كخاو خحكمة ا ساااااااااتعنال  
وحظر إدصا  خ، لم يك، صتااااااااماك شم الرتوت التاااااااااد  شيها الحكم المسااااااااتأنا خا لم ينص  

. لما كا  ذلك ،   خراشتام 236المادة  –القانو  تلم غير ذلك وكجاز الترص  ا ن ااااااااماخم  
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وكا  الري، خ، اكو اق ك  المقتو  لإااارهما الخاخ  والساااادس بتااافتهما لم يكونا صتااامي،  
م اصتتاااااااخهما خ، ار  القاتني، كخاو خحكمة ا سااااااتعنال ، وخ، ثم  وت ،  شم الرتوت المرتركة  

 شإ  اصتتاخهما كخاو خحكمة ا ستعنال يكو  غير جاسل .

وحي  إن  ت، الرش  المررت خ، النيابة بترو ارو  القت، بالنساااااابة للمقتو  لإاااااارهما 
شم   - ال انم وال ال  بتاااااافتهما لرشت  تلم غير ذت ياااااافة شهو شم خحل  ، ذلك بأ  المقر 

بواااااااااأ    -  1983لسااااااااانة  97ك  خفاد المادة ال ال ة خ، القانو   ام  -ا ااااااااااء ه   المحكمة  
ك   سي  خول  إدا ة الوااااركة هو ال ت يم لها كخاو   -الهيعام التاخة و ااااركام الققاق التاو 

لما كا  ذلك ، وكا     .  الق ااء وشم يا تها بالوير ويختص بإدا ة الواركة وتتاريل  اعونها
كااخا دتواهما المرتركة بقلب شسااااااااااااخ تقر اليوا  والص ء لتي، النلاق ، وكاند   القاتنا  ار

الواااركة المقتو  لإااارها اكولم هم المساااتأجرة لتلك التي، بموجب ذلك التقر وخ، ثم يم لها  
 سي  خول  إدا تها وهو المقتو  لإاار  اكو  بتاافت  ، كما ك  الوااركة والإااتة الير تليها  

اب  بتاااااافت  ، وخ، ثم ش  ياااااافة للمقتو  لإاااااارهما ال انم وال ال  يم لها المقتو  لإاااااار  الر 
 .   بتفتهما ويكو  القت، بالنسبة لهما غير خقرو  لرشت  تلم غير ذت يفة

وحيا  إ  حاايااااااااااااااا  خاا ينتاا  القااتناا  تلم الحكم المقتو  فيا  الخقاأ شم تقريق  
دشاتهما كخاو خحكمة    وشم بيا  ذلك يقو   إنهما تمساااكا شم،  القانو  والفسااااد شم ا ساااتر    

المقتو  لإااارها اكولم تنازلد وتركد خح  النلاق للواااركة المقتو    المولإاااوق بأ  الواااركة
لإاااااااارها الرابتة دو  خواشقتهما خخالفة ب لك الحظر الوا د شم التقر والقانو  ، واسااااااااتر  تلم  

مقتو  في   إ  ك  الحكم ال،  ذلك بما ارخا  لمحكمة المولإاوق خ، خساتنرام تؤير ه ا التناز  
ا ااام برشض الرتوت وكغف  بح  ه ا الرشاق المؤير بالمساااتنرام  غم ك  ك  الواااركتي، غير  

  ب  وصالا ال ابد بتقرير الخرير ،  خنرخوتي، وك  لا  خنهما  ااااااختاااااايتها المتنوية المسااااااتقلة 
 وهو خا يتيب  ويستوجب نق   .

  -  ر اليواا وحيا  إ  ها ا النتم شم خحلا  ، ذلاك باأ  المقتااااااااااااااود باالتنااز  ت، تقا 
المساااااااااتأجر وا لتلاخام  هو نق  جمي  حقوق   -وتلم خا هو خقر  شم ا ااااااااااء ه   المحكمة  

المترتبة تلم تقر اليوا  إلم  اخص  صر يح  خحل  شيها ، وكن  وإ  كا  إثبام التناز  كو  
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نفي  خ، خسااس  الواا  التم يساتق  االإام المولإاوق بتقريرها بما ل  خ، سالقة شهم الواا  شم  
َ  خنها تقيرت    وك  يكو   ،  الرتوت إ  كن  يتتي، تلي  ك  يفتا  ت، ختااد  اكدلة التم كَوق

ويكو  خؤدياااك إلم النتيوااة التم  ،  لهااا خااأصاا هااا التااااااااااااااحي  خ، اكو اق ثم ينل  تليهااا تقاارير   
وك  اكسااااااااباب  ،  ليها حتم يتأتم لمحكمة النقض ك  تتم   اابتها تلم سااااااااراد الحكم  صلص إ

وك  خا كثير حولها خ، دشاق  ، التم كثيم تليها ار جاءم ساسوة لها كيلها ال ابد شم اكو اق 
كن  ختم ارو الختاام إلم خحكمة المولإااوق خسااتنرام   -كي اااك   -  يؤثر شيها ، وخ، المقر  

لتفد الحكم ت، التحرث تنها كلها كو بت اااااها خ  خا يكو  لها خ، د لة  وتمساااااك بر لتها شا
  1961 لساااااانة   117ك  خؤدت القانو   ام   - كي اااااااك   - شإن  يكو  ختيباك ، وكا  خ، المقر  

وخ كرت  الي اااااااحية ك  المواااااارق لم يوااااااأ انق اااااااء  -بتأخيم بتض الوااااااركام والمنوااااااآم  - 
القانونم واسااااااتمرا   شم خما سااااااة نواااااااط  خ     الموااااااروق المؤخم ب  ا تأت البقاء تلم  ااااااكل 

يتنم زوا   اااااااختاااااااية    إص اااااااات  للوهام الدا ية التم يُلحق  بها ، وكا  ه ا ال ااااااارال  
الموااااااااااروق المؤخم ب  تظ  ل   ااااااااااختاااااااااايت  المتنوية التم كاند ل  ار  التأخيم وذخت  المالية 

لية كاخلة ت، جمي  التلاخات  المسااتقلة بما يكو  تالقاك بها خ، التلاخام فيُسااأ  الموااروق خسااعو 
وكاند  ،  إذ كا  ذلك   .الساااااااابقة تلم التأخيم كنتيوة حتمية  ساااااااتمرا   اااااااختااااااايت  المتنوية  

اواني، التأخيم ار جاءم صلواك خ، كت تنظيم له   ا لتلاخام شتبقم تلم كياااااااااااااالها صالإااااااااااااااتة  
لي  خ،    1961لسااااااااااااااناة   118و   117وباالتاالم شاإ  القاانوني،  امم  ،  كحكااو القاانو  المارنم  

   اااااااااااأنهما التأثير تلم تقود اليوا  المررخة ار  التأخيم والتم تاو  ااسمة تنر حتاااااااااااول  خا
لما كا  ذلك ، وكاند المادة اكولم خ، ارا   سي  الومهو ية    كاند جرية ويحيحة .  دداخ

  - بتأخيم بتض الوااركام والمنوااآم  -   1963لساانة   72بالقانو   ام   التربية المتحرة التاااد  
تؤخم الوااااااركام والمنوااااااآم المرينة بالورو  المراشق له ا القانو  وتؤو    ار نتااااااد تلم ك   

خولإ  اري،    هو  خلايتها إلم الرولة وتحرد الوهة الدا ية المختتة بال رال تليها وشقاك لما
ار   -يالية لمح  النلاق المساتأجرة اك -وكاند الواركة المقتو  لإارها اكولم  ،  ك  خنها   

وكنها تخ    ، تأخمد كإحرت الوركام التابتة للمؤسسة المترية التاخة للتناتام الو اسية 
 وكاند المادة الرابتة خن  ار نتاااد تلم كن  ،    1961لسااانة    119و   118للقانوني،  امم  
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إ  شم    تسااااااأ  الرولة ت، التلاخام الوااااااركام والمنوااااااآم الموااااااا  إليها شم المادة اكولم     
حارود خاا    إليهاا خ، كخوالهاا وحقواهاا شم تاا يخ التاأخيم   بينماا ص  ذلاك القاانو  خ، النص  

التم ت اااااا  يرها تلم   -تلم إدخاج الوااااااركة المؤخمة شم الوااااااركة المقتو  لإاااااارها الرابتة 
وخ، ثم تبقم الوركة المؤخمة لها ذختها المالية المستقلة و ختيتها المتنوية  ،   -خح  النلاق  

  التم يكو  لها دو   لمؤسااااااسااااااة المتاااااارية التاخة للتااااااناتام الو اسيةل غم ص ااااااوتها إدا ياك 
وكا   ،  لما كا  ذلك   .  الموااارق آال ااارال والراابة تلم كتما  الواااركة المؤخمة طبقاك لما ا ت 

دشاق القاتني، بتاااااااااحيفة ا ساااااااااتعنال ار جرت تلم ك  الواااااااااركة المقتو  لإااااااااارها اكولم  
،   ساااتتمالها خخلناك لمنتواتها    15/7/1958خؤ     النلاق بموجب تقر إيوا اساااتأجرم تي،  

وخ، بينها   -بتأخيم بتض الواركام والمنواآم    - 1963  لسانة  72  وك  القرا  الومهو ت  ام
المؤساااساااة المتااارية الواااركة الم كو ة وإ  نق  خلايتها إلم الرولة وكسااانر ال ااارال تليها إلم 

  كن  لم ينص تلم إلواء  اااختااايتها ا تتبا ية ولم يرخوها شم  إ  التاخة للتاااناتام الو اسية
ب  ظلد لا  خنها  ااااااختاااااايتها    -المقتو  لإاااااارها الرابتة  -  ...التم كيااااااب  اساااااامها    ...

كو د  بأسااااباب  خ،    ا تتبا ية ، وإذ ا اااام الحكم المقتو  في  بتأيير الحكم ا بتراسم تلم خا
لمؤسااسااة المتاارية التاخة للتااناتام للتبتيتها  ك  المقتو  لإاارها الرابتة  ااولد تي، النلاق  

تتاال  ساانراك يرر  تخلم المقتو  لإاارها اكولم ت،    خ  ك  ه   التببية بموردها    الو اسية
يواج  دشاق القاتني، الوا د بتااااحيفة ا سااااتعنال خ     تي، النلاق للمقتو  لإاااارها الرابتة و 

شإ  الحكم  ،  لركت شم الرتوت  ك  يتوير ب  وج  ا -إ  يااااااا   -كن  دشاق جوهرت خ،  اااااااأن  
 .يكو  ختيباك بما يوجب نق   
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 2016سنة  فبراير  من    10جلسة  
/ حسانم ترر اللقيل ناسب  سياااااااااااااااا  المحكمة   القالإامبرساساة الساياااااااااااااااار 

خحمر ،  رلاااااااااواااااااااخحااامااار  في  ال،   حمر تمرخ/  باااي    الق اةوت وية السادة 
 وحاتم إبراهايم ال هايرت . نواب  سي  المحكمة مااخنواوت بيوخ

(6) 
 القضائية  73لسنة  1205الطعن رقم 

فى الإيجار : بعض أنواع الإيجار : تصــرفات ةــاحب الوضــع  ( إيجار " القواعد العامة 3  - 1)
الظاهر " " تشــرتعات إيجار اكما ن : الإإق  للتنازل والترك والتمجير من الباطن : التمجير من 

 الباطن " . 

التتاااااارل المررو بتوض بي، ياااااااحب الولإاااااا  الظاهر والوير حساااااا، النية شم  نفاذ ( 1)
خواجهة يااااااااحب الحق . خناط  . إساااااااهاو اكصير بخقع  سااااااالباك كو إيواباك شم ظهو  المتتااااااارل 

 بمظهر ياحب الحق . تلة ذلك . 

وخما سات  بتض السالقام تليها شم حرود خا   –المتتارل   –ظهو  خساتأجر التي،   (2)
ليوااا  . كثر  . انتفاااء الخقااأ شم جااناب المااالاك الحقيقم تناار تاأجير الوير لا ام يخولا  لا  تقاار ا

تلة    التي، خ، المساااااتأجر . ترو نفاذ اليوا  شم خواجهة يااااااحب الحق ولو كا  تلم تلم ب  .
ذلك . توشر التلم ار يُتَرُّ خواشقة لإامنية تلم التأجير ولي  خسااهمة شم ظهو  المساتأجر بمظهر  

 المالك .  

ا ااااااااااء الحكم المقتو  في  برشض دتوت الص ء للتأجير خ، الباط، وانتهاق  إلم نفاذ    ( 3) 
المالك    – خواجهة القات،  م  للراب  ش   - المساااتأجر    - تقر اليوا  التااااد  خ، المقتو  لإااار  اكو   

بقالة توشر  ارول إتما  نظرية الولإا  الظاهر حا  ك  ظهو  المقتو  لإار  اكو  تلم    – م  الحقيق 
حرود خا يخول  ل  تقر اليوا  . صقأ . حوب  ت، بح  وجود م  تاااااافت  خسااااااتأجراك لها كا  ش التي، ب 

 خواشقة بالتأجير خ، الباط، خ، ترخ  . تلة ذلك . 
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ك  خنال نفاذ التتااااااااارل المررو  – شم ا ااااااااااء خحكمة النقض    – المقر    - 1
بتوض بي، ياحب الولإ  الظاهاااار والوااااير حس، الاانااية شم خواجهة ياحب الحق  

شم ظهو    –ساالباك كو إيواباك   –ك  يكو  اكصير ار كسااهم بخقع    –المالك الحقيقم   –
المتتاااااارل تلم الحق بمظهر ياااااااحب  خما يرش  الوير حساااااا، النية إلم التتاار خت   
للوااااواهر المحيقة به ا المركل والتم خ،  ااااأنها ك  تولر ا تتقاد الواااااس  بمقابقة ه ا 

فد خساااااااهمة ياااااااحب الحق بخقع  شم ثياو خظهر  وخ، ثم إذا انت ،  المظهر للحقيقة  
صا جم خ،  ااأن  ك  يخرق الوير ال ت تتاخ  خ  ياااحب الولإاا  الظاهر ش  خوا   

 لتما  ه   النظرية . 

إذا كا  المتتاااااارل خسااااااتأجراك للتي، وكا  ظهو   تليها وخما ساااااات  بتض    -2
الحقيقم ثمة  الساااالقام شم حرود خا يخول  تقر اليوا  للمسااااتأجر ش  ينسااااب للمالك 

صقاأ شم جاانبا  ، شاإذا تتاااار الوير خ  ها ا المسااااااااااااااتاأجر خررخااك ختا  تقار إيواا  تلم 
،  ش  ينف  التقر شم خواجهة يااااااااحب الحق ولو كا  تلم تلم ب   ،  التي، المؤجرة ل  

سااااايما وك  ه ا التلم إ  توشر ار يُتَرُّ خواشقة لإااااامنية بالتأجير خ، الباط، و  يتترر     
 ظهو  المستأجر اكيلم بمظهر المالك .   خساهمة خن  شم

إذ كاا  القاات، اار كاااو دتوا  باإص ء تي، النلاق لقيااو المقتو  لإاااااااااااااار    -3
اكو  بتاااأجيرهاااا خ، البااااط، للمقتو  لإاااااااااااااااار  الراب  دو  إذ  خنااا  ، وكاااا  الحكم  
المقتو  فيا  اار ا اااااااااااااام برشض الارتويي، اكياااااااااااااالياة والفرمياة وانتهم إلم نفااذ تقار 

التااد  خ، المقتو  لإار  اكو  للمقتو  لإار  الراب     1/8/1985   اليوا  المؤ 
تلم سااااااانر خ، توشر  ااااااارول إتما  نظرية الولإااااااا   –المالك  –شم خواجهة القات، 

الظاهر والتم يللو لتمالها إسااهاو المالك الحقيقم بخقع  شم ظهو  المتتاارل تلم 
تي، كا  الحق بمظهر يااااااااااااااحب  شم حي، ك  ظهو  المقتو  لإااااااااااااار  اكو  تلم ال

بتااافت  خساااتأجراك لها وك  تلم المالك بقياو المساااتأجر اكيااالم بتأجير التي، لآصر  
ار ي حم تتريحاك بالتأجير خ، الباط، و  يُتَرُّ خساهمة خن  شم ظهو    –إ  وجر    – 

المسااااااااااتأجر اكياااااااااالم بمظهر المالك بما يتيب الحكم بالخقأ شم تقريق القانو  وار 
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حوب  ه ا الخقأ ت، بح  وجود خواشقة خ، القات، للمقتو  لإااااااار  اكو  بالتأجير  
 خ، ترخ  خما يوجب نق   .خ، الباط، 
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 المحكمــة 

بتر ا طاا ق تلم اكو اق وسماق التقرياااار الاا ت تاا   السير القالإم الاااامااااقاااااار   
 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية . 

 –تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وسااااااااااااسر اكو اق  – الوااس وحي  إ  
  2000القات، كااو تلم المقتو  لإااااااارهم الرتوت  ام ... لسااااااانة تتحتااااااا  شم ك  

كخاو خحكمة المنتاااااااااو ة ا بتراسية بقلب الحكم بإص ء الحانوتي، خح  النلاق المريني،  
  1/6/1983فة والتساااااااااااليم ، واا  بياناك لرتوا  إن  بموجب تقر إيوا  خؤ    بالتاااااااااااحي 

اسااااااااااااااتاأجر خنا  المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  ث ثاة حوانياد باالتقاا  خلاا  ، وإذ اااو اكصير  
بتااأجير إحااراهااا خ، الباااط، للمقتو  لإااااااااااااااارهمااا ال ااانم وال ااالاا  بموجااب تقاار خؤ    

  الراب  باالتقار المؤ   وكجر الحاانوم ال اانم خ، البااط، للمقتو  لإاااااااااااااار  1/4/1989
. وج  المقتو  لإار  الراب   دو  إذ  كتابم ياري  خن  شقر كااو الرتوت   1/8/1985

سااااااااااااانار القاات،    1983/ 6/ 1دتوت شرمياة بقلاب الحكم بتاااااااااااااو ية تقار اليواا  المؤ    
وبإللاخ  والمقتو  لإااار  اكو  بالتتويض لسااااءتهما اساااتتما  حق التقالإااام . حكمد  

كيااااااااالية بالقلبام وبرشض الرتوت الفرمية . اساااااااااتأنا المقتو   المحكمة شم الرتوت ا 
ق المنتاااااااااااااو ة ، وبتاا يخ    54لساااااااااااااناة   الحكم باا ساااااااااااااتعناال  ام ...  لإاااااااااااااار  الراب  ها ا 

وبرشض الرتويي، اكيااااااااالية  المسااااااااتأنا  ا ااااااااد المحكمة بإلواء الحكم    2003/ 3/ 25
كباارم   والفرميااة . طت، القااات، شم هاا ا الحكم بقريق النقض وااارخااد النيااابااة خاا كرة
شم غرشة  –شاااااايها الااااااااااااركت برشض القت، ، وإذ تُااااااااارض القتاااااا، تلم هاااااا   المحكمة  

 حردم جلسة لنظر  وشيها التلخد النيابة  كيها .   –خوو ة 
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وحي  إ  حاي  خا ينتا  القات، تلم الحكم المقتو  في  الخقأ شم تقريق  
ااااااا اااء  بااناافاااذ تااااقاااار اليااوااا  الاااامااااؤ      القانو  وشاام باايااا  ذلااك يااااقااااو  إ  الااحااااام كااااااو

تلم سنر خ، توشر ولإ  ظاهاااااااااااااار    –المالك   –شااااااام حااااااااااااااق القاتاااااااااااااا،    1/8/1985
كدت إلم اتتقاد المقتو  لإر  الراب    –المستأجاااااااار اكيلم   –للمقتااااااااو  لإر اكو   

، كنا  لم باأنا  خاالاك التقاا  الاااس، با  تي، التاراتم خماا دشتا   سااااااااااااااتعواا   خنا  شم حي 
يرتاب ثمة صقأ خ،  أن  ك  يساهم شم ظهو  المقتو  لإر  اكو  بمظهر ياحب 
الحق حيا  كاا  اكصير حااسلاك لتي، النلاق بتاااااااااااااافتا  خسااااااااااااااتاأجراك لهاا بماا يتياب الحكم  

 ويستوجب نق   .  

ك   –شم ا ااااء ه   المحكمة   –وحي  إ  ه ا النتم سااارير ، ذلك ك  المقر  
خنال نفاذ التتارل المررو بتوض بي، يااحب الولإا  الظاهر والوير حسا، النية شم 

ساالباك    –ك  يكو  اكصير ار كسااهم بخقع    –المالك الحقيقم   –خواجهة ياااحب الحق  
شم ظهو  المتتاااارل تلم الحق بمظهر ياااااحب  خما يرش  الوير حساااا،   –كو إيواباك 

ه ا المركل والتم خ،  اااأنها ك  تولر ا تتقاد  النية إلم التتاار خت  للواااواهر المحيقة ب 
الوااس  بمقابقة ه ا المظهر للحقيقة وخ، ثم إذا انتفد خسااهمة يااحب الحق بخقع   
شم ثياو خظهر صا جم خ،  ااااااأن  ك  يخرق الوير ال ت تتاخ  خ  ياااااااحب الولإاااااا  
اك الظاهر ش  خوا  لتما  ه   النظرية ، خما خؤدا  كن  إذا كا  المتتاااااارل خسااااااتأجر 
للتي، وكا  ظهو   تليها وخما ساات  بتض الساالقام شم حرود خا يخول  تقر اليوا   
للمسااااااتأجر ش  ينسااااااب للمالك الحقيقم ثمة صقأ شم جانب  ، شإذا تتاار الوير خ  ه ا 
المسااااااااااااااتاأجر خررخااك ختا  تقار إيواا  تلم التي، المؤجرة لا  ش  ينفا  التقار شم خواجهاة  

  ساااااااايما وك  ه ا التلم إ  توشر ار يُتَرُّ خواشقة   ياااااااااحب الحق ولو كا  تلم تلم ب 
لإااااامنية بالتأجير خ، الباط، و  يتترر خسااااااهمة خن  شم ظهو  المساااااتأجر اكيااااالم 
بمظهر الماالاك . لماا كاا  ذلاك ، وكاا  القاات، اار كاااو دتوا  باإص ء تي، النلاق لقيااو 

  إذ  خن  ، وكا   المقتو  لإر  اكو  بتأجيرها خ، الباط، للمقتو  لإر  الراب  دو 
الحكم المقتو  في  ار ا ام برشض الرتويي، اكيالية والفرمية وانتهم إلم نفاذ تقر 
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التااد  خ، المقتو  لإار  اكو  للمقتو  لإار  الراب     1/8/1985اليوا  المؤ   
تلم سنر خ، توشر  رول إتما  نظرية الولإ  الظاهر   – المالك    – شم خواجهة القات،  
ا إساااااااااااااهاو المالك الحقيقم بخقع  شم ظهو  المتتااااااااااااارل تلم الحق والتم يللو لتماله 

بمظهر يااااااااااااحب  شم حي، ك  ظهو  المقتو  لإااااااااااار  اكو  تلم التي، كا  بتااااااااااافت   
  – إ  وجر    – خسااااتأجراك لها وك  تلم المالك بقياو المسااااتأجر اكياااالم بتأجير التي، لآصر  

شم ظهو  المساااااااتأجر  ار ي اااااااحم تتاااااااريحاك بالتأجير خ، الباط، و  يُتَرُّ خسااااااااهمة خن   
اكياالم بمظهر المالك بما يتيب الحكم بالخقأ شم تقريق القانو  وار حوب  ه ا الخقأ 
ت، بح  وجود خواشقة خ، القات، للمقتو  لإار  اكو  بالتأجير خ، الباط، خ، ترخ  

 خما يوجب نق   . 
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 2016سنة  مارس من  19جلسة 
 ةم  المحكب  سيسانر يلت ترر الحميم / سااااااااااامير شالإااااااااااابرساساااااااااااة الساااااااااااير القا

،   خأخااااو  سليما خحماااااااار   ،  ة السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااارتااااااااااااااااااااوت وي
 .م الخولم وي   الري، شتح ةمنواب  سيا  المحكترر الناير ترر ال   شراج 

(7) 

 القضائية  73لسنة  2316 الطعن رقم
 ( محكمة الموضوع " سلطتها فى فهم الواقع وتقدير اكدلة فى الدعوى " .1)

خحكمة المولإااااااااااااااوق . ساااااااااااااالقتها شم تحتااااااااااااااي  شهم الواا  شم الرتوت خ، اكدلة المقرخة شيها . 
خحكمة النقض . اطراحها للأدلة واكو اق والمساتنرام المؤثرة شم حقوق الختاوو    لراابة ص اوتها شم ذلك  

 دو  تروي، كسباب ذلك . اتو  .

ن الحكــــم وانعدامــــو : مــــا يــــؤدى ( حكــــم " عيــــوء التــــدليل : الفســــاد فــــى الاســــتدلال " " بطــــق 3،  2)
 إلى بطقن الحكم " .

 . خاهيت  . ا ستر  الفساد شم ( 2)
وااتة   ساانر لها شم اكو اق كو خسااتنر  إلم ختاار  خوجود ولان  خنااض    تلم( ابتناء الحكم 3)

 لها . كثر  . بق   الحكم .
( إثبـــــات " طـــــرق الإثبـــــات : ال تابـــــة ، متـــــى يجـــــب الإثبـــــات بال تابـــــة " . التـــــ ام " انتقـــــال 7 - 4)

ــا ــد الإيجـ ــرتان عقـ ــار : سـ ــى الإيجـ ــة فـ ــد العامـ ــار " القواعـ ــا " . إيجـ ــة الحـ ــ ام : حوالـ ــا الالتـ ــى حـ ر فـ
 المالك الجديد : أثره " .

حوالاااااااة تقااااااار اليواااااااا  . خفادهاااااااا . اساااااااتمرا  تقااااااار اليواااااااا  باااااااي، المواااااااترت المُحاااااااا  لااااااا  ( 4)
لماااااؤجر وااااااد نفااااااذ لااااا  ارااااا  ا د والمساااااتأجر المُحاااااا  تليااااا  . للأصيااااار التمساااااك بااااا ام الااااارشوق التااااام كانااااا

للمساااااتأجر التمساااااك بتااااارو جاااااواز إثباااااام ياااااو ية التقااااار المكتاااااوب كو كحااااار الحوالاااااة شااااام حقااااا  . خاااااؤدا  . 
 بنود  إ  بو اة ال ر .
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الورير ولو لم يك، ل  تا يخ ثابد بوج   ساااامم سااااابق   المالكتقر اليوا  . سااااريان  شم حق ( 5)
 . 1977لسنة  49ق  30تلم انتقا  الملاية إلي  . و 

  146( اكتساب حق تينم تلم  مء . التلاو خ، استخلف  بما تتاار تلي  السلا .  رط  . و  6)
 خرنم .

( ثروم ك  تقرت اليوا  خح  النلاق ار كُبرخا بي، الم ك السااااااااااااااابقي، وبي، القاتني، شم ظ  7)
. تلم  بتا يخ   اانو  إيوا  اكخاك، ار   اااااااراء المقتو  لإااااااار  اكو  للتقا  وحوالة التقري، إلي  . خؤدا  

التقري، واد الوااااااااراء خسااااااااتمراك حق  خ، تقر الحوالة ال ت   يُنواااااااا  ل  التلاخاك جريراك شم ذخة القاتني، . 
ا اااااء الحكم المقتو  في  بتأيير الحكم ا بتراسم بتااااو ية تا يخ تقرت اليوا  سااااالفم الريا  ل ما اسااااتنر  

تأجر السابق للمحلي، كا  ي   الير تليهما حتم  إلي  خ، كاوا   اهرت المقتو  لإر  اكو  خ، ك  المس
تا يخ  حق لبراو تقرت القاتني، خلتفتاك ت، الرش  بترو جواز إثبام التاو ية بي، المتتااري، بالرينة فيما  
يخاالا الاتااباة وتارو تقاريم المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  الارليا  تلم واوق غش بي، المُحيلي، والمُحاا  إليهم . 

 صقأ وشساد .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
كن  ولع، كا  لمحكمة المولإاااوق السااالقة   -شم ا ااااء خحكمة النقض  -المقر    -1

التاخة شم تحتاااااااي  شهم الواا  شم الرتوت خ، اكدلة المقرخة شيها وتقريرها وترجي  بت اااااااها  
تض الآصر ، إ  كنها تخ   لراابة خحكمة النقض شم تاييل ه ا الفهم وشم تقريق  تلم الب 

خا ينبوم خ، كحكاو القانو  ، بحي    يووز لها ك  تقر  خا يقرو إليها تقريماك ياااااحيحاك خ،  
اكدلة واكو اق والمسااااااااتنرام المؤثرة شم حقوق الختااااااااوو دو  ك  ترو  شم حكمها بأسااااااااباب  

 طرا  وإ  كا  حكمها اايراك . صاية خا يرر  ه ا ا 

ك  كسااااااااباب الحكم تتترر خوااااااااوبة بفساااااااااد  - شم ا اااااااااء خحكمة النقض  - المقر   - 2
ويتحقق ذلك إذا اسااتنرم المحكمة  ،   ا سااتنبالا سااتر   إذا انقوم تلم تيب يم  ساا خة  

  شم ااتنااتهاا إلم كدلاة غير يااااااااااااااالحاة خ، النااحياة المولإااااااااااااااومياة ل اتنااق بهاا كو إلم تارو شهم
التنايار الواابية التم ت رد لريها كو واوق تنااض بي، ه   التنايار كما شم حالة ترو الللوو 

 المنققم للنتيوة التم انتهد إليها المحكمة بناء تلم تلك التناير التم ت رد لريها . 
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كنااااا  إذا كاااااا  الحكااااام اااااار بنااااام تلااااام  -شااااام ا ااااااء خحكماااااة الااااانقض  -المقااااار   -3
الاااارتوت كو خسااااتنرة إلاااام ختاااار  خوجااااود ولاناااا  خنااااااض لمااااا  وااتااااة   ساااانر لهااااا شاااام كو اق

كثرتااااا  كو غيااااار خناااااااض ولاااااا، خااااا، المساااااتحي  تقااااا ك اساااااتخ ا تلاااااك الوااتاااااة خنااااا  كاااااا  
 الحكم باط ك .  

 312ك  خفاااااااد الاااااانص شاااااام المااااااادة  -شاااااام ا اااااااء خحكمااااااة الاااااانقض  -المقاااااار   -4
المُحااااااا  لاااااا  ( خاااااا، القااااااانو  الماااااارنم ياااااار  تلاااااام اسااااااتمرا  تقاااااار الجااااااا ة بااااااي، الموااااااترت ) 

والمساااااتأجر ) المُحاااااا  تليااااا  ( باااااأ  يقااااااوو اكو  خقااااااو الماااااؤجر ) المُحيااااا  ( بااااا ام حقااااااوق 
الجاااااا ة وواجباتهاااااا ، ويخاااااو  المساااااتأجر التمساااااك بااااا ام الااااارشوق التااااام كاااااا  لااااا  ك  يتسااااامك 

، وخاااااا، بينهااااااا تاااااارو جااااااواز  مُحياااااا  ( واااااااد نفاااااااذ الحوالااااااة شاااااام حقاااااا بهاااااا اراااااا  المااااااؤجر ) ال
 إثبام يو ية التقر المكتوب كو كحر بنود  إ  بو اة ال ر . 

خ، القاانو   30ك  خفااد النص شم الماادة  - شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض   - المقر    - 5
  - شم  اأ  إيوا  وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمساتأجر    -   1977لسانة  49 ام  

التااااد ة خ، المالك الساااابق تسااارت شم حق المالك الورير ولو لم   اليوا   تقود ير  تلم ك  
يك، له   التقود تا يخ ثابد بوج   سااااااااامم ساااااااااابق تلم انتقا  الملاية إلي  ، وك  ه   التقود  
 والتم تسرت شم خواجهة المالك الورير هم تلك التقود القاسمة شم خواجهة المالك السابق . 

خ،    146ك  خؤدت خا نتاد تلي  المادة   -  شم ا ااء خحكمة النقض -المقر    -6
ختي، يلتلو بما تتاار تلي    ب خم، يساتخلف  حقاك تينياك تلم  ايءالقانو  المرنم ك  خ، اكتسا 
ختم كا  ه ا التتاار سااااااابقاك تلم انتقا  ه ا الحق التينم إلي  ،   مءالساااااالا ختتلقاك به ا الواااااا 

، وكا  الخلا   ءم، خساااااااتللخام الوااااااا قوق كو التلاخام خوكا  خا يرتب  التقر الساااااااابق خ، ح 
إذا كاند خحردة   ءمتترر ا لتلاخام خ، خسااااااتللخام الواااااا يتلم بها واد انتقا  الحق إلي  ، وت 

 ل  بأ  تفرض تلي  ايوداك كو ت يق خ، نقاا  .  
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إذ كاا  الري، خ، الواا  المقرو  بااكو اق ك  تقارت اليواا  خحا  النلاق اار كُبرخاا    -7
وتم إثباام تاا يخهماا باالوااااااااااااااهر   1/12/1995وبي، القااتني، بتاا يخ    بي، الم ك السااااااااااااااابقي،
ار   ااااااراء المقتو  لإاااااار  اكو  للتقا    12/11/1998و   29/8/1998التقا ت شم يوخم  

المقتر  بحوالاة التقاري، لا  شم ذام تاا يخ إبراو   14/2/2000بموجاب تقار بي  ابتاراسم خؤ    
ا  شم ذام واد التتاار تلم الواراء ، ش ا ك تقر الري  ، بما خؤدا  تلم  بتا يخ تقرت اليو 

تلم كن  يساااتأجر  اااقة ب ام التقا  خ، الم ك الساااابقي، ويساااتتملها ميادة طرية ، وكن  كا   
يتولم تحتاي  كجرة وحرام التقا  نيابة ت، الم ك الساابقي، ، وهو خا لم ينار  كو ينازق شم  

مر حق  شم خقالإاااااة القاتني، خ،  دشاق القاتني، بوااااأن  ، وكا  المقتو  لإاااار  اكو  يساااات 
تقاار الحوالااة الاا ت   يُنواااااااااااااا  لاا  التلاخاااك جااريااراك شم ذخااة القاااتني، باا  ينتقاا  إلياا  الحقوق  
وا لتلاخام النا ااااااااااااعة ت، تقرت اليوا  بومي  خقوخاتهما وصتاااااااااااااستااااااااااااهما ويظ  التقرا  

كا  لسااااااالف  .  خحكوخي، ب ام القانو  الل ا  نواااااااآ شم ظل  ، كن  لي  ل  خ، الحقوق إ  خا  
لما كا  ذلك ، وكا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا ااااااااااااااء  بتأيير الحكم ا بتراسم فيما انتهم  

تلم خا كو د  بأساااااااااباب  خ،    1/12/1995إلي  خ، ياااااااااو ية تا يخ تقرت اليوا  المؤ صي،  
  اطمعنان  إلم كاوا   اهرت المقتو  لإر  اكو  فيما ار ا  خ، ك  المستأجر السابق للمحلي،

ولم يتركهما إ  شم ذلك التا يخ ، وكحا  إلم كسباب  1998كا  ي   الير تليهما حتم سنة 
ر الخرير وخ، خح اار الونحة  الحكم ا بتراسم ال ت كااو ا اااء  تلم خا اسااتخلتاا  خ، تقري 

... ( كا  ي ااااا  ير  تلم  و ارااا ك  المساااااتأجر الساااااابق )  جن  كب   1998... لسااااانة  ام 
، و تب تلم ذلك الحكم بتااو ية تا يخ    1998ويسااتتملهما خكتباك سااياحياك حتم تاو المحلي،  

والتفااد ت، الاارش  المراارت خ، القاااتني، والمقتو     1/12/1995تقاارت اليوااا  المؤ صي،  
لإااااارهم ) الباستي، ( بترو جواز إثبام التاااااو ية بي، المتتااري، بالرينة فيما يخالا الاتابة ،  

القاتني، بأ  المساااااااتأجر الساااااااابق المواااااااا  إلي  ار كنهم ت ات    وخترلإااااااااك ت، تحقيق دشاق
شام   الانالاق  خاحالام  تا،  الاماؤ      29/11/1995الياواااااااا ياااااااة  باااااااإاارا    الاوا د  الاناحاو  تالام 

المودق خلا الرتوت ، وهو خا تمسااااااااااك ب  المقتو  لإاااااااااارهم خ، ال انم إلم   24/4/2001
 ك ت، ترو الت زو بي،  ق ، ش اااا   38.. لساااانة  يااااحيفة اسااااتعناشهم المن اااام  ام . اكصيرة شم
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تا يخ إبراو تقرت اليوا  وتا يخ اساات و القاتني، للمحلي، ، وكا  المقتو  لإاار  اكو  لم 
يقرو دلي  تلم واوق غش كو ترلي  بي، المؤجري، المُحيلي، والمسااااااااااااااتأجري، المحا  تليهم ،  

   ويوجب  بما يتيب الحكم المقتو  في  بالخقأ شم تقريق القانو  والفساااااااااااااااد شم ا سااااااااااااااتر
 نق   .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق التقاااااااااارير ال ت ت   السير القالإم المقر  والمراشتة 
 وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

تتحتااا    -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااسر اكو اق  -وحي  إ  الوااس  
ال انم إلم اكصيرة  شم ك  المقتو  لإااااااار  اكو  كااو تلم القاتني، والمقتو  لإااااااارهم خ،  

كخاو خحكمة المنيا ا بتراسية بقلب الحكم بتاو ية تا يخ تقرت    2000... لسانة  الرتوت  ام 
، واااا  شم بيااا  ذلااك إ  القاااتني، يسااااااااااااااتااأجرو  خحلي،    1/12/1995اليوااا  المؤ صي،  

باااالتقاااا  المري، باااالتااااااااااااااحيفاااة وتقااارت اليواااا  المااا كو ي، ، وكنااا  بموجاااب تقااار بي  خؤ    
ا ااااااااااترت التقا  خ، المقتو  لإاااااااااارهم خ، ال انم إلم اكصيرة ، وار حولوا ل    14/2/2000

نها تقرت اليوا  المؤ صي،  جمي  تقود اليوا  الخايااااااااااة بوحرام التقا  المؤجرة ، وخ، بي 
المت ااااااااااااام، كحرهما اساااااااااااااتعوا  القاتني، اكو  وال انم خح  لتوا ة اكح ية    1/12/1995

وإياااااا حها ، ويسااااااتأجر القات، ال ال  والرابتة خح  بموجب التقر ال انم للتوا ة وإياااااا   
  ،  اكح ية ، وار كن   القاتني، وباام المسااااااااااتأجري، تلم ير خح اااااااااار بحوالة تقود اليوا

  ك  المقتو  لإاااااارهم خ، ال انم إلم اكصيرة ار اتفقوا خ  القاتني،  موتقب ذلك نما إلم تل
ليساااتفير القاتنو  خ، ا ختراد القانونم    1/12/1995تلم إ جاق تا يخ تقرت اليوا  إلم 

كثناء    1998لتقرت اليوا   غم ك  تا يخ إبراخهما الحقيقم كا  شم نهاية  اااهر خا س سااانة 
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،    1996لسانة  4تلم  اراء التقا  وار  إبراو تقر الري  تحاي ك تلم كحكاو القانو  التفاوض 
، وخ، ثم شقار كاااو    1995/ 12/ 1تقارت اليواا  المؤ صي، شم  بماا يار  تلم يااااااااااااااو ياة تاا يخ  

الارتوت . وجا  القااتنو  دتوت شرمياة بقلاب الحكم بنفااذ تقارت اليواا  شم خواجهاة المقتو   
. نربد المحكمة صريراك شم الرتوت ، وبتر    1995/ 12/ 1الوا د بهما شم لإاااارهم جميتاك بالتا يخ  

ك  كودق تقرير  حكمد شم الرتوت اكيااااااااااااالية بإثبام ياااااااااااااو ية تا يخ تقرت اليوا  المؤ صي،  
و  ه ا الحكم با ساااتعنال  ام  ، وشم الرتوت الفرمية برش اااها . اساااتأنا القاتن   1995/ 12/ 1
حتم  لمنيا ، كما اساااااتأنف  المقتو  لإااااارهم خ، ال انم و ق بنم ساااااويل خأخو ية ا   38.. لسااااانة . 

ق كخاو ذام المحكمة . لإااااااامد المحكمة ا ساااااااتعناشي،    38. لسااااااانة اكصيرة با ساااااااتعنال  ام .. 
برشض   2003/ 9/ 2وحكمد بإحالتهما إلم التحقيق ، وبتر سااماق  ااهود القرشي، ا ااد بتا يخ  

م ه ا الحكم بقريق النقص ، وكودتد  ا ساااااتعناشي، وتأيير الحكم المساااااتأنا . طت، القاتنو  ش 
شم غرشة   - النيابة خ كرة كبرم شيها الركت برشض القت، ، وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكمة  

  كت  جريراك بالنظر ، وحردم جلسة لنظر  ، وشيها التلخد النيابة  كيها .   - خوو ة 

القت،   وحي  إ  حايااااااااا  خا ينتم ب  القاتنو  تلم الحكم المقتو  في  بأساااااااااباب
ب والفساااااااد شم ا سااااااتر   وخخالفة  ي خخالفت  للقانو  والخقأ شم تقريق  والقتااااااو  شم التساااااار 

ال ابد باكو اق ، وشم بيا  ذلك يقولو  إنهم تمساااااكوا كخاو خحكمة المولإاااااوق بر جتيها برشاق  
ابد  حايااااااااال  ك  حوالة الحق   تُنوااااااااا  التلاخاك جريراك شم ذخة المري، ، وإنما تنق  ا لتلاو ال  

كياااااااااااااا ك شم ذختا  خ، داس، إلم داس،  صر بااتتباا  ك  ها ا ا لتلاو حق للاراس، المُحيا  وينتقا   
وينرنم تلم ذلك ك  يظ  ا لتلاو بتر حوالت     بومي  خقوخات  وصتاااااااااستاااااااا  ، بها ا لتلاو ذات  
القانو  ال ت نوااااااااأ شم ظل  خ، حي  طريتت  وياااااااافات  وإثبات  واابليت  للحوالة   خحكوخاك ب ام 

الواارول ال زخة ل لك ، شإذا ياار  اانو  يوير خ، ه   اكحكاو ش  يساارت تلم ه ا ا لتلاو و 
إ  شم نقاق خا يسااااااااااااتحرث  خ، اواتر  خرة تتتاااااااااااا  بالنظاو التاو ، وكن    يووز للمُحا  ل  

الماروني، بتقارت اليواا  ل  ت، الركاني، خحا  التاراتم إ  بالاتااباة  إثباام يااااااااااااااو ية التاا يخي،  
ار كُبرخا بينهم    1/12/1995وك  تقرت اليوا  المؤ صي، شم   م ذلك  أ  المُحيلي، ،  أن  ش 
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وبي، المقتو  لإااااارهم خ، ال انم للأصيرة ار  تتااااارل اكصيري، شم التقا  للمقتو  لإااااار   
وتماد حوالاة التقاري، لا  نفااذاك لتقار الري  ،    14/2/2000اكو  باالري  بموجاب التقار المؤ    

و  يساااتأجر ب ام التقا   اااقة ويساااتتملها ميادة طرية ار  ك  يواااترت  وك  المقتو  لإااار  اك
التقا  ، كما كا  يتولم تحتااااااااااااي  اكجرة خ، خسااااااااااااتأجرت وحرام التقا  لتااااااااااااال  الباستي،  

ار  حوالتهما    1/12/1995المقيمي، بالقاهرة ويتلم بإبراو و ااااااارول تقرت اليوا  المؤ صي،  
ار   ااااااااااااراس     12/11/1998و   29/8/1998شم ل  ، ش اااااااااااا ك ت، ك  التقري، ثابتا التا يخ 

التقا  وحوالتهما إلي  ، كما كن    ت زو بي، تا يخ إبراو التقري، وتا يخ اسااااات خهم للمحلي، ،  
خ، القانو  المرنم ار جرت تلم كن  إذا كنواااااااااااااأ التقر التلاخام وحقوق   146وك  نص المادة 

ا لتلاخام والحقوق تنتق  إلم  اختاية تتتا  بوا  انتق  بتر ذلك إلم صلا صاا شإ  ه   
ه ا الخلا شم الواد ال ت ينتق  في  الوااا  إذا كاند خ، خساااتللخات  ، وكا  الخلا الخاا  
يتلم بها واد انتقا  الوااااا  الي  ، وإذ ا ااااام الحكم ا بتراسم المؤير بق ااااااء الحكم المقتو   

فرمية تلم خا  وبرشض الرتوت ال  1/12/1995في  بتاااااو ية تا يخ تقرت اليوا  المؤ صي،  
  1998كو د  بأساااااااااباب  خ، ك  المساااااااااتأجر الساااااااااابق ظ  ي ااااااااا  ير  تلم المحلي، حتم تاو 

كبو ارااا   1998.. لساانة شم ذلك بتحرير جنحة ل  برام .  ويسااتتملهما خكتباك سااياحياك ختتراك 
بواااأ  نوااااط  شيهما ، وبأاوا   ااااهرت المقتو  لإااار  ، وتقرير صرير الرتوت وخهر اك ال ابد  

.. بأن  كنهم  وخنها إارا  المساااتأجر الساااابق / .بالتقري، وخا و د بمساااتنراتهم المؤيرة لرشاتهم 
يتااا م سااراد وجحر  يااو  إ  29/11/1995تقر اليوا  وساالم المحلي، لو ثة المؤجر خن   

اكجرة المقارخاة خ، المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  لخارخاة دتوا  ، كماا كهار  الحكم خاا تمسااااااااااااااك با   
القاتنو  خ، إارا  المقتو  لإااااااااااار  اكو  شم تقر الري  بتاااااااااااحة كاشة تقود اليوا  وخ،  
بينهاا تقارت اليواا  ساااااااااااااانار الارتوت ، وخ، خقاالرتا  لهم بااكجرة وزياادتهاا القاانونياة التم    

خماااا يتياااب الحكم    1996لسااااااااااااااناااة    4تقود اليواااا  المررخاااة شم ظااا  القاااانو     تنقرق تلم
 المقتو  في  ويستوجب نق   .
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كن    -شم ا اء ه   المحكمة   -وحي  إ  ه ا النتم شم خحل  ، ذلك ك  خ، المقر  
ولع، كا  لمحكمة المولإاااااااوق السااااااالقة التاخة شم تحتاااااااي  شهم الواا  شم الرتوت خ، اكدلة 

قريرها وترجي  بت اااااااها تلم البتض الآصر ، إ  كنها تخ ااااااا  لراابة خحكمة  المقرخة شيها وت 
النقض شم تاييل ها ا الفهم وشم تقريق خاا ينبوم خ، كحكااو القاانو  ، بحيا    يووز لهاا  
ك  تقر  خا يقرو إليها تقريماك يااااااااااااحيحاك خ، اكدلة واكو اق والمسااااااااااااتنرام المؤثرة شم حقوق  

بأساااااااباب صاياااااااة خا يرر  ه ا ا طرا  وإ  كا  حكمها  الختاااااااوو دو  ك  ترو  شم حكمها  
اايراك ، وك  كسباب الحكم تتترر خووبة بفساد ا ستر   إذا انقوم تلم تيب يم  س خة  
ا ساااتنبال ويتحقق ذلك إذا اساااتنرم المحكمة شم ااتناتها إلم كدلة غير ياااالحة خ، الناحية  

الواابية التم ت رد لريها كو واوق تنااض  المولإااومية ل اتناق بها كو إلم ترو شهم التناياار 
بي، ه   التنايااااااار كما شم حالة ترو الللوو المنققم للنتيوة التم انتهد إليها المحكمة بناء  

كن  إذا كا  الحكم ار بنم تلم   -كي اك    –تلم تلك التناير التم ت رد لريها ، وخ، المقر   
تاار  خوجود ولان  خنااض لما كثرت  كو  لم خإوااتة   ساانر لها شم كو اق الرتوت كو خسااتنرة  

غير خنااض ولا، خ، المساااتحي  تق ك اساااتخ ا تلك الوااتة خن  كا  الحكم باط ك ، وخ،  
خ، القااانو  الماارنم تلم كناا    للمااري، ك    312ك  النص شم المااادة    –كي ااااااااااااااااك    –المقر   

  واد نفاذ الحوالة شم  يتمساااك ار  المُحا  ل  بالرشوق التم كا  ل  ك  يتمساااك بها ار  المُحي 
حق  ، كما يووز ل  ك  يتسااااامك بالرشوق المساااااتمرة خ، تقر الحوالة   ير  تلم اساااااتمرا  تقر  
الجا ة بي، الموترت ) المُحا  ل  ( والمستأجر ) المُحا  تلي  ( بأ  يقوو اكو  خقاو المؤجر  

ب ام الرشوق التم كا   ) المُحي  ( ب ام حقوق الجا ة وواجباتها ، ويخو  المساتأجر التمساك  
ل  ك  يتسااااامك بها ار  المؤجر ) المُحي  ( واد نفاذ الحوالة شم حق  ، وخ، بينها ترو جواز  

خ،    30إثبام يااااااو ية التقر المكتوب كو كحر بنود  إ  بو اة ال اااااار ، وك  النص شم المادة  
ي، المؤجر  شم  ااااااأ  إيوا  وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة وب   - 1977لساااااانة   49القانو   ام 
خ، القانو  المرنم تساااااااااارت تقود    604تلم كن    اساااااااااات ناء خ، حكم المادة    -والمسااااااااااتأجر  

اليوا  تلم المالك الورير ولو لم يك، لسااااانر اليوا  تا يخ ثابد بوج   سااااامم ساااااابق تلم  
انتقا  الملاية   ير  تلم ك  تقود اليوا  التااد ة خ، المالك الساابق تسارت شم حق المالك 
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ولو لم يك، له   التقود تا يخ ثابد بوج   سااامم ساااابق تلم انتقا  الملاية إلي  ، وك     الورير
ه   التقود والتم تسااااارت شم خواجهة المالك الورير هم تلك التقود القاسمة شم خواجهة المالك 

ب خم،  خ، القانو  المرنم ك  خ، اكتسااااااا   146الساااااااابق ، وك  خؤدت خا نتاااااااد تلي  المادة  
ختي، يلتلو بما تتاار تلي  الساالا ختتلقاك به ا الواا  ختم كا    ياك تلم  اايءيسااتخلف  حقاك تين 

ه ا التتاار ساااابقاك تلم انتقا  ه ا الحق التينم إلي  ، وكا  خا يرتب  التقر الساااابق خ، حقوق  
تترر  ، وكا  الخلا يتلم بها واد انتقا  الحق إلي  ، وت  لخام الواااااايءكو التلاخام خ، خسااااااتل
إذا كاند خحردة ل  بأ  تفرض تلي  ايوداك كو ت ااااايق خ،   تللخام الوااااايءا لتلاخام خ، خسااااا 

نقاااااا  . لمااا كااا  ذلااك ، وكااا  الري، خ، الواا  المقرو  باااكو اق ك  تقاارت اليوااا  خحاا   
وتم إثبام تا يخهما    1/12/1995النلاق ار كُبرخا بي، الم ك السابقي، وبي، القاتني، بتا يخ  

ار   اااراء المقتو  لإااار  اكو     12/11/1998و   29/8/1998بالواااهر التقا ت شم يوخم  
المقتر  بحوالاااة التقاااري، لااا  شم ذام   14/2/2000للتقاااا  بموجاااب تقااار بي  ابتاااراسم خؤ    

تااا يخ إبراو تقاار الري  ، بمااا خؤدا  تلماا  بتااا يخ تقاارت اليوااا  شم ذام واااد التتاااااار تلم  
م ك السااااابقي، ويسااااتتملها ميادة  الوااااراء ، ش اااا ك تلم كن  يسااااتأجر  ااااقة ب ام التقا  خ، ال

طرية ، وكن  كا  يتولم تحتااااي  كجرة وحرام التقا  نيابة ت، الم ك السااااابقي، ، وهو خا لم 
ينار  كو ينازق شم دشاق القاتني، بواااااااااااأن  ، وكا  المقتو  لإااااااااااار  اكو  يساااااااااااتمر حق  شم  

ذخة القاتني، ب   خقالإاااااااااااااة القاتني، خ، تقر الحوالة ال ت   يُنواااااااااااا  ل  التلاخاك جريراك شم 
خقوخاتهما وصتااااااااستاااااااهما  ينتق  إلي  الحقوق وا لتلاخام النا اااااااعة ت، تقرت اليوا  بومي   

كن  لي  ل  خ، الحقوق إ  خا    ويظ  التقرا  خحكوخي، ب ام القانو  الل ا  نواااااااااااآ شم ظل  ، 
 بتراسم  كا  لسااالف  . لما كا  ذلك ، وكا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا ااااء  بتأيير الحكم ا

تلم خاا كو د    1/12/1995فيماا انتهم إليا  خ، يااااااااااااااو ياة تاا يخ تقارت اليواا  المؤ صي،  
بأساااااباب  خ، اطمعنان  إلم كاوا   ااااااهرت المقتو  لإااااار  اكو  فيما ار ا  خ، ك  المساااااتأجر  

ولم يتركهما إ  شم ذلك التا يخ ،    1998السااااابق للمحلي، كا  ي اااا  الير تليهما حتم ساااانة  
كساااااباب الحكم ا بتراسم ال ت كااو ا ااااااء  تلم خا اساااااتخلتااااا  خ، تقرير الخرير  وكحا  إلم 
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(  ...) جن  كبو ارااا ك  المسااتأجر السااابق   1998خح اار الونحة  ام ... لساانة وخ،  
، و تب تلم ذلك    1998كا  ي اااااااا  ير  تلم المحلي، ويسااااااااتتملهما خكتباك سااااااااياحياك حتم تاو  

والتفاد ت، الارش  المرارت خ،   1995/ 12/ 1 صي،  الحكم بتاااااااااااااو ياة تاا يخ تقارت اليواا  المؤ 
القاتني، والمقتو  لإاااارهم ) الباستي، ( بترو جواز إثبام التااااو ية بي، المتتااري، بالرينة فيما  

بأ  المساااااتأجر الساااااابق المواااااا  إلي  ار   يخالا الاتابة ، وخترلإااااااك ت، تحقيق دشاق القاتني، 
تلم النحو الوا د باإارا   المؤ     29/11/1995كنهم ت اتا  اليواا ياة ت، خحلم النلاق شم  

المودق خلا الرتوت ، وهو خا تمسااااااااااك ب  المقتو  لإاااااااااارهم خ، ال انم إلم   24/4/2001
و الت زو بي،  ق ، ش اااا ك ت، تر  38اكصيرة شم يااااحيفة اسااااتعناشهم المن اااام  ام ... لساااانة  

تا يخ إبراو تقرت اليوا  وتا يخ اساات و القاتني، للمحلي، ، وكا  المقتو  لإاار  اكو  لم 
يقرو دلي  تلم واوق غش كو ترلي  بي، المؤجري، المُحيلي، والمسااااااااااااااتأجري، المحا  تليهم ،  
  بما يتيب الحكم المقتو  في  بالخقأ شم تقريق القانو  والفساااااااااااااااد شم ا سااااااااااااااتر   ويوجب 

 نق   .

 لما تقرو ، وحي  إ  المولإوق يال  للفت  في  .
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 2016سنة   برتل أمن  16جلسة 
 ةاااااااااااامب  سي  المحكااااااااااااسانر يلت ترر الحمااااااااير شااااااااااااااااااااام / سميلإالقار  اااابرساسة السي

،   خحماااااااار خأخااااو  سليما  ،  ادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااارتااااااااة السااااااااااااوت وي
 . ةمنواب  سيا  المحكت ترر ال   شراج وولير  بي  الستراو ترر الناير 

(8) 

 قضائية ال 73لسنة  1594الطعن رقم 

إيجار " تشـرتعات إيجار اكما ن : أسـباء الإإق  : الاسـتءنا ات الواردة على أسـباء الإإق  :  (  5  -   1) 
 إقامة المستمجر مبنى مملولاً لو مكون من أ ءر من ثقد وحدات سكنية " . قانون " تفسيره ". 

وا   . خؤدا  . إااخة المسااااتأجر خرنم خملوكاك ل  يلير تلم ث ث وحرام شم تا يخ  حق  سااااتع (  1) 
 .   1981لسنة    136ق    2/ 22التم ار ها المورق . تلة ذلك . و    الحمايةييرو ة المستأجر شم غنم ت،  

اكلفاظ والمبانم . التترل تلم الحكم  بتفسااااااااير النتااااااااوا . خرنا  . المقاياااااااار والمتانم    ( 2)
 كخ   .التحي  شم النص . خقت ا  . تقتم الورض ال ت  خم إلي  والقتر ال ت 

. خناط  . إااخة كك ر خ،    1981لساانة    136ق    2/ 22النتاااب المتقلب لتما  حكم المادة ( 3)
تلة ذلك .   . يااااااااالحة ل نتفاق بها  ث ث وحرام سااااااااكنية دو  ا ااااااااترال ك  تاو  الوحرة اللاسرة وحرة كاخلة 

كو تراصي  شم إجراء التوقيبام ال زخة لتلك الوحرام كو التترل شيها بالري     -   المالك   - تقات  المستأجر 
خخالفة الحكم المقتو  في   تن  .   الحماية المقر ة ا نحسااااااا. خؤدا  . ا الهبة بقتااااااار التحاي  تلم القانو     كو 

 ه ا النظر . صقأ . 

خيير  بي، ترك إااخة المساااااااااااااتأجر خرنم خكو  خ، كك ر خ، ث ث وحرام ساااااااااااااكنية . كثر  . ت( 4)
الر جة ال انية . و  الوحرة الساااكنية التم يساااتأجرها كو توشير وحرة ساااكنية خ سمة للمالك كو كحر كاا ب  حتم 

انفساااااا  تقر اليوا  بقوة    . ترو اساااااتتمال  ه ا الحق كو إساااااقاط  . خؤدا  .   1981لسااااانة    136ق    2/ 22
 القانو  ووجوب إص س  التي، المؤجرة .

لمقتو  لإاار  اكو  ) المسااتأجر ( خرنم سااكنم خملوكاك ل  تقب اسااتعوا   لتي،  ( ثروم إااخة ا5)
اكو  وال انم شي    خ، بر وو وك لإاااااام وسااااااتة كدوا  ختار ة ب  ث ث وحرام كاخلة التوااااااقيب   خكو    النلاق
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الوحرام ك ب   ااقق تم  قيم شيها ابن  وباام قيم شيها ابنت  وحورة ودو ة خيا  يُ قيم شيها زوجت  وال ال   ااقة تُ تُ 
. خؤدا  . وجوب تتاااارش  شم بتض وحرام التقا  للوجت  وكبناس  و ااااقيق   .  بناقها وتويااااي  الاهرباء لها

خخااالفااة الحكم المقتو  فياا  ذلااك.    شم حقاا  .  1981لساااااااااااااانااة    136خ، القااانو     22إتمااا  نص المااادة  
 خوجب للواس  . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
نص شم الفقرة ال اانياة خ، الماادة ال ك     - النقض  شم ا اااااااااااااااء خحكماة    -   المقر    - 1
التاااد  شم  ااأ  بتض اكحكاو الخايااة بتأجير وبي     -   1981لساانة   136القانو   ام   22

ير     -  1981يوليو   31اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمساتأجر والمتمو  ب  خ، تا يخ  
 ر والمساتأجر إذا خا تلم ك  الموارق اتار خ، ه ا الحكم المساتحرث الموازنة بي، ختالحة المؤج 

إذ إ   ، كياب  اكصير خ، طبقة الم ك بأ  كااو خرنم خملوكاك ل  يلير تلم ث ث وحرام ساكنية  
المساتأجر كياب  شم غنم خ، الحماية التم ار ها الموارق للمساتأجري، تاخةك ت، طريق ا ختراد  

ل ت يملا  كو يوشر  إذ شم اساااااااتقاتت  نق  ساااااااكن  إلم المرنم الورير ا،   القانونم لتقر اليوا  
كحار كااا با  حتم الار جاة ال اانياة خكاانااك خ سمااك شم المرنم الواريار بماا   لماالاك التي، المؤجرة كو  

والتما  بوير ذلاك يؤدت إلم إثراء طااسفاة خ، الم ك    ، يوااوز خ لم اكجرة المسااااااااااااااتحقاة تليا   
 .  والتق  والمنققيتفق   يتر خواشاة لرو  الترالة و  تلم حساب غيرهم دو  خرر  وهو خا

التررة شم تفساااااااااااير النتاااااااااااوا هم  ك   –شم ا ااااااااااااء خحكمة النقض  –المقر    -2
شاإ  التترل تلم الحكم التااااااااااااااحي  شم النص  ،  باالمقااياااااااااااااار والمتاانم   بااكلفااظ والمباانم  

 .يقت م تقتم الورض ال ت  خم إلي  والقتر ال ت كخ   

خناال إتماا  الفقرة ال اانياة خ، الماادة ك    –شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض    –المقر    -3
ك  يكو  المرنم ال ت كااخ  المسااااتأجر يوااااتم  تلم    1981لساااانة   136خ، القانو   ام    22

وبالنساااابة  ،   سااااكنية تاخة الرناء ويااااالحة ل نتفاق بها بتر نفاذ القانو  كك ر خ، ث ث وحرام  
إذا كااو المساااااااااااااتأجر خرنم خملوكاك ل  يتاو  خ، كك ر   لترد الوحرام شقر و دم مبا ة النص  

  شإ  ظاهر النص يوااااااااير إلم ك  النتاااااااااب المتقلب لتما  حكمها    خ، ث ث وحرام ...
يواااااااااير إلم  شلم يرد ب  خا،  وهو نص و د خقلقاك  ،    هو إااخة كك ر خ، ث ث وحرام ساااااااااكنية
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فيظ  ه ا النص تلم إط ا   ، تقيير تلك الليادة بوحرة كاخلة يالحة ل نتفاق بها خ، ترخ  
وذلك اتسااااااااك خ   و  ،  ليكو  خقلق الليادة كياك كا  خقرا ها وويااااافها ويااااا حيتها للساااااكنم 

وهم إتادة التواز  بي، طرشم الت اة اليوا ية   اها المورقالتوري  واستهراءك بحكمت  التم تغيّ 
وإذ صالا  ،  خ، طاسفة الم ك  -  كا  القرل ال ابيل شيها  وار –بتر ك  كياب  المساتأجر  

  136خ، القانو   ام   22/2الحكم المقتو  في  ه ا النظر وكخسااااااااااك ت، إتما  حكم المادة  
مقاو خ، المسااااااااتأجر ث ث  سااااااااالفة الريا  خوااااااااترطاك ك  تاو  وحرام المرنم ال  1981لساااااااانة 

وحرام تاخة الرناء ياااااااالحة ل نتفاق بها ار   ش  الرتوت  غم كنها لم تواااااااترل لقرو  الرتوت 
تماو تواااااقيب الوحرام الساااااكنية المقاخة ك  ال ابد خ، تقرير الخرير كخاو خحكمة كو  د جة  
ناك  ك  التقا  خكو  خ، ساااااااد وحرام تحد التواااااااقيب ص ل الفي  التم تواااااااو  دو ي، ساااااااك

   كو تراصي  شم إجراء   المالك وخ، ثم شإ  تقات  المسااتأجر  ،  للوجة المقتو  لإاار  اكو   
الهبة كو غير  بقتاااااار التحاي    التوااااااقيبام ال زخة لتلك الوحرام كو التتاااااارل شيها بالري  كو 

تلم القانو  تنحساااااار تن  الحماية المقر ة للمسااااااتأجر ويُرد تلي  اتاااااار  بأ  يسااااااق  حق  شم  
ال ت يويل للقالإااااااام ك  يق ااااااام في    -صاياااااااةك وك  خ، المتلوو للااشة  ،  لما  ذكر  الخيا  ا
يساااااا ق إلم إجراء التواااااقيبام ال زخة للوحرام المنواااااأة إ  بتر   ك  القاسم بالرناء   -بتلم   

إتمااو المرنم ، شاإ  الحكم المقتو  فيا  يكو  اار كصقاأ شم تقريق القاانو  وتاأويلا  بماا يوجاب  
 .  نق  

سااااالفة الريا  ك   22خؤدت نص المادة ك    – شم ا اااااء خحكمة النقض   – المقر   - 4
التلاو المستأجر هو التلاو تخييرت بي، خحلي، كحرهما إص ء التي، المؤجرة ل  وال انم هو توشير  
، خكااا  خ سم لمااالااك هاا   التي، كو كحاار كاااا باا  حتم الاار جااة ال ااانيااة شم المرنم الاا ت كااااخاا   

كااو خرنم به ا الويااااااا خكتم ك      الحق شم اصتيا  كحر ه ي، المحلي، ، شإذا خا بحي  يكو  ل 
ولم يساتتم  ه ا الحق كو كساقق  تلم كية ياو ة تر  تلم انتراو  غرت  شم توشير خكا  خ سم  
شم المرنم الورير ليوااااااااول  المالك بنفساااااااا  كو بأحر كاا ب  الم كو ي، انح  التلاخ  التخييرت إلم 

يساااااااتوجب إص ء التي، المؤجرة خما  زخ  انفساااااااا  تقر إيوا ها بقوة القانو  خن   التلاو بساااااااي   
 .   الواد ال ت واتد في  المخالفة دو  ك  يررت المستأجر تلك الرغبة للمالك 
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كا  الري، خ، اكو اق وتقر الملاية والتختااايص وتقرير الخرير المودق بتا يخ  إذ    -5
لتقا  الورير ال ت كااخ  المقتو  لإااااار  اكو   كخاو خحكمة ا ساااااتعنال ك  ا  27/10/2001

هو خرنم ساااااكنم    ... اااااا ق    ...يحم   ام ..  .تقسااااايم    ...بلوك    ...تلم اقتة اك ض  ام 
،    ايكلم خكو  خ، بر وو وك لإااااااااام وساااااااااتة كدوا  ختار ة ب  ث ث وحرام كاخلة التواااااااااقيب

  ، وحورة ودو ة خياا  يقيم  اكو  وال اانم شي  تقيم شيهاا زوجتا  ، وال اال   ااااااااااااااقاة تقيم شيهاا ابنتا 
  1999شيهاا ابنا  ، وبااام الوحارام ك ب   ااااااااااااااقق تم بنااقهاا وتوياااااااااااااايا  الاهربااء لهاا شم تااو  

وك  المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  هو خاالاك ك ض التقاا  وكاااو الرنااء خ، خاالا  ،  بتركياب التارادام  
،    1981لسااانة   136ساااتعوا   تي، النلاق وشم ظ  كحكاو القانو  الخاا شم تا يخ  حق  

وخ، ثم شإ  تتارش  شم بتض وحرام التقا  للوجت  وكبناس  و اقيق  خ، بتر ذلك يُتر خساققاك  
وإذ صالا ، شم حق    1981لساااااااانة   136خ، القانو    22لخيا   وخوجباك لتما  نص المادة  

  اء بإلواس  وإص ء تي، النلاق وتسليمها للقاتني، . الحكم ا بتراسم ه ا النظر شإن  يتتي، الق 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وسااااماق التقرير ال ت ت   السااااير القالإاااام المقر  والمراشتة 
 . وبتر المراولة

 القت، استوشم كولإات  الوكلية .حي  إ  

تتحتااا    -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااسر اكو اق  -وحي  إ  الوااس  
شم ك  القات، اكو  ت، نفساااااا  وبتاااااافت  خم  ك لو ثة المؤجر كااو تلم المقتو  لإاااااارهما 

ق المرينة   ااما  القاهرة ا بتراسية بقلب الحكم بإص ء تي، النلا   1998لساانة   ...الرتوت  ام 
واا  بياناك ل لك إن  بموجب ذلك ، والتساااااااااااليم   1/7/1965بالتاااااااااااحيفة وتقر اليوا  المؤ   

وإذ كااو خرنم خملوكاك ل  خكوناك خ،  ،  التقر اسااتأجر المقتو  لإاار  اكو  تي، النلاق للسااكنم  
   تا يخ  حق  ساااتعوا   التي، التم تناز كك ر خ، ث ث وحرام ساااكنية شم ذام المرينة وشم  

تنها للمقتو  لإاااار  ال انم دو  إذ  خ، المؤجر شقر كااو الرتوت . ترص  المقتو  لإاااارهم 
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وبتر  ،  ونربد المحكمة صريراك  ، خ، ال ال ة حتم الخاخ  ان ااماخياك للقات، اكو  شم طلبات   
برشض الرتوت . اسااااااااتأنا القات، ت، نفساااااااا     29/7/2000ك  كودق تقرير  حكمد بتا يخ  

وبتر ك  ،  ونربد المحكمة صريراك  ، ق القاهرة   4لسانة   ...ا ساتعنال  ام ه ا الحكم ب   وبتافت 
  29/4/2003وبتا يخ  ،  واسااتمتد إلم  ااهود القرشي، ، كودق تقرير  كحالد الرتوت للتحقيق  

،  . طت، القاتنو  شم ه ا الحكم بقريق النقض  ا اااااااااد المحكمة بتأيير الحكم المساااااااااتأنا  
ض القت، تلم ه   المحكماة  لركت برشض القت، ، وإذ تُر  وكودتد النياابة خ كرة كبرم شيهاا ا

 وشيها التلخاد النيابة  كيها .،  حردم جلسة لنظر   -شم غرشة خوو ة  -

وحياا  إ  خمااا ينتااا  القاااتنو  تلم الحكم المقتو  فياا  بااالساااااااااااااارري، اكو  وال ااانم  
وشم بيا  ذلك يقولو  إ  ال ابد  ، خخالفة القانو  والخقأ شم تقريق  والقتااااو  شم التسااااريب  

خ، تقريرت صريرت الارتوت ك  المقتو  لإاااااااااااااار  اكو  هو الماالاك للأ ض المريناة باالتقريري،  
، خال  الخاا وب  كك ر خ، ث ث وحرام ياااالحة للساااكنم وتقيم في   والمرنم المقاو تليها خ

  136خ، القاانو   ام    22/2زوجتا  وكبنااق  خماا ينقرق تليا  الواااااااااااااارول الوا دة بنص الماادة  
وإذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا ااااام برشض الرتوت شإن  يكو   ،    1981لسااااانة 

 ختيباك بما يستوجب نق   .

ك  القانو   -شم ا اء ه   المحكمة   -  سرير ، ذلك بأ  المقر  وحي  إ  ه ا النتم
التاااااااااد  شم  ااااااااأ  بتض اكحكاو الخايااااااااة بتأجير وبي  اكخاك،    1981لساااااااانة  136 ام 

ار نص شم    1981يوليو   31وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمسااتأجر والمتمو  ب  خ، تا يخ  
المستأجر خرنم خملوكاك ل  يتاو  خ، كك ر خ،    إذا كااو   تلم كن  22الفقرة ال انية خ، المادة  

ث ث وحرام شم تا يخ  حق  ساتعوا   يكو  بالخيا  بي، ا حتفاظ بساكن  ال ت يساتأجر  كو  
توشير خكاا  خ سم لماالاا  كو كحار كااا با  حتم الار جاة ال اانياة باالمرنم الا ت كاااخا  بماا   يوااوز  

أجرها خن    ير  تلم ك  الموااااارق اتااااار خ،  خ لم اكجرة المساااااتحقة ل  ت، الوحرة التم يسااااات 
كيااااااب  اكصير خ،    ه ا الحكم المسااااااتحرث الموازنة بي، ختاااااالحة المؤجر والمسااااااتأجر إذا خا
إذ إ  المساااااااااااتأجر  ،  طبقة الم ك بأ  كااو خرنم خملوكاك ل  يلير تلم ث ث وحرام ساااااااااااكنية  

ريق ا ختراد  كياااااااااااب  شم غنم خ، الحماية التم ار ها الموااااااااااارق للمساااااااااااتأجري، تاخةك ت، ط
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إذ شم اساااااتقاتت  نق  ساااااكن  إلم المرنم الورير ال ت يملا  كو يوشر  ،  القانونم لتقر اليوا   
كحار كااا با  حتم الار جاة ال اانياة خكاانااك خ سمااك شم المرنم الواريار بماا  لماالاك التي، المؤجرة كو  

طاسفة خ، الم ك  والتم  بوير ذلك يؤدت إلم إثراء    ،  يواوز خ لم اكجرة المسااااااتحقة تلي  
.    يتفق والتق  والمنقق  يتر خواشاة لرو  الترالة و  تلم حساااااااااااااب غيرهم دو  خرر  وهو خا

لما كا  ذلك ، وكاند التررة شم تفساااااااااااير النتاااااااااااوا هم بالمقايااااااااااار والمتانم   باكلفاظ  
شإ  التترل تلم الحكم التاااااحي  شم النص يقت ااااام تقتااااام الورض ال ت  خم  ،  والمبانم  

خ،    22وكا  خنال إتما  الفقرة ال انية خ، المادة  ،  ر ال ت كخ   ، وإذ كا  ذلك إلي  والقتااااااا 
ك  يكو  المرنم ال ت كااخ  المساااتأجر يواااتم  تلم كك ر خ،    1981لسااانة   136القانو   ام 

وبالنساااااااااابة لترد  ،  ث ث وحرام سااااااااااكنية تاخة الرناء ويااااااااااالحة ل نتفاق بها بتر نفاذ القانو  
إذا كاااو المسااااااااااااااتاأجر خرنم خملوكااك لا  يتاو  خ، كك ر خ،    ا ة النص  الوحارام شقار و دم مبا 

  شإ  ظاهر النص يواااااااااير إلم ك  النتااااااااااب المتقلب لتما  حكمها هو    ث ث وحرام ...
يواااااير إلم تقيير تلك   إااخة كك ر خ، ث ث وحرام ساااااكنية وهو نص و د خقلقاك شلم يرد ب  خا

فيظ  ه ا النص تلم إط ا  ليكو   ،  خ، ترخ     الليادة بوحرة كاخلة ياااااااااااااالحة ل نتفاق بها
خقلق الليادة كياك كا  خقرا ها ووياااافها وياااا حيتها للسااااكنم وذلك اتساااااااك خ   و  التوااااري   

اها الموارق وهم إتادة التواز  بي، طرشم الت اة اليوا ية بتر ك  واساتهراءك بحكمت  التم تغيّ 
وإذ صالا الحكم  ،  خ، طاسفة الم ك   -  كا  القرل ال ااابيل شيها وار –كياااب  المساااتأجر  

لسااااااانة    136خ، القانو   ام    22/2المقتو  في  ه ا النظر وكخساااااااك ت، إتما  حكم المادة  
ساااااااالفة الريا  خواااااااترطاك ك  تاو  وحرام المرنم المقاو خ، المساااااااتأجر ث ث وحرام    1981

  الرتوت تماو  تاخة الرناء ياااااااااااااالحة ل نتفاق بها ار   ش  الرتوت  غم كنها لم تواااااااااااااترل لقرو 
توااااااااقيب الوحرام السااااااااكنية المقاخة ك  ال ابد خ، تقرير الخرير كخاو خحكمة كو  د جة ك  
التقا  خكو  خ، ساااد وحرام تحد التواااقيب ص ل الفي  التم تواااو  دو ي، ساااكناك للوجة  

  كو تراصيا  شم إجراء   الماالاك  وخ، ثم شاإ  تقاات  المسااااااااااااااتاأجر  ،  المقتو  لإاااااااااااااار  اكو   
الهبة كو غير  بقتاااااار التحاي    ال زخة لتلك الوحرام كو التتاااااارل شيها بالري  كو التوااااااقيبام  

تلم القانو  تنحساااااار تن  الحماية المقر ة للمسااااااتأجر ويُرد تلي  اتاااااار  بأ  يسااااااق  حق  شم  
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ال ت يويل للقالإااااااام ك  يق ااااااام في    -صاياااااااةك وك  خ، المتلوو للااشة  ،  الخيا  الما  ذكر  
المنواااااأة إ  بتر  يساااااا ق إلم إجراء التواااااقيبام ال زخة للوحرام  ك  القاسم بالرناء   -بتلم   

إتمااو المرنم ، شاإ  الحكم المقتو  فيا  يكو  اار كصقاأ شم تقريق القاانو  وتاأويلا  بماا يوجاب  
 .  نق   دو  حاجة لبح  باام كسباب القت،

  22ولما كا  خؤدت نص المادة  ،  وحي  إ  المولإاوق ياال  للفتا  في   ،  ولما تقرو  
رت بي، خحلي، كحرهما إص ء التي، المؤجرة  سااااااالفة الريا  ك  التلاو المسااااااتأجر هو التلاو تخيي 

لاا  وال ااانم هو توشير خكااا  خ سم لمااالااك هاا   التي، كو كحاار كاااا باا  حتم الاار جااة ال ااانيااة شم  
كاااو خرنم    المرنم الا ت كاااخا  بحيا  يكو  لا  الحق شم اصتياا  كحار ها ي، المحلي، ، شاإذا خاا

لم كية ياااااااو ة تر  تلم انتراو  به ا الوياااااااا خكتم ك ولم يساااااااتتم  ه ا الحق كو كساااااااقق  ت
 غرت  شم توشير خكا  خ سم شم المرنم الورير ليوول  المالك بنفس  كو بأحر كاا ب  الم كو ي،  
انح  التلاخ  التخييرت إلم التلاو بساي  يساتوجب إص ء التي، المؤجرة خما  زخ  انفساا  تقر  

و  ك  يررت المساااتأجر تلك الرغبة  إيوا ها بقوة القانو  خن  الواد ال ت واتد في  المخالفة د
وكاا  الري، خ، اكو اق وتقار الملاياة والتختاااااااااااااايص وتقرير الخرير المودق بتاا يخ  ،    للماالاك
كخاو خحكمة ا ساااااتعنال ك  التقا  الورير ال ت كااخ  المقتو  لإااااار  اكو     27/10/2001

ركتو  كحمر   اااااااااا ق ال 8تقسااااااااايم زهرة المرينة يحم   ام   37بلوك   9تلم اقتة اك ض  ام 
القرا  هو خرنم ساكنم ايكلم خكو  خ، بر وو وك لإام وساتة كدوا  ختار ة ب  ث ث وحرام  

، وحورة  ، اكو  وال انم شي  تقيم شيها زوجت  ، وال ال   ااقة تقيم شيها ابنت     كاخلة التوااقيب
ها شم تاو ودو ة خيا  يقيم شيها ابن  ، وباام الوحرام ك ب   ااااقق تم بناقها وتويااااي  الاهرباء ل 

وك  المقتو  لإااااااااااار  اكو  هو خالك ك ض التقا  وكااو الرناء خ،  ، بتركيب الترادام   1999
  ،  1981لسااانة  136ساااتعوا   تي، النلاق وشم ظ  كحكاو القانو   خال  الخاا شم تا يخ  حق   

وخ، ثم شإ  تتااارش  شم بتض وحرام التقا  للوجت  وكبناس  و اااقيق  خ، بتر ذلك يُتر خساااققاك  
وإذ صالا ، شم حق    1981لساااااااااااااانة   136خ، القانو    22خيا   وخوجباك لتما  نص المادة ل 

 الحكم ا بتراسم ه ا النظر شإن  يتتي، الق اء بإلواس  وإص ء تي، النلاق وتسليمها للقاتني، . 
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 2016سنة أبرتل  من  16جلسة 
 ةمبرساسااااااااااة السااااااااااير القالإاااااااااام / ساااااااااامير شايلت ترر الحمير ناسب  سي  المحك

،   خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما  ،  وت وية السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااااارت
 . ةمنواب  سيا  المحكت ترر الناير ترر ال   شراج وولير  بي  الستراو 

(9) 

 قضائية ال 80لسنة  5358الطعن رقم 

ــحيفة : بيــــان 1) ــات الصــ ــن بــــالنقض : بيانــ ــحيفة الطعــ ــن بــــالنقض : ةــ ــض " إجــــرا ات الطعــ ( نقــ
 أسباء الطعن " .

كوج  القت، . وجوب تقريم الختااااااااوو كنفسااااااااهم الرلي  تليها شم المواتير التم حردها القانو  . تلة  
ا اكصيرة بلود ساااا، الر اااار اكُو  الرلي  تلم ك  المقتو  لإااااره   ال  ثة ذلك . ترو تقريم المقتو  لإاااارهم  

. خؤدا  . ياحة اصتتااخها بالتافة التم كاند ختتافة بها  وكنها اصتُتامد بواختاها كخاو خحكمة ا ساتعنال  
 شم الرتوت التم ير  شيها الحكم المقتو  في  . الرش  ببق   القت، له ا السرب . تا  خ، الرلي  . 

 إعلان " إعلان الأحكام " . (3،  2)

تخلف  لمحك م عليه عن حضنننن   لميج  لجلسننننا   عدم    أح  ل  علاإ  لأحكام  لاضننننافي  لو ( 2)
ترو كفاية  مو ل ا  .   213/3. م اكياالم   م ط هتاديم مانوة بدلاعه .  ل ب  لإعلاإ لشننخصننه أ  لو  

 .تلة ذلك التلم الحكمم لسريا  خيتاد القت، شم الحكم . 

( ثروم تخلا خو ث المقتو  لإاااارهم ت، الح ااااو  بالولسااااام كخاو خحكمة كو  د جة وترو  3)
خ  جهة الدا ة لولق خساااااااكن  . ترو اتتراد الحكم المقتو     ا بتراسم تقريم  خ كرة برشات  وإت ن  بالحكم  

لو اة في  به ا الت   لخلو اكو اق خ، كت دلي  تلم اساااااااااااااات و خو ث المقتو  لإاااااااااااااارهم كو خ، يم ل   
الت   خ، جهة الدا ة كو خ، اسات و الاتاب المساو  ال ت يخرر  في  المح ار بتساليم تلك الو اة للوهة 

إثبام المقتو  لإاارها ه ا التلم . ا اااء الحكم المقتو  في  بقرو  ا سااتعنال  ااك ك  إليها وترو الموااا  
 قرو  .للتقرير ب  شم الميتاد . يحي  . النتم تلي  به ا السرب . غير خ
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 ( إيجار " تشرتعات إيجار اكما ن : أسباء الإإق  : الإإق  لت رار التمإير فى الوفا  باكجرة " . 8  -   4) 

( تارا  تأصير المسااااااتأجر كو اختنات  ت، الوشاء بأجرة خسااااااتحقة تلي  .  اااااارط  . ساااااارق إااخة  4)
دتوت خولإاااااااااومية بالص ء كو دتوت خساااااااااتتولة بالقرد يتحقق للمحكمة شم كيهما تأصير المساااااااااتأجر كو  

كو تنفي     الحكم بالص ء اختنات  ت، الوشاء بأجرة غير ختنازق شم خقرا ها كو  اااااااارول اسااااااااتحقااها ثم توثي   
.   1981لسنة   136/ب ق 18. و   حكم القرد المستتو  بالوشاء باكجرة المستحقة والمتروشام واكتتاب 

 التارا  لوة . المقتود ب  . تلة ذلك .
( توشر التارا  شم دتوت الص ء للتارا  . كفااياة تحقق المحكماة خ، ساااااااااااااارق تاأصر كو اختنااق  5)

ر ختنازق شم خقرا ها ااو بساارادها خ  المتااا يل واكتتاب ليتوام  غي  خسااتحقةالمسااتأجر ت، الوشاء بأجرة  
 الحكم بالص ء .

للحكم بالص ء . المقتاااااود ب  .  الموجب تارا  اختناق المساااااتأجر كو تأصر  ت، الوشاء باكجرة  ( 6)
شم دتوت    يااااااااااااارو  حكم نهاسم . تحقق  . سااااااااااااارق   خواايتها خرود المساااااااااااااتأجر تلم ترو الوشاء باكجرة شم 
وك  يكو  ترو إجابة المؤجر إلم طلب الص ء كو القرد شم تلك  خولإااااومية بالص ء كو خسااااتتولة بالقرد 

. تلة ذلك . الق اااااااء بترو ارو  الرتوت كو  ش ااااااها رها  الرتوت خرد  ثياو المسااااااتأجر بأداء اكجرة إبا  نظ 
 لسرب  صر . كثر  . انتفاء حالة التارا  . 

حتاااااو  الماااااؤجر تلااااام حكااااام نهااااااسم خولإاااااوتم بالفساااااخ والصااااا ء .   يُويااااال لااااا  اللواااااوء ( 7)
إتااااادة شسااااخ  . حتااااو  المااااؤجر  يتتااااو لرشاااا  دتااااوت تاليااااة للتااااارا  . تلااااة ذلااااك . التقاااار المفسااااو    

   لاااارتوت الصاااا ء للتااااارا  ليتحقااااق لاااا  شسااااخ التقاااار . سااااجااااواز لوو .  تلاااام حكاااام نهاااااسم خسااااتتو  بااااالقرد  
وّ  تليهااااا شاااام إثبااااام التااااارا  حتاااام ولااااو لاااام يتااااوق شيهااااا المسااااتأجر الصاااا ء إلاااام ياااا حيت  كسااااابقة يتاااا

 خا ار  التنفي  .
( ثروم إااخة القاتنة دتواها بقلب إص ء خو ث المقتو  لإاااااااااااااارهم خ، الوااااااااااااااقة المؤجرة ل   8)

ا ااااااء  لتارا  تأصر  شم ساااااراد اكجرة لسااااارق يااااارو  حكم خساااااتتو  بقرد  لم يتوق في  القرد بالساااااراد .
كم المقتو  في  برشض الرتوت تلم ساااااااااانر خ، ترو ياااااااااا حية ذلك الحكم ساااااااااانراك للتارا  لترو توام  الح

 المستأجر القرد في  بسراد اكجرة . صقأ .
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كن  ينال بالختااااااوو كنفسااااااهم تقريم الرلي   -شم ا اااااااء خحكمة النقض   -المقر    -1
حاردهاا القاانو  حتم تسااااااااااااااتقي     التمتلم خاا يتمسااااااااااااااكو  با  خ، كوجا  القت، شم المواتيار  

المحكمة التحقق خ، يااااحة النتم الموج  إلم الحكم المقتو  في  ، وكا  المقتو  لإاااارهم  
م ك  المقتو  لإاااااارها اكصيرة سااااااالفة ال كر ار بلود ساااااا، ال  ثة اكُو  لم يقرخوا الرلي  تل

وإذ صلد خرونام الحكم المقتو   ،  الر ر وكنها اصتُتمد بوختها كخاو خحكمة ا ستعنال 
في  خما يفير ذلك ، شإن  يتاا  اصتتاااخها شم ه ا القت، بالتاافة التم كاند ختتاافة بها  

شيها الحكم المقتو  في  ،    بوياااااااية المقتو  لإاااااارها ال ال ة   شم الرتوت التم ياااااار   
 ويكو  الرش  ببق   القت، تا ياك ت، الرلي  ، وخ، ثم غير خقرو  . 

ك    -وتلم خاا انتهاد إليا  الهيعتاا  المارنياة والونااسياة لمحكماة النقض    -المقر     -2
إت   الحكم إلم المحكوو تليااا  والااا ت يرااارك بااا  خيتااااد القت، شم اكحوا  التم يكو  شيهاااا  

تخلا ت، ح او  جمي  الولساام المحردة لنظر الرتوت ولم يقرو خ كرة برشات   الم كو  ار 
خ، اانو  المراشتام التم اسااتوجرد إت   الحكم    213يخ اا  لنص الفقرة ال ال ة خ، المادة  

لوااااااخص المحكوو تلي  كو شم خوطن  اكياااااالم لم، يقر  كن  وكيل  كو كن  يتم  شم صرخت   
زواج واكاا ب واكياااااااااااااها  ، خما خؤدا  وجوب توشر تلم  كو كن  خ، السااااااااااااااكني، خت  خ، اك

المحكوو تلي  بإت   الحكم تلماك يقينياك كو ظنياك دو  ا كتفاء شم ه ا التااارد بالتلم الحكمم  
،    10اسات ناء خ، اكيا  شم إت   كو اق المح اري، الق ااسية المنتاوا تلي  شم المواد 

ثر ال ت  ترت  المادة الحادية توااارة خ، اانو   خ، اانو  المراشتام ، وذلك ك  اك  13،   11
المراشتام تلم تسااليم يااو ة الت   إلم جهة الدا ة إذا لم يور المح اار خ، يتاا  تسااليم  
الو اة إلي  شم خوط، المتل، إلي  ... تقتتر شم ه   الحالة تلم خورد التلم الحكمم ، وهو  

إ  كن    يكفم لت   الحكم الموا  وإ  كا  يكفم لتحة إت   ساسر اكو اق الق اسية ، 
إلي  ، إذ   تتوشر ب  الواية التم اساااتهرشها الموااارق خ، ا سااات ناء المنتاااوا تلي  شم الفقرة  

خ، اااانو  المراشتااام ، وخ، ثم   ينتع التلم الحكمم كثر  شم باارء    213ال ااال ااة خ، المااادة  
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ة لوهة الدا ة   ينتع ب ات  كثراك شم  خيتاد القت، شم الحكم ، شإ  إت   الحكم شم ه   الحال
برء خيتاد القت، في  خا لم ي رد المحكوو ل  كو ياحب المتلحة شم التمسك بتحقق إت   
المحكوو تلي  بالحكم ك  اكصير ار تساااالم الت   خ، جهة الدا ة كو الاتاب المسااااو  ال ت 

لوهة شتنرس  تتحقق الواية خ،  يخرر  في  المح ر ك  يو ة الت   بالحكم سُلمد إلم تلك ا
 الجراء بتلم  بالحكم التاد  لإر  ويُنتع الت   كثر  وتنفت  ب  خواتير القت، .

إذ كاا  ال ااباد بااكو اق ك  خو ث المقتو  لإاااااااااااااارهم اار تخلا ت، الح ااااااااااااااو     -3
باالولسااااااااااااااام كخااو خحكماة كو  د جاة ولم يقارو خا كرة بارشااتا  ، وكنا  كتُل، باالحكم ا بتاراسم خ   

لولق خسااااااااااااااكنا  ، شاإ  الحكم المقتو  فيا  إذ لم يتتار بها ا    27/7/1991ة الدا ة بتاا يخ  جها 
الت   لخلو اكو اق خ، كت دلي  تلم اسااااات و خو ث المقتو  لإااااارهم كو خ، يم ل  لو اة 
الت   خ، جهة الدا ة التم كتلن  تليها المح ر بسرب غلق خسكن  كو خ، است و الاتاب  

في  المح اااار بتسااااليم تلك الو اة للوهة الموااااا  إليها حتم يمك، القو     المسااااو  ال ت يخرر 
المحكوو   –بتحقق الواية خ، الجراء بتلم خو ث المقتو  لإاااارهم بالحكم ، كما ك  القاتنة 

لم تقم بإثبام ه ا التلم ، و تب تلم ذلك ا ااااااء  بقرو  ا ساااااتعنال  اااااك ك للتقرير ب     -لها 
شم الميتاد يكو  ار التلو التقريق التااحي  للقانو  ، وي ااحم النتم تلي  به ا الساارب تلم  

 غير كساس ، وخ، ثم غير خقرو  .  

  136ب خ، القانو  /18ك  نص المادة   –شم ا ااااااااء خحكمة النقض   –المقر   -4
شم  اااااأ  بتض اكحكاو الخاياااااة بتأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي،    - 1981لسااااانة  

ير  تلم كن  يواااااااااااااترل لتوشر حالة التارا  ه   ك  يكو  التأصير كو   -المؤجر والمساااااااااااااتأجر  
ا ختناق ار ُ شتد بوااااأن  دتوت إص ء خولإااااومية كو دتوت طرد خسااااتتولة يتحقق شم كيهما  

مة تأصير المساااتأجر كو اختنات  ت، ساااراد كجرة خساااتحقة تلي  بالفت  وغير ختنازق شم  للمحك
خقرا ها كو  اااااااااارول اسااااااااااتحقااها ، ولان  توام ياااااااااارو  الحكم بالص ء كو تنفي  حكم القرد 
المساتتو  لساراد اكجرة المساتحقة والمتاروشام واكتتاب ، إذ إ  كلمة التارا  لوة تتنم ك  
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تااوت السااااااااااااااابقاة ختمااثلاة شم الارتوت المنظو ة ، كت خ، دتااوت الص ء  تاو  الارتوت كو الار
 لترو سراد اكجرة ، ويستوت ك  تاو  ار ُ شتد كخاو الق اء التادت كو الق اء المستتو  .  

كن  يكفم لتوشر التارا  ك  تتحقق المحكمة    –شم ا اء خحكمة النقض   –المقر     -5
المساااتأجر سااارق ك  تأصر كو اختن  ت، ساااراد كجرة وهم تنظر دتوت الص ء للتارا  خ، ك  

خسااااااتحقة تلي  بالفت  غير ختنازق شم خقرا ها ، وكن  ااو بساااااارادها خ  المتااااااا يل واكتتاب  
 لام يتوام الحكم بالص ء .

ك  المقتااااااااااااااود باالتارا  شم ا ختنااق كو  – شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض   – المقر     -6
  136/ب خ، القانو  18فيما يتني  تول المادة  - ء  التأصير ت، سااراد اكجرة الموجب لىص  

خ، القانو     1/ 23والمادة  1977لسااااااااانة  49خ، القانو    1/ 31المقابلة للمادة   1981لسااااااااانة 
ك  يكو  المسااااااااااتأجر ار خرد تلم ترو الوشاء باكجرة شم خواايتها ، و    -  1969لساااااااااانة  52

الص ء كو دتوت خسااتتولة بالقرد  يكفم لتحقيق ذلك التارا  إااخة المؤجر دتوت خولإااومية ب 
، ويساااتمر تأصر ه ا اكصير    لإااار المساااتأجر لتأصر  كو اختنات  ت، ساااراد اكجرة شم خواتيرها 

كو اختنااتا  إباا  نظر تلاك الارتوت ت، الوشااء بااكجرة التم اسااااااااااااااتحقاد شم ذختا  وحتم إافاا  
، باتتبا  ك  المساااااتأجر    باب المراشتة شيها ، إذ يم   شم جملت  حالة تأصير كو اختناق واحرة

إذا اتااار ت، الوشااااء شم جلء خ، هااا   اكجرة ولو ت، شترة  حقاااة لتلاااك الوا دة شم التاليل  
بالوشاء شقر يتترض لتااااااااارو  حكم لإااااااااار  بالص ء كو القرد ، وك  توثي  يااااااااارو  خ   ه ا 
م الحكم لإااااااااااااار   زخ  كداء كاخ  اكجرة المساااااااااااااتحقة حتم إافا  باب المراشتة شم الرتوت إل

جانب المتااااااا يل والنفقام الفتلية ، وبالتالم شإن  حتم يتحقق التارا  يتتي، ك  تاو  وااتة  
التأصير كو ا ختناق التالية ت، سااااااااااااااراد اكجرة  حقة تلم ياااااااااااااارو  حكم نهاسم شم الرتوت 

، وك  يكو  تارو إجااباة المؤجر إلم طلاب الص ء كو القرد شم تلاك الارتوت خرد  ثيااو  اكولم  
ر بأداء اكجرة إبا  نظرها ، إذ ب لك ت رد ساااابقة تأصر  كو اختنات  ت، سااارادها ، كخا المساااتأج 

 .    إذ اُ م شم الرتوت اكولم بترو القرو  كو الرشض لسرب  صر شإنها   تتر ك لك 
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إذ كا  الص ء للتارا  بم ابة جلاء خرد المسااااتأجر تلم التأصير كو ا ختناق ت،    -7
شاااإ  حتااااااااااااااو  المؤجر تلم حكم نهااااسم   المرة تلو اكصرت ،  الوشااااء بااااكجرة شم خواايتهاااا 
خولإااوتم بالفسااخ والص ء   يويل ل  اللووء لرش  دتوت تالية للتارا  ، ك  التقر المفسااو  

خ  خرة كصرت ، وذلك تلم ص ل خا إذا حت  المؤجر تلم حكم نهاسم    يتتو  إتادة شس
خسااتتو  بالقرد ، شفم ه   الحالة بمكنة المسااتأجر ك  يتوام القرد بسااراد اكجرة المسااتحقة  
والمتااااااروشام والنفقام كخاو المح اااااار تنر تنفي   حكم القرد المسااااااتتو  ، كخا إذا لم يرغب  

توام المسااااتأجر ل  وتأصر  شم سااااراد اكجرة خرة كصرت    المؤجر شم تنفي  حكم القرد  غم ترو
  شإ  ذلك   يحو  دو  حق المؤجر شم ك  يلوأ لرتوت الص ء للتارا  ليتحقق ل  شسااااخ التقر ، 
فيتااااال  خ   ه ا الحكم المساااااتتو  بالقرد كساااااابقة يتوّ  تليها شم إثبام تارا  ا ختناق كو  

الص ء شم الارتوت ال حقاة التم   يللو شيهاا  التاأصير شم الوشااء بااكجرة الموجاب للفسااااااااااااااخ و 
التاليل بالوشاء و  يتفادت شيها المسااااااااتأجر الحكم بإص س  ولو ااو بسااااااااراد اكجرة المسااااااااتحقة  

 كثناء نظرها إ  إذا ارو خرر ام خقرولة له ا التأصير كو ا ختناق .  

إص ء خو ث    إذ كااا  ال ااابااد خ، اكو اق ك  القاااتنااة طلرااد شم الاارتوت الماااثلااة  -8
لتارا  تأصر  شم ساااااااااااااراد اكجرة    -تي، النلاق  –المقتو  لإااااااااااااارهم خ، الواااااااااااااقة المؤجرة ل  

جنيهااك خحا     55,32وجملتهاا    31/12/1990حتم    1/9/1990المسااااااااااااااتحقاة ت، المارة خ،  
وذلك لساااااارق ياااااارو  حكم خسااااااتتو  بقرد  خ،    12/12/1990التاليل المتل، إلي  بتا يخ  

خسااااااااااتتو  القاهرة التم    1990.. لساااااااااانة شم الرتوت  ام .  4/10/1990 يخ  تي، النلاق بتا
وجملتهاااا    31/5/1990حتم    1/1/1990تاااأصر شيهاااا ت، ساااااااااااااااااراد اكجرة ت، المااارة خ،  

  8،    7،    6فبااد  بترض كجرة الوااااااااااااااهو     5/6/1990جنيهااك  غم تاليفا  بهاا شم    69,415
ر  الحكم بقرد  ولم  دو  كجرة الفترة المساتحقة والمقالب بها شم التاليل ، شتا   1990لسانة 

يتوق القرد بالسااااراد ، وكاند شترة التأصير شم سااااراد اكجرة شم الرتوت الماثلة خوايرة و حقة  
لتلك التم كاند خح ك لرتوت القرد المساااااتتولة ، شإ  الحكم المقتو  في  إذ ا ااااام برشض  



  2016سنة   بري ك خ،  16جلسة  78

 

 الفهرس الموضوعى 

رهم  طلب الص ء للتارا  ولم يتخ  خ، ياااارو  الحكم المسااااتتو  بقرد خو ث المقتو  لإاااا 
سااااااااااااانراك شم ثروم تارا  تأصر  واختنات  ت، الوشاء باكجرة المساااااااااااااتحقة شم المرة التالية تلم  
يااارو   نهاسياك ويرر  الحكم بإص س  شم الرتوت المقروحة تلم القو  خن  بأ  شترة تأصر  شم  
ساااااااااااااااراد اكجرة شم ك  الاارتويي، تتترر شم جملتهااا بم ااابااة شترة تااأصير واختناااق واحاارة ، وك   

مساااااااتأجر خو ث المقتو  لإااااااارهم لم يتوق القرد بساااااااراد اكجرة ، ش  يتااااااال  ذلك الحكم  ال
المساتتو  بالقرد سانراك للتارا  ، شم حي، ك  الحكم المساتتو  بقرد خو ث المقتو  لإارهم 
لتأصر  شم سااااااااراد اكجرة ياااااااار  ت، خرة سااااااااابقة تلم الرتوت الماثلة وإ  كا  لم يتوق شيها  

 يحو  دو  إااخة القاتنة المؤجرة لرتوت الص ء الماثلة ابتواء  طرد  بالسااااااااااااااراد ، إ  كن   
حتااولها تلم حكم لإاار  بالص ء وشسااخ التقر لتارا  تأصر  شم سااراد اكجرة المسااتحقة ت،  
المرة التالية والموايرة للمرة الساااابقة التم يااار  بواااأنها حكم القرد المساااتتو  ، شإ  يااارو   

نراك لثبام تارا  تأصر المساااااااتأجر خو ث المقتو   ه ا الحكم المساااااااتتو  بقرد  يتااااااال  سااااااا 
لإرهم شم سراد اكجرة ودو  خنازتة شم خقرا ها ، وبالتالم ي حية ه   الرتوت المستتولة  
ك  تاو  ساااااااااااااااابقاة شم دتوت الص ء للتارا  المااثلاة ، وإذ صاالا الحكم المقتو  فيا  ها ا  

وت تلم سااااااااااااانر خ، ك  الرتوت النظر وكااو ا ااااااااااااااء  بإلواء الحكم المساااااااااااااتأنا و شض الرت
 المستتولة السابقة   يتحقق بها التارا  ، شإن  يكو  ختيباك .  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

القالإم المقر  والمراشتة بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق التقاااااااااارير ال ت ت   السير 
 وبتر المراولة .

تتحتااااا     -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وسااااااسر اكو اق   -حي  إ  الوااس   
 اااااااما     1990.. لسااااااانة  و ث المقتو  لإااااااارهم الرتوت  ام .كااخد تلم خ ةشم ك  القاتن 

لاخ  بأداء خرلغ  القاهرة ا بتراسية بقلب الحكم بإص ء التي، المرينة بالتااااااااااحيفة والتسااااااااااليم وإل
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جنيهاك ثيمة اكجرة المتأصرة وخا يسااااااتور خنها ، واالد بياناك ل لك إن  بموجب تقر    124,947
  13,883اساااااااااتأجر خنها  اااااااااقة النلاق لقاء كجرة  اااااااااهرية خقرا ها   1/11/1971إيوا  خؤ    

  1/1/1990جنيهااك ثيماة اكجرة ت، الفترة خ،    69,415جنيهااك ، وإذ تخلا ت، الوشااء بمرلغ  
، وتقب ذلك ترض    5/6/1990 غم تاليف  بالوشاء بها الحاياااااااااا  شم   30/5/1990حتم  

شق  دو  المسااااتحق تلي  شم ه   الفترة ،    1990ساااانة   8،   7،   6تليها اكجرة ت،  ااااهو   
حتم    1/9/1990جنيهااااك ثيماااة اكجرة ت، المااارة خ،    55,532ثم اختن  ت، الوشااااء بمرلغ  

، فيكو  جملاة خاا    12/12/1990بهاا الحاايااااااااااااااا  شم   غم تاليفا  باالوشااء    31/12/1990
ر شم ذخت  خرلغ   جنيهاك شأااخد الرتوت ، ثم كلإاااااشد ساااارباك  صر لقلرها هو   124,947تريااااّ

الص ء لتارا  التأصير شم سااااراد اكجرة لساااارق تأصر  شم الوشاء بها شم الفترة اكولم الموااااا  
خساااااااتتو    1990.. لسااااااانة   ام . حسااااااابما هو ثابد خ، الرتوت إليها شم خواتير اساااااااتحقااها 

القااهرة التم اُ اااااااااااااام شيهاا بقرد خو ث المقتو  لإااااااااااااااارهم خ، التي، خحا  النلاق . حكماد  
هم المحكمة بالص ء اساااتناداك إلم ا ختناق ت، ساااراد اكجرة . اساااتأنا خو ث المقتو  لإااار

م  ق لرت خحكمة اساااتعنال القاهرة التم ا اااد ش  108.. لسااانة ه ا الحكم با ساااتعنال  ام .
لحكم  باإلوااء الحكم المسااااااااااااااتاأنا وبرشض الارتوت . طتناد القااتناة شم ها ا ا  12/3/1997

نق ااااد المحكمة الحكم    6/2/2008ق ، وبتا يخ    67.. لساااانة بقريق النقض بالقت،  ام .
المقتو  في  لغفال  التارا  ، وكحالد الق ية إلم خحكمة استعنال القاهرة . دشتد القاتنة  

ا ااد المحكمة    26/1/2010ال للتقرير ب  بتر الميتاد ، وبتا يخ  بسااقول الحق شم ا سااتعن 
برشض الرش  وبقرو  ا ساااااااااتعنال  اااااااااك ك وبإلواء الحكم المساااااااااتأنا و شض الرتوت . طتند  
القااااتناااة شم هااا ا الحكم بقريق النقض ، وكودتاااد النيااااباااة خااا كرة كبااارم شيهاااا الركت برشض  

حردم جلسااااااة لنظر  ،   –غرشة خوااااااو ة  شم   –القت، ، وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكمة  
 وشيها التلخد النيابة  كيها .
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وحيا  إ  الارش  المرارت خ، المقتو  لإاااااااااااااارهم ال  ثاة اكُو  ببق   القت، باالنقض  
المقتو    –شم صتاوخة القت، بويااية والرتها  –..  . – صتتااو المقتو  لإارها اكصيرة  

حا  كنها بلود سااا، الر ااار واصتُتااامد بواااختاااها كخاو خحكمة ا ساااتعنال    -لإااارها ال ال ة  
ك  ينال بالختاااوو كنفساااهم تقريم   - ااااء ه   المحكمة  شم ا  -غير خقرو  ، ذلك ك  المقر  

الرلي  تلم خا يتمسااااكو  ب  خ، كوج  القت، شم المواتير التم حردها القانو  حتم تسااااتقي   
المحكمة التحقق خ، يااااحة النتم الموج  إلم الحكم المقتو  في  ، وكا  المقتو  لإاااارهم  

اكصيرة سااااااالفة ال كر ار بلود ساااااا،  ال  ثة اكُو  لم يقرخوا الرلي  تلم ك  المقتو  لإاااااارها
الر ار وكنها اصتُتامد بواختاها كخاو خحكمة ا ساتعنال ، وإذ صلد خرونام الحكم المقتو   
 في  خما يفير ذلك ، شإن  يتاا  اصتتاااخها شم ه ا القت، بالتاافة التم كاند ختتاافة بها 

  في  ، ويكو     بوياية المقتو  لإرها ال ال ة   شم الرتوت التم ير  شيها الحكم المقتو 
 الرش  ببق   القت، تا ياك ت، الرلي  ، وخ، ثم غير خقرو  .

 وحي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

وحي  إ  القت، كثيم تلم سااااااااارري، تنتم القاتنة بالسااااااااارب اكو  خنهما تلم الحكم  
ول  المقتو  في  الخقأ شم تقريق القانو  ، وشم بيا  ذلك تقو  إنها تمساااااااااكد بالرش  بساااااااااق

الحق شم ا ساااااااااااااتعنال لرشت  بتر الميتاد تلم سااااااااااااانر خ، ك  المحكوو تلي  خو ث المقتو   
خ  جهة الدا ة لولق المساااك، ، وهو    27/7/1991لإااارهم ار كتُل، بالحكم ا بتراسم بتا يخ  

خا يكفم ب ات  لررء سااريا  خيتاد ا سااتعنال تلم ذلك الحكم بالنساابة ل  ، وتم إيراق يااحيفة  
بتر انق اااء الميتاد المقر  خما يسااق     21/10/1991م كتاب المحكمة بتا يخ  ا سااتعنال ال

حق  شم ا ستعنال ، إ  ك  الحكم المقتو  في  صالا ذلك ولم يتتر به ا الت   تلم سنر  
خ، صلو اكو اق خ، دلي  تلم اساااااات و خو ث المقتو  لإاااااارهم كو خ، يم ل  لو اة الت    

اتاب المسو  ال ت يخرر  في  المح ر بتسليم تلك الو اة للوهة  خ، جهة الدا ة كو است و ال
الموااااا  إليها ، وك  القاتنة لم تقم بإثبام تلم  بالت   بالحكم ، و تب تلم ذلك ا اااااء   
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برشض الارش  وبقرولا  ا سااااااااااااااتعناال شم حي، ك  تابء إثباام ذلاك يق  تلم تااتق المقتو   
 لإرهم خما يتيب  ويستوجب نق   .

ك   –شم ا ااااااااء ه   المحكمة   –النتم غير سااااااارير ، ذلك ك  المقر   وحي  إ  ه ا
إت   الحكم إلم المحكوو تليااا  والااا ت يرااارك بااا  خيتااااد القت، شم اكحوا  التم يكو  شيهاااا  
الم كو  ار تخلا ت، ح او  جمي  الولساام المحردة لنظر الرتوت ولم يقرو خ كرة برشات   

لنص الفقرة    -وتلم خاا انتهاد إليا  الهيعتاا  المارنياة والونااسياة لمحكماة النقض    -يخ اااااااااااااا   
خ، اانو  المراشتام التم اسااااااتوجرد إت   الحكم لوااااااخص المحكوو    213مادة  ال ال ة خ، ال

تلي  كو شم خوطن  اكيلم لم، يقر  كن  وكيل  كو كن  يتم  شم صرخت  كو كن  خ، الساكني،  
ختا  خ، اكزواج واكااا ب واكيااااااااااااااهاا  ، خماا خؤدا  وجوب توشر تلم المحكوو تليا  باإت    

دو  ا كتفاء شم ه ا التااااارد بالتلم الحكمم اسااااات ناء خ، اكيااااا     الحكم تلماك يقينياك كو ظنياك 
خ،    13،   11،    10شم إت   كو اق المح اااااااااري، الق ااااااااااسية المنتاااااااااوا تلي  شم المواد  

اانو  المراشتام ، وذلك ك  اكثر ال ت  ترت  المادة الحادية تورة خ، اانو  المراشتام تلم  
لم يور المح ااار خ، يتااا  تساااليم الو اة إلي  شم  تساااليم ياااو ة الت   إلم جهة الدا ة إذا  

خوط، المتل، إلياا  ... تقتتاااااااااااااار شم ها   الحااالاة تلم خورد التلم الحكمم ، وهو وإ  كاا   
يكفم لتاااحة إت   سااااسر اكو اق الق ااااسية ، إ  كن    يكفم لت   الحكم المواااا  إلي  ،  

ء المنتااوا تلي  شم الفقرة ال ال ة إذ   تتوشر ب  الواية التم اسااتهرشها المواارق خ، ا ساات نا
خ، ااااانو  المراشتاااام ، وخ، ثم   ينتع التلم الحكمم كثر  شم بااارء خيتااااد    213خ، الماااادة  

القت، شم الحكم ، شاإ  إت   الحكم شم ها   الحاالاة لوهاة الدا ة   ينتع با اتا  كثراك شم بارء  
م التمساااااااك بتحقق إت    خيتاد القت، في  خا لم ي رد المحكوو ل  كو يااااااااحب المتااااااالحة ش

المحكوو تلي  بالحكم ك  اكصير ار تساااالم الت   خ، جهة الدا ة كو الاتاب المسااااو  ال ت 
يخرر  في  المح ر ك  يو ة الت   بالحكم سُلمد إلم تلك الوهة شتنرس  تتحقق الواية خ،  

القت، . لما كا   الجراء بتلم  بالحكم التااااااد  لإااااار  ويُنتع الت   كثر  وتنفت  ب  خواتير  
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ذلك ، وكا  ال ابد باكو اق ك  خو ث المقتو  لإاااارهم ار تخلا ت، الح ااااو  بالولسااااام  
كخااو خحكماة كو  د جاة ولم يقارو خا كرة بارشااتا  ، وكنا  كتُل، باالحكم ا بتاراسم خ  جهاة الدا ة 

لو  لولق خساااااااكن  ، شإ  الحكم المقتو  في  إذ لم يتتر به ا الت   لخ   27/7/1991بتا يخ  
اكو اق خ، كت دلي  تلم اساااااااات و خو ث المقتو  لإاااااااارهم كو خ، يم ل  لو اة الت   خ،  
جهة الدا ة التم كتلن  تليها المح اااار بساااارب غلق خسااااكن  كو خ، اساااات و الاتاب المسااااو   
ال ت يخرر  في  المح اااااااار بتسااااااااليم تلك الو اة للوهة الموااااااااا  إليها حتم يمك، القو  بتحقق  

  -المحكوو لها  –بتلم خو ث المقتو  لإااااااارهم بالحكم ، كما ك  القاتنة  الواية خ، الجراء  
لم تقم بإثبام ه ا التلم ، و تب تلم ذلك ا ااااااااااء  بقرو  ا ساااااااااتعنال  اااااااااك ك للتقرير ب  شم  
الميتاد يكو  ار التلو التقريق التاااااااحي  للقانو  ، وي اااااااحم النتم تلي  به ا السااااااارب تلم  

 غير كساس ، وخ، ثم غير خقرو  .

  إ  القااتناة تنتم باالوجا  ال اانم خ، السااااااااااااااراب ال اانم تلم الحكم المقتو  فيا   وحيا 
الخقأ شم تقريق القانو  ، وشم بيا  ذلك تقو  إ  الحكم المقتو  في  كااو ا ااااااااااء  برشض  

.. لسااانة  لم سااانر خ، ك  دتوت القرد  ام .طلب الص ء لتارا  التأصير شم الوشاء باكجرة ت
تم لم يتوق شيها خو ث المقتو  لإااااارهم حكم القرد بالساااااراد    خساااااتتو  القاهرة وال  1990

تتال  ساابقة للقو  بتارا  تخلا خو ث المقتو  لإارهم ت، ساراد اكجرة وخرر اك لىص ء ،  
 ختناااتاا  ت، الوشاااء    5/6/1991ذلااك ك  إناا ا  التاليل بااالوشاااء شيهااا المتل، إلياا  بتااا يخ  

هو ذاتااا  خحااا  خولإااااااااااااااوق دتوت    31/5/1990حتم    1/1/1990بااااكجرة ت، المااارة خ،  
بماا يكو  ختا  ا ختنااق    31/12/1990حتم    1/6/1990الص ء المقروحاة ت، الفترة خ،  

ت، ساااااااااااراد اكجرة يم   شم جملت  حالة تأصير كو اختناق واحرة   تتحقق بها حالة التارا  ،  
  1/9/1990شم حي، ك  خو ث المقتو  لإااااااارهم ار تأصر ت، ساااااااراد اكجرة ت، المرة خ،  

خولإااااااااااااااوق دتوت الص ء الراهنااة وخحلهااا إناا ا  التاليل المتل، إلياا     31/12/1990حتم  
وهم شترة  حقة وخوايرة لتلك التم كاند خح ك لرتوت القرد السااااابقة   12/12/1990بتا يخ  
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وتالية لتااااارو  الحكم شيها ، ولم يقم بساااااراد اكجرة حتم إااخة دتوت الص ء بما يتوشر خت   
صر  شم الوشااء بااكجرة ، شاإ  الحكم المقتو  فيا  إذ صاالا ها ا النظر وانتهم  حاالاة تارا  تاأ

 إلم  شض الص ء شإن  يكو  ختيباك ويستوجب نق   .

  1981لسااانة   136خ، القانو   18وحي  إ  ه ا النتم سااارير ، ذلك ك  نص المادة  
المؤجر  شم  اااااااااااااااأ  بتض اكحكااو الخااياااااااااااااااة بتاأجير وبي  اكخااك، وتنظيم الت ااة بي،    -

تلم كن      يووز للمؤجر ك  يقلب إص ء المكا  ولو انتهد المرة المتفق   -والمسااااااااااااتأجر  
تليها شم التقر إ  كحر اكساااااااااااااباب الآتية ... ) ب ( إذا لم يقم المساااااااااااااتأجر بالوشاء باكجرة  
المسااتحقة ص   صمسااة تواار يوخاك خ، تا يخ تاليف  ب لك بكتاب خوياام تلي  بتلم الويااو   

خظرول كو بإت   تلم ير خح اااااااااار ، و  يحكم بالص ء إذا ااو المسااااااااااتأجر بالوشاء برو   
بااكجرة المسااااااااااااااتحقاة ارا  إافاا  بااب المراشتاة شم الارتوت باأداء اكجرة وكااشاة خاا تارار  المؤجر  

، و  ينف  حكم الق اااااااء المسااااااتتو  بقرد المسااااااتأجر خ، التي،  خ، ختاااااااا يل ونفقام شتلية  
اكجرة إتما ك للوااارل الفاساااخ التاااري  إذا خا سااارد المساااتأجر اكجرة  بسااارب التأصير شم ساااراد  

شإذا خا تار  اختناق المسااااااتأجر كو تأصر شم الوشاء  والمتااااااا يل واكتتاب تنر تنفي  الحكم ...  
باكجرة المساااااتحقة دو  خرر ام تقر ها المحكمة حُام تلي  بالص ء كو القرد بحساااااب اكحوا     

ر حالة التارا  ه   ك  يكو  التأصير كو ا ختناق ار ُ شتد بوأن  دتوت ير  تلم كن  يوترل لتوش 
إص ء خولإاااااااااااومية كو دتوت طرد خساااااااااااتتولة يتحقق شم كيهما للمحكمة تأصير المساااااااااااتأجر كو 
اختنات  ت، ساااااراد كجرة خساااااتحقة تلي  بالفت  وغير ختنازق شم خقرا ها كو  ااااارول اساااااتحقااها ، 

كو تنفي  حكم القرد المساااااااتتو  لساااااااراد اكجرة المساااااااتحقة  ولان  توام يااااااارو  الحكم بالص ء  
والمتااااااااااروشام واكتتاب ، إذ إ  كلمة التارا  لوة تتنم ك  تاو  الرتوت كو الرتاوت السااااااااااابقة 
ختماثلة شم الرتوت المنظو ة ، كت خ، دتاوت الص ء لترو سااراد اكجرة ، ويسااتوت ك  تاو  ار  

ويكفم لتوشر التارا  ك  تتحقق المحكمة    لمساااااتتو  ، ُ شتد كخاو الق ااااااء التادت كو الق ااااااء ا 
وهم تنظر دتوت الص ء للتارا  خ، ك  المساااتأجر سااارق ك  تأصر كو اختن  ت، ساااراد كجرة 



  2016سنة   بري ك خ،  16جلسة  84

 

 الفهرس الموضوعى 

خسااااااتحقة تلي  بالفت  غير ختنازق شم خقرا ها ، وكن  ااو بساااااارادها خ  المتااااااا يل واكتتاب  
شم ا ختناق كو التأصير ت، ساااااااااااااراد لام يتوام الحكم بالص ء ، وكا  المقتاااااااااااااود بالتارا   

  1981لسااااااااااااااناة    136/ب خ، القاانو   18فيماا يتنيا  تول الماادة   -اكجرة الموجاب لىص ء  
لسااااااااااااانة   52خ، القانو    23/1والمادة    1977لسااااااااااااانة   49خ، القانو    31/1المقابلة للمادة  

يكفم  ك  يكو  المسااااااااااااااتااأجر ااار خرد تلم تاارو الوشاااء باااكجرة شم خواايتهااا ، و     -  1969
لتحقيق ذلك التارا  إااخة المؤجر دتوت خولإاومية بالص ء كو دتوت خساتتولة بالقرد لإار  
المساااااتأجر لتأصر  كو اختنات  ت، ساااااراد اكجرة شم خواتيرها ، ويساااااتمر تأصر ه ا اكصير كو  
اختنات  إبا  نظر تلك الرتوت ت، الوشاء باكجرة التم اساااااااااااتحقد شم ذخت  وحتم إافا  باب  

شيها ، إذ يم   شم جملت  حالة تأصير كو اختناق واحرة ، باتتبا  ك  المساااااااااااتأجر إذا  المراشتة
اتار ت، الوشااء شم جلء خ، ها   اكجرة ولو ت، شترة  حقاة لتلاك الوا دة شم التاليل باالوشااء  
شقر يتترض لتاارو  حكم لإاار  بالص ء كو القرد ، وك  توثي  ياارو  خ   ه ا الحكم لإاار  

اكجرة المستحقة حتم إافا  باب المراشتة شم الرتوت إلم جانب المتا يل  زخ  كداء كاخ  
والنفقام الفتلية ، وبالتالم شإن  حتم يتحقق التارا  يتتي، ك  تاو  وااتة التأصير كو ا ختناق  
التالية ت، سااااراد اكجرة  حقة تلم ياااارو  حكم نهاسم شم الرتوت اكولم ، وك  يكو  ترو  

لب الص ء كو القرد شم تلك الرتوت خرد  ثياو المسااااااتأجر بأداء اكجرة  إجابة المؤجر إلم ط
إبا  نظرها ، إذ ب لك ت رد ساااابقة تأصر  كو اختنات  ت، سااارادها ، كخا إذ اُ ااام شم الرتوت 
اكولم بتارو القرو  كو الرشض لسااااااااااااااراب  صر شاإنهاا   تتار كا لاك ، وإذ كاا  الص ء للتارا  

لم التأصير كو ا ختناق ت، الوشاء باكجرة شم خواايتها المرة تلو  بم ابة جلاء خرد المسااتأجر ت
اكصرت ، شإ  حتااااااااو  المؤجر تلم حكم نهاسم خولإااااااااوتم بالفسااااااااخ والص ء   يويل ل  
اللووء لرش  دتوت تالية للتارا  ، ك  التقر المفساااااااو    يتتاااااااو  إتادة شساااااااخ  خرة كصرت ،  

م نهاسم خسااتتو  بالقرد ، شفم ه   الحالة وذلك تلم ص ل خا إذا حتاا  المؤجر تلم حك
بمكنة المسااااااااااتأجر ك  يتوام القرد بسااااااااااراد اكجرة المسااااااااااتحقة والمتااااااااااروشام والنفقام كخاو  
المح ااااار تنر تنفي   حكم القرد المساااااتتو  ، كخا إذا لم يرغب المؤجر شم تنفي  حكم القرد 
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ذلك   يحو  دو  حق     غم ترو توام المسااااااتأجر ل  وتأصر  شم سااااااراد اكجرة خرة كصرت شإ 
المؤجر شم ك  يلوأ لرتوت الص ء للتارا  ليتحقق ل  شساااااخ التقر ، فيتااااال  خ   ه ا الحكم  
المساتتو  بالقرد كساابقة يتوّ  تليها شم إثبام تارا  ا ختناق كو التأصير شم الوشاء باكجرة  

باالوشااء و  يتفاادت  الموجاب للفسااااااااااااااخ والص ء شم الارتوت ال حقاة التم   يللو شيهاا التاليل  
شيها المساتأجر الحكم بإص س  ولو ااو بساراد اكجرة المساتحقة كثناء نظرها إ  إذا ارو خرر ام  

، ولما كا  ذلك ، وكا  ال ابد خ، اكو اق ك  القاتنة طلرد  خقرولة له ا التأصير كو ا ختناق  
لتارا    - تي، النلاق   –   شم الرتوت الماثلة إص ء خو ث المقتو  لإارهم خ، الواقة المؤجرة ل 

وجملتها    1990/ 12/ 31حتم    1990/ 9/ 1تأصر  شم سااااااااراد اكجرة المسااااااااتحقة ت، المرة خ، 
وذلك لساااااااااارق ياااااااااارو  حكم    1990/ 12/ 12جنيهاك خح  التاليل المتل، إلي  بتا يخ   55,32

  1990لسااااااااااااانة    ...شم الرتوت  ام   4/10/1990خساااااااااااااتتو  بقرد  خ، تي، النلاق بتا يخ  
حتم    1/1/1990رة التم تااأصر شيهااا ت، سااااااااااااااااراد اكجرة ت، الماارة خ،  خسااااااااااااااتتواا  القاااه

فبااد  بترض كجرة   5/6/1990جنيهااك  غم تاليفا  بهاا شم    69,415وجملتهاا    31/5/1990
دو  كجرة الفترة المساااااااتحقة والمقالب بها شم التاليل ،   1990لسااااااانة   8،   7،   6الواااااااهو  

ند شترة التأصير شم ساااااااااراد اكجرة شم  شتااااااااار  الحكم بقرد  ولم يتوق القرد بالساااااااااراد ، وكا
الارتوت المااثلاة خواايرة و حقاة لتلاك التم كااناد خح ك لارتوت القرد المسااااااااااااااتتولاة ، شاإ  الحكم  
المقتو  في  إذ ا اااام برشض طلب الص ء للتارا  ولم يتخ  خ، ياااارو  الحكم المسااااتتو   

لوشااء بااكجرة  بقرد خو ث المقتو  لإاااااااااااااارهم سااااااااااااااناراك شم ثروم تارا  تاأصر  واختنااتا  ت، ا
المسااااااااتحقة شم المرة التالية تلم ياااااااارو   نهاسياك ويرر  الحكم بإص س  شم الرتوت المقروحة  
تلم القو  خنا  باأ  شترة تاأصر  شم سااااااااااااااراد اكجرة شم ك  الارتويي، تتترر شم جملتهاا بم ااباة  
د شترة تأصير واختناق واحرة ، وك  المسااااااااتأجر خو ث المقتو  لإاااااااارهم لم يتوق القرد بساااااااارا
اكجرة ، ش  يتاااااااااااااال  ذلاك الحكم المسااااااااااااااتتوا  باالقرد سااااااااااااااناراك للتارا  ، شم حي، ك  الحكم  
المسااتتو  بقرد خو ث المقتو  لإاارهم لتأصر  شم سااراد اكجرة ياار  ت، خرة سااابقة تلم  
الارتوت المااثلاة وإ  كاا  لم يتوق شيهاا طرد  باالسااااااااااااااراد ، إ  كنا    يحو  دو  إاااخاة القااتناة  
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 ء الماثلة ابتواء حتااولها تلم حكم لإاار  بالص ء وشسااخ التقر لتارا   المؤجرة لرتوت الص 
تأصر  شم ساااراد اكجرة المساااتحقة ت، المرة التالية والموايرة للمرة الساااابقة التم يااار  بواااأنها  
حكم القرد المسااتتو  ، شإ  ياارو  ه ا الحكم المسااتتو  بقرد  يتاال  ساانراك لثبام تارا   

  لإارهم شم ساراد اكجرة ودو  خنازتة شم خقرا ها ، وبالتالم  تأصر المساتأجر خو ث المقتو 
يااااا حية ه   الرتوت المساااااتتولة ك  تاو  ساااااابقة شم دتوت الص ء للتارا  الماثلة ، وإذ 
صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وكااو ا ااااااااء  بإلواء الحكم المساااااااتأنا و شض الرتوت 

 يتحقق بها التارا  ، شإن  يكو  ختيباك بما  تلم سااااااانر خ، ك  الرتوت المساااااااتتولة الساااااااابقة  
 يوجب نق   له ا الوج  خ، السرب ال انم دو  حاجة لبح  الوج  الآصر خ، ه ا السرب .

ولما تقرو ، وحي  إ  المولإاوق ياال  للفتا  في  ، وكا  الحكم المساتأنا ار انتهم  
 إلم نتيوة يحيحة ، شإن  يتتي، تأيير  .
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/ حسنم ترر اللقيااااااااااااااااااااا ناسب  سياااااااااا  المحكمة   القالإمبرساسة السيااااار  
، ، خااحااماار  اااااافااااااياا  الااااااواااااارل    /  بااياااا  خااااحااااماااااار تااااااااااماااااااااااااااار الق اةوت وية السادة 

 . نواب  سي  المحكمة ولإايااء الري، ترر المويرخحمر خنواوت بيوخاام 

(10) 
 القضائية  84لسنة  14558الطعن رقم 

  المصلحة فى الطعن بالنقض " .نقض " شروط قبول الطعن : الصفة و ( 4 - 1)
تلم القات، وك  تتوشر ل  ختلحة    بالنقض .  رطا  . ك  يحكم بويء  قت،الارو   (  1)
 في  . 

المتاالحة شم القت، . توشرها إذا كا  خ،  ااأ  الحكم المقتو  في  حرخا  القات،  ( 2)
 يرمي  .خ، حق 

وجوب  ش  القت، خ، المحكااااااوو تلي  ب ام التاااااااااااافة الااااااتم كااااااا  ختااااااااااااتفاك بهااااااا شم  (  3)
 .   الخااتاوخاة . إغفا  القات، بيا  يفت  شم ير  التحيفة . كفاية و ودها شم كت خولإ  خنها 

يفتهما كوا ثي، للمستأجر    –شم ترة خوالإ  خ، يحيفة القت،    –تردير القاتني،  (  4)
ثيمد بها الرتوت ويااااار  بها الحكم المقتو  في  . كثر  . ا اااااتما   اكيااااالم وهم التااااافة التم كُ 

ياااااحيفة القت، تلم بياٍ  كالٍ لتااااافتهما . الرش  بترو ارو  القت، لرشت  خ، غير ذت يااااافة . 
 غير خقرو  .

ــجــار   ارــد الإيجــقــانتها  ع( إيجار " القواعــد العامة فى الإيجار : 12  - 5) ــات إي ــع ــشــــرت " " ت
: الامتداد القانونى لعقد الإيجار المبرم لم اولة نشاط  الامتداد القانونى لعقد الإيجاراكما ـــــــن : 

ــنـاعى أو مهنى أو حرفى " " الامتـداد القـانونى لعقـد الإيجـار المبرم ل ير أ را   تجـارى أو ةـــــــ
 عية أو المهنية أو الحرفية " .السكنى ول ير اكنشطة التجارتة أو الصنا

النص شم التوااااااااااريتام الخايااااااااااة بإيوا  اكخاك، تلم خن  المؤجر خ، طلب إص ء المكا  ( 5)
 المؤجر إ  كحر اكسباب المرينة بها . كثر  . اختراد تقود إيوا  اكخاك، بقوة القانو  .
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راد القانونم لتقر ثروم اساااااتو   التي، المؤجرة خر ساااااة صاياااااة . كثر  . تحقق ا خت( 6)
اليوا  بمورد انتهاء خرت  اكياااااااااااالية . بقاء المسااااااااااااتأجر شم التي، المؤجرة بتر انتهاء خرة التقر 

تارو جواز إنهااء التقار ولو كااناد   ا تفااثياة . اختاراد للتقار بقوة القاانو  ولي  توارياراك لإاااااااااااااامنيااك .
  الجا ة ختتلقة باتتبا ام  ختية .

ك، خ، تنظيم حاالاة ختيناة . كثر  . وجوب الرجوق إلم كحكااو صلو اواني، إيواا  اكخاا(  7)
 القانو  المرنم .   يوير خ، ذلك اختراد التقر بقوة القانو  ا ست ناسم .

تنظيم كثر وشاة خسااتأجرت اكخاك، المؤجرة لوير السااكنم الممترة تقودها بقوة القانو   ( 8)
لساااااااااانة   49ا  اكخاك، السااااااااااابقة تلم ق خ، حي  المسااااااااااتفيري، وخرت ا ختراد . صلو اواني، إيو

 خنها . 1977

اكخااك، المؤجرة لملاولاة نوااااااااااااااال تواا ت كو ياااااااااااااانااتم كو خهنم كو حرشم . تحاريار   (9)
المسااتفيري، خ، ا ختراد القانونم لها بتر وشاة خسااتأجريها بولإاا  لإااواب  خولإااومية وحرود زخنية  

. اكخاك، المؤجرة   1997لسااااااااااانة   6المترلة بق    1977لسااااااااااانة    49ق   29/2  لتقود إيوا ها . و
  ترص  شم تراد تلك اكنوااااااااااقة . ترو اختراد الحكم إليها . انتهاء  لوير غرض السااااااااااكنم والتم 

. خؤدا  . ص اااااااوق الت اام اليوا ية له      1997لسااااااانة    6تقود إيوا  اكخاك، الخالإاااااااتة لق 
 اكخاك، ل ادة المتتااري، .

صلو اواني، إيوا  اكخاك، ا ساااااااااااات ناسية خ، ولإاااااااااااا  حكم لحالة المسااااااااااااتفيري، خ،  (  10)
انونم لتقود اليوا  تنر وشاة خساااااتأجرت اكخاك، المؤجرة لوير كغراض الساااااكنم والتم ا ختراد الق

  ترص  شم تااااراد اكنوقة التوا ية كو التنامية كو المهنية كو الحرفية والماااااااارت الاااااااالخنم لااااهاااا ا 
 ا ختراد . كثر  . وجوب الرجوق إلم كحكاو القانو  المرنم . تلة ذلك .

ترو انتهاس  بموم المسااااااااتأجر . انتقا  حق ا نتفاق بالتي، المؤجرة تقر اليوا  .  (  11)
 خرنم . 601و    خرة التقر إلم و ثة المستأجر .ص 

وشاة خساااااااتأجر التي، المؤجرة خر ساااااااة صاياااااااة ولو بتر انتهاء خرة التقر اكيااااااالية  (  12)
الاااااااتاااااااقر لوشاة المستأجر .   واختراد  بقوة القانو  . كثر  . اختراد التقر لو ثت  . ا اء الحكم بإنهااااااااء

 صقأ . تلة ذلك .
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كياك كاند     –كن  يكفم لقرو  القت،   -شم ا اء خحكمة النقض   –المقر   -1
، وك  تتوشر لاا    مءك  يكو  القااات، خحكوخاااك تلياا  بواااااااااااااا   –المحكمااة المرشوق إليهااا  
 .  ختلحة شم القت،  

إذا كا  تتوشر  القات، ختالحة  ك   –شم ا ااء خحكمة النقض   –المقر    -2
 .  خ،  أ  الحكم المقتاو  شاي  ك  يحارخ  خ، حاقٍ يرمي   

خ، المحكوو تلي  ب ام التفة التم  كن  ولع، كا  يللو لتحة القت،  شت   -3
كا  ختتااافاك بها شم ذام الختاااوخة التم يااار  شيها الحكم المقتو  في  ، إ  كن  لما  
كا  القانو  لم يوااااترل شم بيا  ه   التاااافة خولإااااتاك ختيناك خ، يااااحيفة القت، ، شإن  
 يكفم لتاااااااحت  ك  يَر د بتاااااااحيفت  شم كت خولإااااااا  خنها خا يفير إااخة القات، ل  ب ام
التاااافة خا داو ك  المقتو  لإاااار    ينازق شم ك  القات، هو ذات  خ، كا  خختتااااماك  

   . شم الرتوت وير  تلي  شيها الحكم المقتو  في  

التاااد  لإاارهما الحكم  –إذ كا  الري، خ، يااحيفة القت، ك  القاتني،    -4
وإ  لم يُواااايرا شم ياااار ها إلم ياااافتهما كوا ثي، للمسااااتأجر اكياااالم  –المقتو  في   

لتي، النلاق وهم التاااااااااافة التم كثيمد بها الرتوت وياااااااااار  الحكم المقتو  في  تلم 
كساااااسااااها ، إ  كنهما  ددا ه   التاااافة شم خوالإاااا  ختتردة خ، التااااحيفة ، سااااواء شم 

تلخا شم طتنهما التااااااافة بيا  وااس  النلاق كو كساااااااباب القت، ، خما ير  تلم كنهما ال
التم ياااار  بها الحكم المقتو  في  ، وخ، ثم شإ  يااااحيفة القت، تاو  ار ا ااااتملد  

 .  تلم بياٍ  كالٍ لتفة القاتني، وي حم الرش  برخت  غير خقرو   

ك  التواااااااريتام الخاياااااااة بإيوا    -شم ا ااااااااء خحكمة النقض   –المقر    -5
أجري، ابتراءك باكواخر التسااااااكرية التم اكخاك، وتنظيم الت اام بي، المؤجري، والمساااااات 

ثم القانو   ام ،   1947لسانة   121حتم القانو   ام  1941  يار م اتتبا اك خ، تاو
ار نتد تلم خن  المؤجر خ، طلب إص ء المكا  المؤجر للسكنم   1969لسنة   52

كو لوير ذلااك خ، اكغراض ولو تناار انتهاااء الماارة المتفق تليهااا شم التقاار إ  كحاار  
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ساااااااااااااابااب المريناة بهاا ، شقار ترتاب تلم ذلاك اختاراد تقود إيواا  اكخااك، بقوة القاانو  اك
واساااااااااتمرا  الت اة التأجيرية بي، طرشيها بتر انق ااااااااااء خرة التقر إلم ك  يتقر  إنهاق  
 .وشقاك للقانو  شم الحا م التم يووز شيها ذلك كو بتوريٍ  جريرٍ يلوم ه ا ا ختراد  

ك   –كص اك خما حتاااااااااال  الحكم المقتو  في    –الرتوت إذ كا  الواا  شم   -6
لسااانة  121  التم  بأحكاو القانو   ام الت اة اليوا ية خ ا  النلاق ار نواااأم شم ظ

وك  الورض خنها هو اسااتو   المكا  خر سااة صايااة ، شإ  ا ختراد القانونم    1947
قر ينص تلم ك  يمتر  لتقر اليوا  يتحقق بمورد انتهاء خرت  اكياالية ، ولو كا  الت

ر كحار القرشي، الآ ق  صر بتارو  غرتا  شم التواريار ، و  يتترر بقااء لمارد كصرت إذا لم يُخ 
المسااااتأجر شم التي، المؤجرة بتر انتهاء خرة التقر ا تفاثية توريراك لإاااامنياك للتقر وإنما  

للقو  شم ه ا   يتترر التقر بتر انتهاء تلك المرة خمتراك بقوة القانو  ، وبالتالم ش  خح 
التااارد بوواز إنهاء تقر اليوا  خ، ار  المؤجر إذا كاند الجا ة ختقودة  تتبا ام  

 .  ختتلقة بوخص المستأجر  
كن  إذا صلد اواني، إيوا  اكخاك،    -شم ا ااء خحكمة النقض  –المقر    -7

حتم    ا سااااااااااااات ناسية خ، تنظيم حالة ختينة تتي، الرجوق شيها إلم كحكاو القانو  المرنم
ولو كااانااد الماارة المتتاااااار تليهااا ااار انتهااد وكيااااااااااااااب  التقاار خمتااراك بقوة تلااك القواني، 

 . الخاية 
  لااساانااة  49إ  اااوانااااياااا، إيااوااااا  اكخاااكاااا، الااسااابااقة تاالم ياارو  الااقااانااو   ااام   -8
ااار صاالااد خاا، تاانااظااياام كثاار وشاة   –حااساارااما ياارااياا، خاا، اسااتااقااراء نااتااويااهااا   –  1977

خسااااااتأجرت اكخاك، المؤجرة لوير السااااااكنم التم اخترم تقودُها اختراداك اانونياك ، وذلك 
   خ، حي  تحرير المستفيري، خ، ه ا ا ختراد وخرا  .

د بنص الفقرة ال انية شااااااااحر  1977لسنة   49ار كير  المورق القانو   ام   -9
خ، ا ختراد القانونم تنر وشاة خساااااااااااااتأجرت اكخاك،    ،خن  المساااااااااااااتفيري   29خ، المادة  

 المؤجرة لملاولة نوااال توا ت كو يااناتم كو خهنم كو حرشم ، وإذ ياار  القانو   ام
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المواااا  إليها شقر حرد بنص    29بواااأ  تتري  الفقرة ال انية خ، المادة   1997لسااانة   6
لم خنا  المسااااااااااااااتفياري، خ، ا ختاراد القاانونم بتار وشااة خسااااااااااااااتاأجرت اكخااك،  الماادة اكو 

المؤجرة لملاولة اكنوقة اك بتة سالفة ال كر وكو د حروداك زخنيةك له ا ا ختراد دو  ك  
يمتار حُا ماُ  إلم اكخاك، المؤجرة لوير غرض السااااااااااااااكنم والتم   ترص  شم تراد تلاك 

وتلم خا كشتاااحد تن  خنااواااام خول    –كصير  اكنواااقة ، ولما كا  ه ا القانو  ا
ار جاء ليواج  خا ترتب تلم حكم المحكمة الرساااتو ية التليا بترو دساااتو ية   –الواااتب 

شقر ااتتااااار تلم   1977لسااااانة   49خ، القانو   ام    29نص الفقرة ال انية خ، المادة  
نواقة  ولإا  لإاواب  خولإاومية وحرود زخنية لتقود إيوا  اكخاك، المؤجرة لملاولة اك

التواا ية كو التااااااااااااااناامياة كو المهنياة كو الحرفياة ، يترتب تلم انتهااسهاا تودة الت اام 
اليوا ية إلم خا كاند تلي  ار  يااااارو  اواني، إيوا  اكخاك، ا سااااات ناسية خ، حي   

 ص وتها ل ما يترالإم تلي  كطراشُها . 
  خ، الولإاااااااااااو   1997لسااااااااااانة  6إ  نص المادة اكولم خ، القانو   ام   -10

اااهَااام خن  بو ء كن    ياااتقاااس  لوير اكنوقة اك بتة سالفة الريا  ، شإن  يكو    بحي  يُاااف 
ار ص  خ، ولإاااااا  حكم لحالة المسااااااتفيري، خ، ا ختراد القانونم تنر وشاة خسااااااتأجرت  
اكخاك، المؤجرة لوير كغراض الساااااااااااكنم والتم   ترص  شم تراد اكنواااااااااااقة الم كو ة 

ختراد ، وإلم ك   يَتَرَصق  المواارق لتنظيم كثر وشاة خسااتأجرت ه   والمرت اللخنم له ا ا 
اكخاك، اكصايارة والااتم اخاتارم تاقاودُهاا اخاتاراداك اااناونايااك شاإنا  ياواب الارجاوق إلم كحكاو  
القانو  المرنم شم ه ا الختاوا باتتبا ها القواتر اكسااساية التم يوب الرجوق إليها 

 نو  الخاا خ، كحكاو . فيما شام القا
خ، القاااانو  المااارنم تق اااااااااااااام باااأ  خوم    601كنااا  لماااا كااااناااد الماااادة    -11

المسااااااااااااااتاأجر لي  خ،  ااااااااااااااأنا  ك  يُنهم تقار اليواا  ، إذ ينتقا  حق ا نتفااق باالتي،  
 المؤجرة ص   خرة التقر إلم و ثة المستأجر حي  يستمر التقر بالنسبة لهم .  

  النلاق هو اسااااااااااااااتو   المكاا  خار سااااااااااااااة إذ كاا  الورض خ، الجاا ة خ اا   - 12
صايااااااة ، وكا  ه ا النوااااااال بحسااااااب طريتت    يرص  شم تراد اكنوااااااقة التوا ية كو 
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التااااااانامية كو المهنية كو الحرفية ، شإ  وشاة خساااااااتأجر التي، ولو بتر انتهاء خرة التقر 
ختاراد  اكياااااااااااااالياة واختاراد  بقوة القاانو    ينهيا  كقااتارة تااخاة ، با  ينتقا  الحق شم ا  

لو ثت  خ، بتر  ، وخنهم القاتنا  ، ويكو  ا ااء الحكم المقتو  في  ، وار كُثيم تلم 
ساااانرٍ خ، ك ق وشاة المسااااتأجر اكياااالم لتي، النلاق تُنهم تقر اليوا  بمورد واوتها و  
 . توت  لو ثت  حقاك شم ا نتفاق بالتي، المؤجرة ، خنقوياك تلم صقأ شم تاقاراياق الاقااناو   

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا طاا ق تلم اكو اق وسماق التقرياااار الاا ت تاا   السير القالإم الاااامااااقاااااار   
 والمراشتة وبتر المراولة .

 –المقتو  فيا  وساااااااااااااااسر اكو اق  تلم خاا يري، خ، الحكم    –حيا  إ  الواااس   
شم ك  الوااااااااااااركة المقتو  لإاااااااااااارها اكولم كااخد تلم القاتني، وخو ثة     تتحتااااااااااااق 
كخاو خحكمة بو سااااااااااتير    2009. لساااااااااانة  لإاااااااااارهما اكصيري، الرتوت  ام ..  المقتو  

وخلحقا  المؤ     –  18/7/1950ا بتاراسياة بقلاب الحكم باإنهااء تقار اليواا  المؤ    
والتساااااااااليم ، واالد بياناك لرتواها إن  بموجب ه ي، التقري،    والص ء –  16/5/1951

يسااااااااااااااتاأجر خو ث القااتني، وخو ثاة المقتو  لإاااااااااااااارهماا اكصيري، التي، خحا  النلاق 
، اابلة للتورير    31/7/1955 ستتمالها خر سة صاية لمرة صمسي،  هراك تنتهم شم  

ر  نهاية خرة التااقاار بستة  خا لم ينب  كحر القرشااااي، تلم الآصاااار بتاااارو  غرت  شم ذلك ا
بترو  غرتها شم التورير ونرهد    1/3/2009ك ااهر ، وإذ كن  م الو ثة الم كو ي، شم 

  تويروا لقلرها شقر كااخد الرتوت . حكمد المحكمة برش ااها . تليهم بالص ء ولم يساا 
ق   51... لساانة با سااتعنال  ام اسااتأنفد الوااركة المقتو  لإاارها اكولم ه ا الحكم 

ا اااااااد المحكمة بإلواء   20/5/2014وبتا يخ   –خأخو ية بو ساااااااتير   –الساااااااماتيلية  
الحكم المستأنا وبانتهاء تقر اليوا  والصااااااااا ء والاااتاااسااالااايااام ، طتااا، الاااقااااتااانا  شم 

دشتااااد الوركة المقتااااو  لإرها اكولم بترو ارو     هاااااااا ا الحااااام بااااقااااريااااق الاااانااااقااااض .
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د النيابة خ كاااااااارة كبرم شاااااااايها الااااااااركت باااااااارشض الاااااااارشاااااااا  ، وشم المولإوق  القت، ، وارخ
الحكم   تنفيااااا   بواا  كخرم  المحكماااااة  هااااا    القت، تلم  تُر ضَ  وإذ   ، القت،  برشض 

 المقتو  في  خؤاتاك وبولسة المراشتة التلخد النيابة  كيها .  

ارو     وحي  إ  خرنم الرش  المررت خ، الواااااركة المقتو  لإااااارها اكولم بترو
القت، ، ك  القااتني، لم يُقارخاا  شق طتنهماا يااااااااااااااو ة  ساااااااااااااامياة كو ختلناة خ، الحكم  
المقتو  في  ، كما كنهما  شتا طتنهما بتاااافتيهما الوااااختااااية  غم اصتتاااااخهما كخاو 

 خحكمة المولإوق بتفتيهما خ، و ثة المستأجر اكيلم لتي، النلاق .  

ي  ، إذ ال ابد ك  وحي  إ  ه ا الرش  فيما يتتلق بوااااااااااااااق  اكو  غير يااااااااااااااح 
القاتني، ار ارخا تنر إيراق يااااااحيفة القت، يااااااو ة  ساااااامية خ، الحكم المقتو  في   

خ، القااانو  المراشتااام الماارنيااة والتوااا يااة المتاارلااة    255وشق خااا تق اااااااااااااام باا  المااادة  
، كما كن  شم  ااق  ال انم غير ساارير ، ذلك ك  المقر    2007لساانة   76بالقانو   ام  

كيااك كااناد المحكماة المرشوق   –كنا  يكفم لقرو  القت،    -ماة  ا اااااااااااااااء ها   المحكم  ش  -
، وك  تتوشر ل  ختاااالحة شم القت، ،    مءك  يكو  القات، خحكوخاك تلي  بواااا  –إليها 

وتتوشاااار ختلحة القات، إذا كا  خ،  أ  الحكم المقتااااو  شااااي  ك  يحاااارخ  خ، حااااقٍ  
لي  ب ام التاافة التم يرمي  ، وكن  ولع، كا  يللو لتااحة القت،  شت  خ، المحكوو ت

كا  ختتافاك بها شم ذام الختاوخة التم يار  شيها الحكم المقتو  في  ، إ  كن  لما 
كا  القانو  لم يوااترل شم بيا  ه   التاافة خولإااتاك ختيناك خ، يااحيفة القت، ، شإن  
يكفم لتاااااحت  ك  يَر د بتاااااحيفت  شم كت خولإااااا  خنها خا يفير إااخة القات، ل  ب ام 

ك  المقتو  لإاار    ينازق شم ك  القات، هو ذات  خ، كا  خختتااماك   التاافة خا داو
شم الرتوت ويااااااااااار  تلي  شيها الحكم المقتو  في  . لما كا  ذلك ، وكا  الري، خ،  

وإ  لم يُواايرا  –التاااد  لإاارهما الحكم المقتو  في    –يااحيفة القت، ك  القاتني،  
النلاق وهم التاااافة التم   شم ياااار ها إلم ياااافتيهما كوا ثي، للمسااااتأجر اكياااالم لتي،

كثيمد بها الرتوت ويااااااار  الحكم المقتو  في  تلم كسااااااااساااااااها ، إ  كنهما  ددا ه   
التاااااافة شم خوالإاااااا  ختتردة خ، التااااااحيفة ، سااااااواء شم بيا  وااس  النلاق كو كسااااااباب 
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القت، ، خماا يار  تلم كنهماا التلخاا شم طتنهماا التاااااااااااااافاة التم يااااااااااااااار  بهاا الحكم  
  ياااحيفة القت، تاو  ار ا اااتملد تلم بياٍ  كالٍ لتااافة المقتو  في  ، وخ، ثم شإ

 القاتني، وي حم الرش  برخت  غير خقرو  .

 وحي  إ  القت، ار استوشم كولإات  الوكلية .  

وحياا  إ  خمااا ينتااا  القاااتنااا  تلم الحكم المقتو  فياا  الخقااأ شم تقريق  
اار إيااوااا  تااااي، الااناالاق  وشم بيا  ذلك يااقااو   إ  الحااام إذ ااااا م بإنهاء تااااق،  القانو  

صُ  لإم، اكنوقة التم  لااااوشاااااة المستأجر شااااقاااار استنر إلم كنها تُستو  شم نوال   يَر 
المسااتررلة بنص المادة اكولم   1977لساانة    49خ، القانو   ام    29/2تردتها المادة  
  ، شم حي، ك ق خو ثهما اساتأجر التي، شم ظ  القانو   1997لسانة  6خ، القانو   ام 

كمكاٍ  صاٍ   ساتتمال  خر ساة صاياة ، فيخ ا  التقر بالتالم   1947لسانة   121 ام 
لتوااااااريتام إيوا  اكخاك، ا ساااااات ناسية ش  ينتهم بوشاة المسااااااتأجر ، خما يتيب الحكم  

 ويستوجب نق   .  

وحي  إ  ه ا النتم ساااااااارير ، ذلك ك  التوااااااااريتام الخايااااااااة بإيوا  اكخاك،  
جري، والمسااااتأجري، ابتراءك باكواخر التسااااكرية التم ياااار م وتنظيم الت اام بي، المؤ 

لساانة   52ثم القانو   ام   1947لساانة   121حتم القانو   ام  1941اتتبا اك خ، تاو 
ار نتاااد تلم خن  المؤجر خ، طلب إص ء المكا  المؤجر للساااكنم كو لوير    1969

 كحار اكساااااااااااااابااب ذلاك خ، اكغراض ولو تنار انتهااء المارة المتفق تليهاا شم التقار إ 
اختراد  –وتلم خا جرت ب  ا ااااااااااء ه   المحكمة   –المرينة بها ، شقر ترتب تلم ذلك 

تقود إيوا  اكخاك، بقوة القانو  واساااتمرا  الت اة التأجيرية بي، طرشيها بتر انق ااااء 
خااارة التقااار إلم ك  يتقر  إنهااااق  وشقااااك للقاااانو  شم الحاااا م التم يووز شيهاااا ذلاااك كو 

كص اك خما   –بتوريٍ  جريرٍ يلوم ه ا ا ختراد . لما كا  ذلك ، وكا  الواا  شم الرتوت  
ك  الت اة اليوا ية خ ا  النلاق ار نواااااااااااأم شم ظ    –كم المقتو  في   حتااااااااااال  الح 

وك  الورض خنهااا هو اسااتاواا   الامكاا     1947لسنة   121التم  بأحكاو القانو   ام 
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خار سااااااااااااااة صاايااااااااااااااة ، شاإ  ا ختاراد القاانونم لتقار اليواا  يتحقق بمورد انتهااء خارتا   
ر كحر القرشي،   اكياااااااالية ، ولو كا  التقر ينص تلم ك  يمتر ق  لمرد كصرت إذا لم يُخ 

صر بتاارو  غرتاا  شم التواارياار ، و  يتترر بقاااء المسااااااااااااااتااأجر شم التي، المؤجرة بتاار  الآ
انتهاء خرة التقر ا تفاثية توريراك لإااااااامنياك للتقر وإنما يتترر التقر بتر انتهاء تلك المرة 

د بوواز إنهاء تقر اليوا   خمتراك بقوة القانو  ، وبالتالم ش  خح  للقو  شم ه ا التر
خ، ار  المؤجر إذا كاند الجا ة ختقودة  تتبا ام ختتلقة بوااااخص المسااااتأجر ، وإذ 

كنا  إذا صلاد اواني، إيواا     –شم ا اااااااااااااااء ها   المحكماة    –كاا  ذلاك ، وكاا  المقر   
اكخاك، ا ست ناسية خ، تنظيم حالة ختينة تتي، الرجوق شيها إلم كحكاو القانو  المرنم  

م ولو كاند المرة المتتاار تليها ار انتهد وكياااااااااااب  التقر خمتراك بقوة تلك القواني، حت 
لساااانة   49الخايااااة ، وكاند اواني، إيوا  اكخاك، السااااابقة تلم ياااارو  القانو   ام  

ار صلد خ، تنظيم كثر وشاة   –حسااااااااااابما يري، خ، اساااااااااااتقراء نتاااااااااااوياااااااااااها   –  1977
خترم تقودُها اختراداك اانونياك ، وذلك خسااااااتأجرت اكخاك، المؤجرة لوير السااااااكنم التم ا

خ، حي  تحرير المساااتفيري، خ، ه ا ا ختراد وخرا  ، وار كيااار  الموااارق القانو   ام 
خ، ا ختراد    ،خن  المساااتفيري  29شحرد بنص الفقرة ال انية خ، المادة 1977لسااانة   49

اتم كو القانونم تنر وشاة خساااااااتأجرت اكخاك، المؤجرة لملاولة نواااااااال توا ت كو يااااااان 
بواأ  تتري  الفقرة ال انية خ،    1997لسانة  6خهنم كو حرشم ، وإذ يار  القانو   ام 

المواااااااااااا  إليها شقر حرد بنص المادة اكولم خن  المساااااااااااتفيري، خ، ا ختراد    29المادة  
القانونم بتر وشاة خسااااااتأجرت اكخاك، المؤجرة لملاولة اكنوااااااقة اك بتة سااااااالفة ال كر 

مُ  إلم اكخاك، المؤجرة لوير غرض   وكو د حروداك زخنيةك  له ا ا ختراد دو  ك  يمتر حُا 
وتلم   – السااكنم والتم   ترص  شم تراد تلك اكنوااقة ، ولما كا  ه ا القانو  اكصير  

ار جاء ليواج  خا ترتب تلم حكم   –خا كشتااااااااااحد تن  خنااوااااااااااام خول  الوااااااااااتب 
خ، القانو   29 انية خ، المادة المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية نص الفقرة ال

شقر ااتتاار تلم ولإاا  لإااواب  خولإااومية وحرود زخنية لتقود  1977لساانة   49 ام 
  إيوا  اكخاك، المؤجرة لملاولة اكنوااقة التوا ية كو التاانامية كو المهنية كو الحرفية ،
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يترتب تلم انتهاسها تودة الت اام اليوا ية إلم خا كاند تلي  ار  ياااااااااارو  اواني،  
إيوا  اكخاك، ا سااات ناسية خ، حي  ص اااوتها ل ما يترالإااام تلي  كطراشُها ، ولما كا  

اااااااااهَااااااااام خن    1997لسنة   6نص المادة اكولم خ، القانو   ام  خ، الولإو  بحي  يُاااااااااف 
بو ء كناا    يااتقااس  لوااااير اكنااوااااااقااة اك بااتااااة سااالاافااة الااراايااا  ، شإن  يكو  ار ص  خ،  

الة المساااااتفيري، خ، ا خاااااااااااااااااااتراد القانونم تنر وشاة خساااااتأجرت اكخاك،  ولإااااا  حكم لح 
المؤجرة لوير كغراض السااااااااااااكنم والتم   ترص  شم تراد اكنوااااااااااااقة الم كو ة والمرت 
اللخنم له ا ا ختراد ، وإلم ك   يَتَرَصق  الموارق لتنظيم كثر وشاة خساتأجرت ه   اكخاك،  

اااانونياااك شااإناا  يوااب الرجوق إلم كحكاااو القااانو    اكصيرة والتم اختاارم تقودُهااا اختااراداك 
المرنم شم ه ا الختاااااوا باتتبا ها القواتر اكسااااااساااااية التم يوب الرجوق إليها فيما  

خ، القانو  المرنم تق ااااااام    601شام القانو  الخاا خ، كحكاو ، ولما كاند المادة  
ا نتفاق  بأ  خوم المسااااااااااتأجر لي  خ،  ااااااااااأن  ك  يُنهم تقر اليوا  ، إذ ينتق  حق  

بالتي، المؤجرة ص   خرة التقر إلم و ثة المساااتأجر حي  يساااتمر التقر بالنسااابة لهم ،  
وكا  الورض خ، الجا ة خ ا  النلاق هااااااااو استااااااااواااااااا   الاااامكا  خر سة صاية ، وكا   
ه ا النوااااااال بحسااااااب طريتت    يرص  شم تراد اكنوااااااقة التوا ية كو التاااااانامية كو 

شإ  وشاة خسااااااااااااااتأجر التي، ولو بتر انتهاء خرة التقر اكياااااااااااااالية  المهنية كو الحرفية ،  
واختاراد  بقوة القاانو    ينهيا  كقااتارة تااخاة ، با  ينتقا  الحق شم ا ختاراد لو ثتا  خ،  
بتر  ، وخنهم القاتنا  ، ويكو  ا اااء الحكم المقتو  في  ، وار كُثيم تلم ساانرٍ خ،  

تقر اليوا  بمورد واوتها و  توت     ك ق وشاة المسااااااااتأجر اكياااااااالم لتي، النلاق تُنهم
لو ثتاا  حقاااك شم ا نتفاااق بااالتي، المؤجرة ، خنقوياااك تلم صقااأ شم تقريق القااانو  خمااا  

 .    يوجب نق   له ا السرب دو  حاجة لبح  باام كسباب القت،

و ، شإن  يتتي،  شض  وحي  إ  المولإااااااااااااوق يااااااااااااال  للفتاااااااااااا  في  ، ول ما تَقرق
 لمستأنا .ا ستعنال وتأيير الحكم ا
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 2016سنة يونيو من  8جلسة 
/ حسنم ترر اللقيااااااااااااااااا ناسب  سياااااااا  المحكمة   القالإمبرساسة السياااار  
،   رلاااوااااايا  الاخاحامار  اااف،   /  باياا  خااحاامااار تاااااماااااااار الق اةوت وية السادة 
 . نواب  سي  المحكمةلإياء الري، ترر الموير و م ااخحمر خنواوت بيوخ

(11) 
 القضائية  76لسنة  307الطعن رقم 

ال ائـدة    نفـا  عقـد الإيجـار  :  نفـا  عقـد الإيجـار( إيجـار " القواعـد العـامـة فى الإيجـار :  3  -  1)
 مدتو عن تسع سنوات " .

خرت  ت، تسااا  سااانوام شم حق الوير .  ااارط  . تساااويل  .   اللاسرة ( نفاذ تقر اليوا   1)
خااوااتاارت التااقااا  بتااقاار خااسواا  ااار  تسوي  تقر اليوا  . يتر خ، الوااير .  رل نفاذ التقر . حس،  

ق   11خرة تواوز تساااا  ساااانوام . تلة ذلك . و    ة النية .  زخ  . ترو التلم بتأجير التي، الموااااترا 
 المتر  . 1946لسنة  114

ق   11لشساااااااد تسااااااوي  ساااااانر الوير شم خوا  إتما  و   النية القو  بترو كفاية سااااااوء   (2)
.   خح  ل  . تلة ذلك . سالقة خحكمة المولإاوق شم بح  خساألة حسا، نية    1946لسانة    114

 الوير كو سوسها .  رط  . ثياو ا اسها تلم دليٍ  خقروٍ  خستمرٍ خ، واا  الرتوت وكو ااها .

وق   تأيير الحكم المقتو  في  لق اااااااااء الحكم ا بترا( 3) سم بنفاذ تقر اليوا  غير المُسااااااااَ
ٍ    –ساااااااانوام شم خواجهة القات،   تساااااااا  بكاخ  خرت  التم جاوزم  وق  –خوااااااااترت التقا  بتقرٍ خُسااااااااَ

تأسايسااك تلم تلم  بتقر اليوا  وخرت  دو  إيراد الرلي  تلم ه ا التلم واساتظها  واد حتاول  . 
 . صقأ واتو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
لسااااااااااانة  114خ، اانو  تنظيم الواااااااااااهر التقا ت  ام  11النص شم المادة    -1
يار  تلم ك  تقار اليواا  إذا كاا     1976لسااااااااااااااناة    25المتار  باالقاانو   ام    1946
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تلم تقا  وكاند خرت  تلير تلم تسااااا  سااااانوام شإن  يوب لنفاذ  شم حق   الوير  وا دا ك
وق ك ، وكن  يُتَرُّ خ، الوير شم ه ا الختاااااااااوا   فيما زاد تلم ه   المرة ك  يكو  خُساااااااااَ
خوااااااااااترت التقا  ال ت ااو بتسااااااااااوي  تقر  ار  تسااااااااااوي  تقر اليوا  طبقاك لجراءام 
واواتر التسوي  التم نظمتها نتوا ه ا القانو  ، وكا  خقت م إتما  نص المادة  

ا الوير حساااا، النية واد تسااااوي  ساااانر  ، بما  زخ  ك  سااااالفة الريا  ك  يكو  ه   11
يكو  تالماك واد التساااوي  بتأجير التي، خواااترا  خرة تواوز تسااا  سااانوام ، بحي  إذا  

باتاتابا  ك   –كثرد المستأجر ه ا التلم بما كتي  ل  خ، وساس  الثبام الماقار ة اانوناك 
تَوَاشَرَ لرت   -ق بما شيها الرينة والقراس،  التااااالم وااتة خادية يواااااوز إثاااااباتها بكاشة الاااااقااااار 

ر كثر تسااااوي  ساااانر  ا رََ  المسااااتأجر ، ويحق للأصير شم ه    ساااا  الوير سااااوء النية المُف 
 الحالة ا حتواج تلي  بتقر  غير المُسَوق  فيما زاد تلم خرة تس  سنوام . 

لاااساااناااة    114ق   11شم خواااا  إتااااااما  حااااااام الاااماااادة   -  خاااحاااااا  للااااااقااااااو     -2
بترو كفاية سااااوء النية لشساااااد تسااااوي  ساااانر الوير ، ذلك ك  ه ا القو  وإ   -  1946

ياااااااَ ق إتمال  تنر المفالإااااااالة بي، تقرت بي  وا دي، تلم تقا  واحر ويااااااااد ي، خ،  
ساااااالا    11ختتااااارل واحر بتااااارد نق  خلايت  ، إ  كن  شم خوا  إتما  نص المادة  

المفالإااالة وإنما ا اااترل ل حتواج تلم الوير بتقر  الريا  لم يساااتهرل النص خ   ه   
وق ك ، وهو حكم يتسااااا  لبح    اليوا  ال ت جاوزم خرت  تسااااا  سااااانوام ك  يكو  خُساااااَ
خسااااألة حساااا، نية ذلك الوير كو سااااوسها ، وهم خسااااألة خولإااااومية لمحكمة المولإااااوق 

الرتوت قيم ا ااااءها تلم دليٍ  خقروٍ  خساااتمرٍ خ، واا   الحق شم تقريرها  اااريقة ك  تُ 
 وكو ااها .

إذ كاا  ال ااباد خ، الحكم ا بتاراسم الا ت كيار  الحكم المقتو  فيا  وكحاا     -3
وق  سااااانر المقتو  لإااااار  اكو    إلم كساااااباب  كن  ا ااااام بنفاذ تقر اليوا  غير المُساااااَ

شم خواجهة القات، بكاخ  خرت  التم جاوزم تساااااااا  ساااااااانوام ،    3/8/2002والمؤ   
مااك يقينيااك بها ا التقار وخارتا  ، دو  ك  يو د الارليا  الا ت  اسااااااااااااااتنااداك إلم تلم اكصير تل

اساتقم خن  ه ا التلم ويساتظهر خن  واد حتاول  ، حتم يمك، التحقق خ، كن  يتا  
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لَُ  الحكم خ، الصقا  الموج  خ،   اانوناك بناء الحكم تلي  ، و  يُونم ت، ذلك خا حَتاق
لتقا  للقات، والتنري  تلي  بري  ا  2/7/2003المؤجر إلم المقتو  لإاااار  اكو  شم  

بسااااااراد اكجرة إلي  إذ   يكفم ب ات  ل سااااااتر   تلم تلم اكصير بتقر اليوا  وخرت   
 واد تسوي  تقر الري  سنر  خما يتيب الحكم المقتو  في  ويوجب نق   .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 
ر   اا قاا ماا الإم الاا قاا ر الاا ي اا ساا    الاا  ت ت اا ر الاا ري اا قاا ت اا بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق ال

  .والمراشتة وبتر المراولة 

 الوكلية .حي  إ  القت، استوشم كولإات  

 -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
  2003لسنة    ...تتحت  شم ك  القات، كااو تلم المقتو  لإر  اكو  الرتوت  ام  

كخااو خحكماة  ااااااااااااااماا  القااهرة ا بتاراسياة بقلاب الحكم بتارو نفااذ تقار اليواا  المؤ   
تساااا  ساااانوام ، واا  بياناك لرتوا  إن  بموجب  شم حق  فيما زاد تلم خرة    3/8/2002

كحر الم ك  -ه ا التقر يساااااااتأجر المقتو  لإااااااار  اكو  خ، المقتو  لإااااااار  ال انم  
بموجب  الواااقة خح  النلاق ، وإذ ااو بواااراء التقا  الااس، ب  التي،   -الساااابقي، للتقا  

تبا   خ،   اااهر تقا ت  اااما  القاهرة ، وبات  2003.. لسااانة تقر الري  المساااو  برام .
، شإ    1946لساااااانة   114خ، اانو  الوااااااهر التقا ت  ام    11الوير وشقاك لحكم المادة  

تقر اليوا  الم كو    يَن فَ  شم حق  فيما يواوز خرة التساااا  ساااانوام لترو تسااااويل  ،  
وخ، ثم شقر كااو الرتوت ، كَدص  المقتاااااااااو  لإاااااار  اكو  الماااااااااقااااااتاااو  لإااار  الااا ااااناااااام  

كخاو ذام   2004.. لسنة  ااااااام .شااااااااايها كااااااااامااااااا كاااااو تلم القااااااات، الرتاااااااااوت  صاااتاااااااااماك  
المحكمة بقلب الحكم بنفاذ تقر اليوا  ساااالا الريا  شم حق  بكاخ   اااروط  وخرت   
دو  تتري  تلم سااانر خ، تلم القات، تنر  اااراء التقا  بتقر اليوا  سااانر  و لإااااس  

لإاااامد المحكمة الرتويي، ل  تبال وحكمد شم الرتوت اكولم برش ااااها ، وشم   .ب   
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  ،ق القاهرة   8.. لسنة ت، ه ا الحكم با ستعنال  ام . استأنا القا  . الاا انية باالاقلبام  
ا اااد المحكمة بتأيير الحكم المساااتأنا ، طت، القات، شم   13/12/2005وبتا يخ  

باااة خااا كرة كبااارم شيهاااا الركت بنقض الحكم  واااارخاااد النياااا،  هااا ا الحكم بقريق النقض  
حردم   -شم غرشة خواااااااااااااو ة   -المقتو  في  ، وإذ تُرض القت، تلم ه   المحكمة  

 وشيها التلخد النيابة  كيها .، جلسة لنظر   

وحيااا  إ  القت، كثيم تلم ث ثاااة كساااااااااااااابااااب ينتم بهاااا القاااات، تلم الحكم 
ل  والقتاو  شم التساريب والفسااد  المقتو  في  خخالفة القانو  والخقأ شم تقريق  وتأوي 

شم ا سااااااااااااااتاار   ، وشم بيااا  ذلااك يقو  إ  الحكم ا بتااراسم الاا ت كحااا  إلياا  الحكم  
شم حق  بكاخ  خرت  ،    3/8/2002المقتو  في  ار ا ام بنفاذ تقر اليوا  المؤ   

خ، اانو  الواااااااااهر التقا ت و غم صلو اكو اق خما   11 غم ترو تساااااااااويل  وشقاك للمادة  
تلم  به ا التقر وخرت  واد تسااااوي  تقر الري  التاااااد  ل  خ، الم ك السااااابقي، يفير  

 للتقا  ، بما يتيب  ويستوجب نق   .  

خ، اانو    11وحي  إ  ه ا النتم ساااارير ، ذلك كن  لما كا  النص شم المادة  
  1976لساااانة  25المتر  بالقانو   ام  1946لساااانة   114تنظيم الوااااهر التقا ت  ام 

زادم   وب تسااااااااوي  اليوا ام والساااااااانرام التم ترد تلم خنفتة التقا  إذاتلم كن    ي 
.. ويترتب تلم ترو تساااااويلها كنها   تاو  ناش ة شم حق  خرتها تلم تسااااا  سااااانوام .

..   ير  تلم سابة إلم اليوا ام والسانرام .الوير فيما زاد تلم خرة تسا  سانوام بالن 
تلم تقا  وكان  د خرت  تلير تلم تسااااااااا  سااااااااانوام شإن  ك  تقر اليوا  إذا كا  وا دا ك

وق ك ، وكن  يُتَرُّ خ،   يوب لنفاذ  شم حق الوير فيما زاد تلم ه   المرة ك  يكو  خُساااااااااااااَ
الوير شم ه ا الختااااااوا خوااااااترت التقا  ال ت ااو بتسااااااوي  تقر  ار  تسااااااوي  تقر 
اليوا  طبقاك لجراءام واواتر التساااااااوي  التم نظمتها نتاااااااوا ه ا القانو  ، وكا   

ساااااااالفة الريا  ك  يكو  ه ا الوير حسااااااا، النية واد   11خقت ااااااام إتما  نص المادة  
تسااااااوي  ساااااانر  ، بما  زخ  ك  يكو  تالماك واد التسااااااوي  بتأجير التي، خوااااااترا  خرة 
تواوز تساااااا  ساااااانوام ، بحي  إذا كثرد المسااااااتأجر ه ا التلم بما كتي  ل  خ، وساااااااس   
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  التااالم وااتة خادية يواااوز إثاااباتها بكاشة الاااقااارق باتاااتااابا  ك –الثبام الماااقااار ة اانوناك 
اااااار كثاااااار تساااوي  سااانااار     -بما شيها الرينة والقراس،   س  تَوَاشَرَ لرت الاااواااير سااااااوء النية المُااااااف 

اااا راااََ  الاااماااستاااأجاااااار ، ويحق للأصير شم ه   الحالة ا حتواج تلي  بتقر  غير المُسَوق   
 11شم خوا  إتما  حكم المادة  -ام ، و  خح  للقو  فيما زاد تلم خرة تسااااا  سااااانو 

بترو كفاية سااوء النية لشساااد تسااوي  ساانر الوير ، ذلك ك  ه ا القو    -الموااا  إليها 
وإ  ياَ ق إتمال  تنر المفالإالة بي، تقرت بي  وا دي، تلم تقا  واحر ويااد ي، خ،  

ساااااالا    11المادة  ختتااااارل واحر بتااااارد نق  خلايت  ، إ  كن  شم خوا  إتما  نص  
الريا  لم يساااتهرل النص خ   ه   المفالإااالة وإنما ا اااترل ل حتواج تلم الوير بتقر  
وق ك ، وهو حكم يتسااااا  لبح    اليوا  ال ت جاوزم خرت  تسااااا  سااااانوام ك  يكو  خُساااااَ
خسااااألة حساااا، نية ذلك الوير كو سااااوسها ، وهم خسااااألة خولإااااومية لمحكمة المولإااااوق 

تقيم ا ااااءها تلم دليٍ  خقروٍ  خساااتمرٍ خ، واا  الرتوت الحق شم تقريرها  اااريقة ك  
وكو ااهاا . لماا كاا  ذلاك ، وكاا  ال ااباد خ، الحكم ا بتاراسم الا ت كيار  الحكم المقتو   
وق  سااااانر المقتو    في  وكحا  إلم كساااااباب  ، كن  ا ااااام بنفاذ تقر اليوا  غير المُساااااَ

خرت  التم جاوزم تسااا     شم خواجهة القات، بكاخ   3/8/2002لإااار  اكو  والمؤ   
ساااانوام ، اسااااتناداك إلم تلم اكصير تلماك يقينياك به ا التقر وخرت  ، دو  ك  يو د الرلي  
ال ت اسااتقم خن  ه ا التلم ويسااتظهر خن  واد حتااول  ، حتم يمك، التحقق خ، كن  
لَُ  الحكم خ، الصقا    يتاااااااااااا  اانوناك بناء الحكم تلي  ، و  يُونم ت، ذلك خا حَتااااااااااااق

بري  التقا  للقات،   2/7/2003موج  خ، المؤجر إلم المقتو  لإااااااااااار  اكو  شم ال
والتنري  تلي  بسااااااااااراد اكجرة إلي  إذ   يكفم ب ات  ل سااااااااااتر   تلم تلم اكصير بتقر  
اليوا  وخرت  واد تساااااااوي  تقر الري  سااااااانر  خما يتيب الحكم المقتو  في  ويوجب  

 نق   .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 2016سنة يونيو من  8جلسة 
ب  سياااا  المحكمة اااااااااااام ترر اللقيااااااااا ناساااا/ حسن القالإماار  ااااااااة السياااااااابرساس

،   رلااااااوااااااااااياا  الااخااحااماار  ااااااف،   /  بااياااا  خااااحااااماااااار تااااااااااماااااااااااااااار الق اةوت وية السادة 
 . المحكمةنواب  سي   خحمر خحمود كبو نموةوم ااخحمر خنواوت بيوخ

(12) 
 القضائية  84لسنة  4679الطعن رقم 

: الامتداد القانونى لعقد الإيجار المبرم لم اولة نشاط  تشرتعات إيجار اكما نإيجار " (  3 -  1)
ــد إيجار المنشمة الطبية " . تجارى أو ةناعى أو  ــقـ ــونى لعـ ــانـ ــقـ ــداد الـ ــتـ مهنى أو حرفى " " الامـ

 قانون " تطبيا القانون " . 

( تقريق اانوني، كليهما صاا . خقت ااااااا  . تقيير السااااااابق خنهما بما ت اااااامن  ال حق 1)
  خ، ايود .
وكليهما صاا . كثر  .   1981لسااااااااانة   51 حقاك للق    1997لسااااااااانة    6يااااااااارو  ق ( 2)

ها نتوا و دم شم يا  كحكاخ  تلم كاشااااة اكخاكاااااااااااا، الوا دة ب  حااااتم ولو كااااا  يحااااام بت سر 
تقر اليوا  المررو لملاولة نوال توا ت كو يناتم   ايود اختراد   خؤدا  . تقريق اااااااااواني، صاية .

خ  . كو خهنم كو حرشم الوا دة بأولهما تلم ثانيهما بوااااأ  اختراد تقر إيوا  المنوااااأة القرية .  ز 
تانهم . تلة ذلك .   خما سة و ثة القريب المستأجر ذام ناواال خاو ثهام بالتااي، ولو بواساقة ناسابٍ 

 تتلق  بالنظاو التاو . 
باساااااااااتتمالهم التي، خح  النلاق شم  –و ثة القريب المساااااااااتأجر    –تمساااااااااك القاتني،  ( 3)

خما سااااااة خهنة القب ص   الساااااانة التم كتقرد وشاة خو ثهم . ا اااااااء الحكم المقتو  في  بإنهاء  
تقر إيوا  تلك التي، تأسيساك تلم كاوا   اهرت المقتو  لإرهما بأ  القاتني، لم يما سوا خهنة  

تاااامااااحاااايااااص دشاااااااااق الااااقاااااتااااني، .  القب بالتي، وتم إغ اها بتر خ م تاو خ، وشاة خو ثهم دو  
 اتو  وإص   . تلة ذلك .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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إذا تتلق اكخر بتقريق ااانوني، ك هماا صااا شاإنا  يتتي، تقييار السااااااااااااااابق    -1
 خنهما بما ت من  ال حق خ، ايود .  

هو اانو  صاا وتساااااااااارت كحكاخ     1997لساااااااااانة   6لما كا  القانو   ام   -2
تلم كاشة اكخاك، الوا دة ب  حتم ولو كا  يحكم بت ها نتااااااوا و دم شم اوانااااااي،  

بوأ    1981لسنة   51اااقاااانو   حاااق شم يرو   للاااقاااانو   اااام صاية ، وكا  هااا ا ال
  يوير خ، ذلك خا و د ب  خ، سااااااااريا  المادة اكولم خن    -تنظيم المنوااااااااآم القرية  

واار و د شم كحكااخا  ايوداك  ختاراد تقار اليواا  المررو لملاولاة نوااااااااااااااال    -باأثر  جتم  
 سااااااااتمرا  التقر لو ثة توا ت كو يااااااااناتم كو خهنم كو حرشم بأ  ا ااااااااترل المواااااااارق  

المستأجر اكيلم بتر وشات  خما ستهم ذام نااااوااااال خااااو ثهاااام بالتااااي، طاااارااااقاااااك للتااااقاااار ،  
وكانااااد نااااتااااوا هاااااااا ا الااااقااااانااااو  ختتلقة بالنظاو التاو و  يووز خخالفتها شإن  يتتي،  

ااااوااااال  إتمالها تلم تقر إيوا  المنوأة القرية بأ  يستللو خما سة و ثة القريب ذام ن 
 –طاااراااياااب خااارصاااص ل  بملوالة الااامهااانة    –خاااو ثهااام بالتااااااي، ولو بواساااقة ناساااباك تااانهم  

بتنظيم المنوآم   1981لسنة   51ودلاااي  ذلك خا جااااء بالاااماااادة الرابتة خ، القانو   ام  
القرية خ، ا اااااااااترال تتيي، خريراك للمنواااااااااأة القرية ص   ساااااااااتة ك اااااااااهر خ، تا يخ وشاة  

م وذلك لىبقاء تلم  صتاااة يااااحب المنواااأة لتاااال  و ثت  ، كما  المساااتأجر اكيااال
كجازم المادة الخاخساااااااااااااة خ، ه ا القانو  لو ثة القريب التناز  ت، المنواااااااااااااأة القرية  
لقريب خرصص ل  بملاولة المهنة وذلك ل اما  اساتمرا  المنواأة وترو توافها ، ويؤكر  

و ثة القريب و اااااااااركاس  شم ذلك ك  التلة خ، اساااااااااتمرا  تقر إيوا  المنواااااااااأة القرية ل
اسااتتما  التي، هم البقاء تلم المنوااأة وترو تأثرها بوشاة ياااحرها ولام تسااتمر شم 
 .  كداء الخرخام القرية للمواطني، وهو اتتبا  ختتلق بالنظاو التاو   يووز خخالفت   

إذ كا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا ااااء  بإنهاء تقر إيوا  الواااقة خح     -3
لم خا اساااتخلتااا  خ، كاوا   ااااهرت المقتو  لإااارها بأ  القاتني، بتااافتهم  النلاق ت

و ثة للمساااتأجر اكيااالم لم يما ساااوا خهنة القب بالتي، وتم إغ اها بتر خ ااام سااانة 
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خ، وشاة المساااتأجر اكيااالم وحتم الآ  ولم يري، خ، الحكم المقتو  في  خا إذا كا  
ص   السااااانة التم كتقرد وشاة    القاتنو  ار اساااااتتملوا التي، شم خما ساااااة خهنة القب

سااايما وك  غلق التي،   خو ثهم خ، ترخ  وهو خا تمساااكوا ب  كخاو خحكمة المولإاااوق  
المؤجرة والتواا ت، اساااتتمالها شم ذام نواااال المو ث   ينم ت، تخلم الو ثة تخلياك  
ب  نهاسياك ت، ه ا النواال ب  ار يكو  خورد توافاك خؤاتاك اات ات  ظرول الوشاة خما يتي

 الحكم المقتو  في  ويوجب نق   .  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة . 

 كولإات  الوكلية .  حي  إ  القت، استوشم

 -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
لسااانة   ...الرتوت  ام  القاتني، وكصرت  تلم    دكااخالمقتو  لإااارها تتحتااا  شم ك  

تقااار اليواااا  المؤ     باااانتهااااءا بتاااراسياااة بقلاااب الحكم    الويلةكخااااو خحكماااة    2010
إنا    ابياانااك لارتواها   دوااالا وإص ء التي، المريناة باالتااااااااااااااحيفاة والتسااااااااااااااليم ،    7/8/1967

خو ث القاتني، التي، خح  التراتم بقتاااااااار اسااااااااتتمالها  سااااااااتأجر ابموجب ه ا التقر  
ميااادة طريااة وخناا  وشاااة خو ثهم كغلقااد التي، ولم يسااااااااااااااتتملهااا كت خ، و ثتاا  شم ذام 

، وج  القاتنو   الرتوت  النوااااااال ال ت كا  يما ساااااا  المسااااااتأجر اكياااااالم شقر كااخد
دتوت شرمية ار  المقتو  لإرها بقلب الحكم باختراد تقر اليوا  سنر الرتوت لهم . 
كحالد المحكمة الرتوت للتحقيق وبتر ك  اسااااااتمتد كاوا   ااااااهود القرشي، حكمد شم 

للاااقااااتااانااايااا، ، وشم الااارتااااااوت    1967/ 8/ 7الرتوت الفرمية باختراد تقر اليوا  الاااماااؤ    
.. لسنة ها ه ا الحكم با ستعنال  ام .اسااتااأناافااد المااقتااو  لإر  ياااالاايااة باارشاا ااهااا . اك 
ا ااااااااااد المحكمة بإلواء الحكم المسااااااااااتأنا    21/1/2014ق القاهرة ، وبتا يخ    128
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وشم الرتوت اكياااااااااالية بإص ء التي، خح  التراتم والتسااااااااااليم ، وشم الرتوت الفرمية 
وكودتد النيابة خ كرة كبرم لحكم بقريق النقض  شم ه ا او   طت، القاتن برش اااااها .  
كخرم رض القت، تلم ها   المحكماة  بنقض الحكم المقتو  فيا  ، وإذ تُ شيهاا الركت  

بواا تنفي  الحكم المقتو  في  خؤاتاك لحي، الفتااااااااااااا  شم خولإاااااااااااااوق القت، وحردم  
 لتلخد النيابة  كيها .اوشيها  جلسة لنظر   

حكم المقتو  فيااا  الخقاااأ شم تقريق  خماااا ينتاااا  القااااتنو  تلم ال  وحيااا  إ 
القانو  والقتااااااااااااو  شم التسااااااااااااريب وشم بيا  ذلك يقولو  إ  الحكم المقتو  في  كااو  
ا اااااء  بإص ء تي، النلاق والتسااااليم تلم خا اسااااتخلتاااا  خ، كاوا   اااااهرت المقتو   
لإرها خ، ك  القاتني، لم يستتملوا التي، خح  التراتم شم ذام نااااااوااااااال خااااااو ثااااااهاااااام  

وتم إغ اها بتر خ اام ساان  خ، وشاة    -خلاولة خهنة القب  -جر اكياالم  الاااااااااااااااامسااتأ
خو ثهم ، وكن  تم تواااااااكي  لونة للمرو  تليها شوجرم خولقة ، شم حي، ك  ال ابد خ،  
اكو اق كنهم جميتاااك كطباااء ويمااا سااااااااااااااو  خهنااة القااب بتي، التااراتم وك  تااا يخ خرو   

الاريساااااااااااااامااس لارت القااتني،  كاا  يواشق تيار    24/12/2012اللوناة تلم التي، شم  
وكنهم يسااااااردو  ال ااااااراسب ت، نواااااااطهم بالتي، وخ، ثم يمتر إليهم تقر اليوا  ، وإذ 
 ا م الحكم المقتو  في  بالص ء والتسليم شإن  يكو  ختيباك بما يستوجب نق   .  

وحياا  إ  هاا ا النتم سااااااااااااااارياار ، ذلااك ك  القاااتاارة كناا  إذا تتلق اكخر بتقريق  
اانوني، ك هما صاا شإن  يتتي، تقيير السااااابق خنهما بما ت اااامن  ال حق خ، ايود ،  

هو اانو  صاا وتساااااااااارت كحكاخ  تلم كاشة  1997لساااااااااانة   6ولما كا  القانو   ام 
و دم شم اواني، صايااااة ،    اكخاك، الوا دة ب  حتم ولو كا  يحكم بت ااااها نتااااوا

بوااااااااااااأ  تنظيم    1981لساااااااااااانة  51وكا  ه ا القانو   حق شم ياااااااااااارو   للقانو   ام 
  يوير خ، ذلك خا و د ب  خ، ساااااااااااريا  المادة اكولم خن  بأثر   -المنواااااااااااآم القرية  

وار و د شم كحكاخ  ايوداك  ختراد تقر اليوا  المررو لملاولة نوااااااااال توا ت    - جتم  
نم كو حرشم بأ  ا ااااترل المواااارق  سااااتمرا  التقر لو ثة المسااااتأجر كو يااااناتم كو خه
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اكيالم بتر وشات  خما ساتهم ذام نواال خو ثهم بالتي، طبقاك للتقر ، وكاند نتاوا  
هاا ا القااانو  ختتلقااة بااالنظاااو التاااو و  يووز خخااالفتهااا شااإناا  يتتي، إتمااالهااا تلم تقاار 

قريب ذام نااااوااااال خااااو ثهاااام بالتااااااااي،  إيوا  المنوأة القرية بأ  يستللو خما سة و ثة ال
ودلااي  ذلك خا جاااء   –طااراايااب خاارصااص ل  بملوالة الاامهاانة   –ولو بواسااقة ناسااباك تاانهم  

بتنظيم المنوآم القرية خ، ا ترال   1981لسنة   51بالاااااامااااااادة الرابتة خ، القانو   ام 
تأجر اكيالم وذلك تتيي، خريراك للمنواأة القرية ص   ساتة ك اهر خ، تا يخ وشاة المسا 

لىبقاء تلم  صتااة ياااحب المنوااأة لتااال  و ثت  ، كما كجازم المادة الخاخسااة خ،  
ها ا القاانو  لو ثاة القرياب التنااز  ت، المنواااااااااااااااأة القرياة لقرياب خرصص لا  بملاولاة 
المهنة وذلك ل اما  اساتمرا  المنواأة وترو توافها ، ويؤكر ذلك ك  التلة خ، اساتمرا  

ة القرية لو ثة القريب و اركاس  شم اساتتما  التي، هم البقاء تلم تقر إيوا  المنواأ
المنواااأة وترو تأثرها بوشاة يااااحرها ولام تساااتمر شم كداء الخرخام القرية للمواطني،  
وهو اتتبااا  ختتلق بااالنظاااو التاااو   يووز خخااالفتاا  . لمااا كااا  ذلااك ، وكااا  الحكم  

الواااقة خح  النلاق تلم خا اساااتخلتااا   المقتو  في  ار كااو ا ااااء  بإنهاء تقر إيوا   
خ، كاوا   ااهرت المقتو  لإارها بأ  القاتني، بتافتهم و ثة للمساتأجر اكيالم لم 
يما سااوا خهنة القب بالتي، وتم إغ اها بتر خ اام ساانة خ، وشاة المسااتأجر اكياالم  
وحتم الآ  ولم يري، خ، الحكم المقتو  في  خا إذا كا  القاتنو  ار اساااتتملوا التي،  

م خما ساااااااااااااة خهنة القب ص   السااااااااااااانة التم كتقرد وشاة خو ثهم خ، ترخ  وهو خا ش
ساااااااااايما وك  غلق التي، المؤجرة والتواا ت،   تمسااااااااااكوا ب  كخاو خحكمة المولإااااااااااوق  

اساتتمالها شم ذام نواال المو ث   ينم ت، تخلم الو ثة تخلياك نهاسياك ت، ه ا النواال 
رول الوشاة خما يتيب الحكم المقتو  في   ب  ار يكو  خورد توافاك خؤاتاك اات ااااااااااات  ظ

 .  ويوجب نق  

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 ةم  المحكب  سيسانر  يالقالإااااااااااام / سااااااااااامير شايلت ترر الحمبرساساااااااااااة الساااااااااااير 

،   و  سليما خحمر خأخ ،  رتاة / ترر التمر خحمر هرياااااااااادة الق ااااااااااااة الساااااااااوت وي
 . ةمنواب  سيا  المحكم الخولم ترر الناير ترر ال   شراج وي   الري، شتح

(13) 
 قضائية ال 73لسنة  1841الطعن رقم 

ــرتعات إيجار اكما ن : 8  - 1) ــائص عقد الإيجار " " تشــــ ( إيجار " القواعد العامة فى الإيجار : إصــــ
ــرتعـات إيجـار  اكمـا ن : أحوال ال تـادة فى اكجرة : ال تـادة فى أجرة اكمـا ن المؤجرة  اكجرة فى ظـل تشـــــــ

كنى : اكما ن الؤجرة لنشــاط اجتماعى أو ثقافى أو دينى " . قانون " تفســير القانون :  ل ير  ر  الســن
 " . التفسير القضائى

. ترص  الموااارق بتواااريتام اسااات ناسية لتحرير اكجرة واختراد تقود    صتااااستااا ( تقر اليوا  . 1)
 اليوا  . تلة ذلك .

. خؤدا  . انسااااااحاب الليادة شم اكجرة    1981لساااااانة   136ق   27( الق اااااااء بترو دسااااااتو ية و  2)
خ، ذام القانو  تلم المبانم المؤجرة لوير كغراض الساااااااكنم المساااااااتتملة شم   7المنتاااااااوا تليها شم و 

 ترص  شم نقاق النوال التوا ت كو التناتم كو المهنم . تلة ذلك . كغراض  

( اسااااااااااتتما  التي، المؤجرة شم غير كغراض السااااااااااكنم . كحقية المُّ ك شم تقالإاااااااااام زيادة شم  3)
 كجرتها . تلة ذلك .

 ( البح  شم حكمة التوري  ودوامي  .  رط  . غموض النص كو وجود لب  في  .4)

لفظ خوم  . وجوب ترجي  المتنم ال ت تقت اااااااااااااي  طريتة الحكم  ( و ود ياااااااااااااياغة النص شم 5)
 الوا د في  . تلة ذلك .

 .  مول  إ ا ات  وخفهوخ  واات اق  . نص شحوت ال (6)
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كنم . وجوب تقريقها تلم كاشة اكخاك،  7) ( الليادة شم كجرة اكخاك، المؤجرة لوير غرض الساااااااااااااُ
لحرفية وا جتمامية وال قافية والرينية ساااواء التم كُنواااعد  المؤجرة للأغراض التوا ية والتااانامية والمهنية وا

 ابتراءك لورض السكنم واستتملد لوير ذلك كا ستراحام سواء كُجّرم ك خاا ختنوية كو طريبية .

( ثروم اسااااتعوا  الوااااركة المقتو  لإاااارها تي، النلاق دو  تحرير الورض ال ت كبرو التقر خ،  8)
ي، خ، تمالها . صروجها خ، ويااااا المسااااك، ال ت تنا  المواااارق بقواني،  كجل  واسااااتتمالها اسااااتراحة للواشر 

اليوا  ا ساااااات ناسية . كثر  . ص ااااااوتها للليادة المقر ة بمقت اااااام ه   القواني، . تلة ذلك . خخالفة الحكم  
 المقتو  في  ه ا النظر وا اااااق  ببق   التاليل بالوشاء لت اااامن  المقالبة بالليادة القانونية شم اكجرة .

 صقأ .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  تقر اليوا  هو شم اكيااااااااااااا  تقر   -شم ا ااااااااااااااء خحكمة النقض   –المقر    -1

المؤجر ، وك  ترص     المؤاتة التم ترد تلم خنفتة الوايء   لإااسم ، وكن  خ، تقود المتاولإاة
المورق بالقواني، ا ست ناسية شم تحرير اكجرة واختراد تقود اليوا  اختراداك اانونياك كا  بهرل  

 تفاق اليوا ام تقب نوااااوب الحربي، التالميتي، ، وك   د ء صقر تواااارّد اك ااااخاا وصقر ا
التقريق التملم له   القواني، ار كواااااااااا ت، اتاااااااااو  شم كحكاخها المتتلقة بقواتر وإجراءام 
تحاريار اكجرة التم تفتقر إلم اكساااااااااااااا  وال ااااااااااااااواب  التم اتبتتهاا اللواا  شم تقارير التاااليل 

 ت لم كها ، تلم الرغم خ، ك  تحرير كجرة الفتلية لنوااااااااااء المبانم وتحرير التاسر ا سااااااااات ما
اكخاك، اُتااااااااار ب  ت ج كزخة الساااااااااكا  وتيساااااااااير ا نتفاق بها لوالرية المواطني، بأجو  خ،  
المفترض ك  تاو  تادلة وخيساااااااااااااو ة لهم باتتبا  ك  خنفتة اكخاك، هم تنر جمهو  الفقهاء 

م واد اكزخام ، إ  ك  كجرة سلتة ، وكن  يووز للحاكم ك  ي   حراك كاتم كثما  السل  ش
 اكخاك، القريمة ار صُفّ د كسباب سياسية إلم الحر ال ت جتلها بخسة إ  لم تا، تاشهة .

شم    تلم ك    تتاخ   1981لساااااااانة   136خ، القانو   ام    27وإذ نتااااااااد المادة    -2
ة شم  تقريق كحكاو ه ا القانو  ختاخلة المبانم المؤجرة كغراض الساااااااكنم اكخاك، المساااااااتتمل

غير التوا ية   ، شقر كغراض   ترص  شم نقاق النوااااااااااال التوا ت كو التااااااااااناتم كو المه،  
ق دسااتو ية المنوااو  بالوريرة    7لساانة   21ا ااد المحكمة الرسااتو ية التليا شم الق ااية  ام 



 

 109 2016سنة   نوشمررخ،  5جلسة  
 

 الفهرس الموضوعى 

بتارو دسااااااااااااااتو ياة النص الما كو  ، وو د    29/4/1989شم    162ا    20الرساااااااااااااامياة باالتارد  
اسااااااتنر شم تقرير الليادة بالنساااااابة للأخاك، المؤجرة لوير كغراض  بأسااااااباب حكمها ك  المواااااارق  

الساااااااكنم إلم تحقيق المتااااااالحة التاخة وتتويض خ كها ت، انخفاض كجرتها والحرا تلم  
توشير ختااااااار  لتموي  تااليل ترخيمها ويااااااايانتها باتتبا ها خ، تنايااااااار ال روة القوخية إنما  

لسكنم المستتملة شم كغراض   ترص  شم  ينسحب ك لك تلم المبانم المؤجرة لوير كغراض ا
نقاق النواااااااال التوا ت كو التاااااااناتم كو المهنم الخالإااااااا  لل اااااااريبة تلم اك با  التوا ية  
والتانامية كو ال اريبة تلم ك با  المه، غير التوا ية باتتبا ها كحر تنايار ال روة القوخية  

نواق ختيناة خ، النواااااااااااااااال  التم يواب الحفااظ تليهاا ، وك  اسااااااااااااااتو   ها   المباانم اكصيرة باأ
اجتمامية كاند كو دينية كو ثقافية   يخرجها ت، كونها خبانم خؤجرة لوير كغراض الساااااااكنم  
طبقاااك للورض المقتااااااااااااااود خ، تااأجيرهااا بمااا كااا  ينبوم ك  تناار ج شم إطااا  القاااتاارة التاااخااة 

 خ، القانو  ، فيسرت تليها حكم الليادة . 7المنتوا تليها شم المادة 

ك  اكحكاو التم ت اامنتها اواني، اليوا    -شم ا اااء خحكمة النقض   -المقر    -3
و  يساتسااغ ك  تسارت    تأص  شم حسابانها ا ساتتما  اكتم للأخاك، وهو الساكنم ،ا سات ناسية  
تلم اكخاك، التم تستتم  شم غير ه ا  -وبال ام فيما يتتلق بتحرير اكجرة   -ه   اكحكاو  

يادة كجرتها تتوي ااااااااااك للم ك تما يحي  با ساااااااااتتما  غير  الورض ، فيتاااااااااب  خ، الترالة ز 
السااااكنم خ، اتتبا ام وظرول تُتوّ  باسااااته ك المرنم وحاجت  إلم التاااايانة والترخيم ، خما  
يقت اااام إيواد الحاشل لرت الم ك للقياو بتاااايانة المرنم ، وخما يؤكر ه ا المتنم ال ت بينت   

الموايرة شم    1997لسااانة   6والقانو   ام    1981  لسااانة 136الم كرة الي ااااحية للقانو   ام 
نساااابة الليادة المسااااتحقة بالنظر إلم تا يخ إنواااااء المرنم بليادتها بالنسااااب المنتااااوا تليها  

 تتاترياك بالنظر إلم ذلك التا يخ .

ك  البح  شم حكمة التوااااااااااري  ودوامي     -شم ا اااااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -4
في  خما يساااااااااااتوجب شم ساااااااااااري  التترل تلم الحكم    تاو  تنر غموض النص كو وجود لب 

 التحي  إلم تقتم الورض ال ت  خم إلي  والقتر ال ت كخ   .
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كن  إذ كاند ياااياغة النص ار و دم شم   –شم ا ااااء خحكمة النقض   –المقر    -5
لفظ خوم  شإ  تفسير النص يستوجب ترجي  المتنم ال ت تقت ي  طريتة الحكم الوا د في  ،  

 بحكمة التوري  ، ذلك ك  اكحكاو ترو  خ  تلتها .  وا ستهراء

ك  شحوت النص يواااام  إ ااااا ت  وخفهوخ    -شم ا اااااء خحكمة النقض   –المقر    -6
 واات اء  .

إ  الليادة التم شرلإااااااااها المواااااااارق شم كجرة اكخاك، القريمة المسااااااااتتملة شم غير    -7
جرة لااشة اكغراض التوا ية  كغراض السااااااااااكنم واجبة التقريق تلم كاشة اكخاك، القريمة المؤ 

والتاااااااااااااانامية والمهنية والحرفية وا جتمامية وال قافية والرينية سااااااااااااااواء كاند ه   اكخاك، ار 
كُنواااااااعد ابتراءك لورض الساااااااكنم واساااااااتُتملد لوير ذلك الورض بما شم ذلك ا ساااااااتراحام كو  

ة ساااااااوت كجّرم ك اااااااخاا ختنوية كو ك اااااااخاا طريبية ، و  يسااااااات نم خ، تقريق ه   اللياد
 اكخاك، المستتملة سكناك للأ خاا القريتيي، وكسرهم .

إذ كاا  الري، خ، الواا  المقرو  بااكو اق ك  الوااااااااااااااركاة المقتو  لإااااااااااااااارهاا اار   -8
دو  تحاريار الورض الا ت   1/6/1961اسااااااااااااااتاأجرم تي، النلاق بموجاب تقار اليواا  المؤ    

يتااااااارق تليها وياااااااا  ا ، ش  كُبرو التقر خ، كجل  واساااااااتتملتها اساااااااتراحة للواشري، خ، تماله
المسااااااك، ال ت تنا  المواااااارق بقواني، إيوا  اكخاك، ا ساااااات ناسية ، وكياك كا  البات  تلم ه ا 
النوق خ، ا ساتتما  ، بمقاب  كو برون  ، وبقتار  احة تمالها كو لتاال  التم  شم الواركة ،  

ولمواجهااة كمباااء    شااإ  التلااة خ، شرض هاا   الليااادة لتااادة التواز  بي، المؤجر والمسااااااااااااااتااأجر
وإذ صالا الحكم ا بتراسم  الترخيم والتاااااااااااايانة تاو  ختحققة شم ه ا النوق خ، ا سااااااااااااتتما  ،  

المؤير بق اااااااااااااء الحكم المقتو  في  ه ا النظر وانتهم إلم الق اااااااااااااء ببق   التاليل بالوشاء 
  الرتوت ، المت اام، المقالبة بالليادة القانونية شم اكجرة ، و تب تلم ذلك الق اااء بترو ارو 

شإن  يكو  ختيباك بالخقأ شم تقريق القانو  بما يوجب نق اااا  ، وإذ حوب  ه ا ت، الفتاااا  شم 
 طلب الص ء المؤس  تلم ترو الوشاء باكجرة شإن  يتتي، ك  يكو  خ  النقض الحالة . 
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 المحكمــة
المقر  والمراشتة   بتر ا ط ق تلم اكو اق وساماق التقااااااااااااااارير ال ت ت   الساير القالإام 

 وبتر المراولة . 

تتحتاااااا     – اسر اكو اق  وتلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااا   – حي  إ  الوااس  
  2001.. لساااانة ركة المقتو  لإاااارها الرتوت  ام . شم ك  القاتني، وخو ثهم كااخوا تلم الواااا 

كخاو خحكمة طنقا ا بتراسية بقلب الحكم بإص ء تي، التراتم والتسااااااليم ، وشم بيا  ذلك االوا  
م تي،  اساااتأجرم الواااركة المقتو  لإااارها خ، سااالفه   1961/ 6/ 1إن  بموجب التقر المؤ   شم 

النلاق بقتااااااار اساااااااتتمالها اساااااااتراحة للتاخلي، لريها ، وإذ اختنتد الواااااااركة ت، ساااااااراد الليادام 
حكمد    2002/ 11/ 27شقر كااخوا الرتوت ، وبتا يخ   1997لساااانة  6القانونية المقر ة بالقانو   

باااالوشااااء . اسااااااااااااااتاااأنا القااااتنو  هااا ا الحكم   الااارتوت لبق   التاليل  بتااارو ارو   المحكماااة 
حكمد المحكمة    2003/ 5/ 21ق اسااتعنال طنقا ، وبتا يخ   52ل  ام ...... لساانة با سااتعنا 

بتاأييار الحكم المسااااااااااااااتاأنا . طت، القااتنو  تلم ها ا الحكم بقريق النقض ، وكودتاد النيااباة  
شم غرشااة   - خاا كرة كباارم شيهااا الركت برشض القت، ، وإذ تُر ض القت، تلم هاا   المحكمااة  

 ها التلخد النيابة  كيها . شحردم جلسة لنظر  ، وشي  - خوو ة 

صتتااااو باام المحكوو  وحي  إن  وت، الرش  المررت خ، النيابة بترو ارو  القت، لترو ا 
 ة الرسااااااامية لمادة الو اثة  ام . شإن  لما كا  ال ابد خ، التاااااااو تليهم وهم ... ، ... ، ... و .. 

.. المتوشم  القات، / . ثة  و اثام بنر  ثانم طنقا والخاا بتحقيق وشاة وو ا   2007... لساااانة 
وانحتاااا  خيراثهما الوااارتم    2007/ 4/ 12.. المتوفية شم وك ا زوجت  .   2007/ 3/ 30بتا يخ  
.. / ب و المحكماة بموجاب التوكيا   ام . .. والا ي، خ لوا جميتااك كخاا كو دهماا ... ، ... ، . شم  
المررت    توثيق اساام ال ااواحم بقنقا طالري، ترصلهم شم القت، ، في ااحم الرش    2016لساانة 

 خ، النيابة تلم غير كساس . 

 كاشة كولإات  الوكلية .  - ب لك  - وحي  إ  القت، ار استوشم 
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وحي  إ  حاي  خا ينتم ب  القاتنو  تلم الحكم المقتو  في  بسررم القت، الخقأ 
شم تقريق القانو  والقتاااااو  شم التساااااريب والفسااااااد شم ا ساااااتر   ، وشم بيا  ذلك يقولو  إ  

كة توا ية تابتة للققاق التاو ، وكنها اساااتأجرم تي، النلاق بموجب تقر اليوا   المساااتأجرة  ااار 
نظير كجرة خقرا ها اثنا توار جنيهاك  اهرياك واساتتملتها اساتراحة للمهنرساي،    1961/ 6/ 1المو   

،   1981لساااانة  136التاخلي، لريها ، وكنها سااااردم لهم الليادة شم اكجرة المقر ة بالقانو   ام 
تلم الرغم خ، كنها   1997لساااااااااااانة  6اختنتد ت، سااااااااااااراد الليادة المقر ة بالقانو   ام إ  كنها 

 اخص اتتبا ت وتما س نوااطاك توا ياك ، وك  تي، النلاق تساتتم  لخرخة ذام النواال وتخ ا   
كجرتهاااا لللياااادة القاااانونياااة المقر ة للأخااااك، المؤجرة لوير غرض السااااااااااااااكنم ، وإذ انتهم الحكم  

بق اااااااااااء الحكم المقتو  في  إلم بق   التاليل بالوشاء لت اااااااااامن  المقالبة  ا بتراسم والمؤير  
للسك، ، و تب تلم ذلك الق اء    ة   تي، النلاق خستتمل إ بتلك الليادة القانونية شم اكجرة بقالة 

 بترو ارو  الرتوت ، شإن  يكو  ختيباك بما يستوجب نق   . 

شم اكيااا  تقر  لإااااسم ، وكن  وحي  إ  ه ا النتم سااارير ، ذلك ك  تقر اليوا  هو 
خ، تقود المتاولإاااة المؤاتة التم ترد تلم خنفتة الوااا  المؤجر ، وك  ترص  الموااارق بالقواني،  
ا سااااات ناسية شم تحرير اكجرة واختراد تقود اليوا  اختراداك اانونياك كا  بهرل د ء صقر توااااارّد 

، ، وك  التقريق التملم  اك اااااااااخاا وصقر ا تفاق اليوا ام تقب نواااااااااوب الحربي، التالميتي 
له   القواني، ار كوااااااااا ت، اتااااااااو  شم كحكاخها المتتلقة بقواتر وإجراءام تحرير اكجرة التم  
تفتقر إلم اكسااااااا  وال اااااااواب  التم اتبتتها اللوا  شم تقرير التااليل الفتلية لنوااااااااء المبانم  

اك، اُتاار ب  ت ج كزخة وتحرير التاسر ا ساات ما ت لم كها تلم الرغم خ، ك  تحرير كجرة اكخ 
الساااكا  وتيساااير ا نتفاق بها لوالرية المواطني، بأجو  خ، المفترض ك  تاو  تادلة وخيساااو ة  
لهم باتتبا  ك  خنفتة اكخاك، هم تنر جمهو  الفقهاء ساااااااالتة ، وكن  يووز للحاكم ك  ي اااااااا   

ار صُفّ اد كساباب  حراك كاتام كثما  السال  شم واد اكزخام ، إ  ك  كجرة اكخاك، القريمة  
ساااياساااية إلم الحر ال ت جتلها بخساااة إ  لم تا، تاشهة ، خما دتا الموااارق إلم إيااارا  القانو   

شم  ااأ  اكحكاو الخايااة بتأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي،   -   1981لساانة   136 ام  
اق خت امناك شم الرنر ال انم تحد تنوا    شم  اأ  تتاحي  بتض كولإا  - المؤجر والمساتأجر  
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اكخاك، القريمة   ونص شم المادة السااابتة تلم كن    اتتبا اك خ، تا يخ التم  به ا القانو  تُلاد 
سارتمرر   9شم كو  يناير خ، ك  سانة كجرة اكخاك، المؤجرة لوير كغراض الساكنم المنواأة حتم  

 اريبة تلم زيادة دو ية ثابتة بواا  نسابة خ، القيمة اليوا ية المتخ ة كسااسااك لحسااب ال   1977
التقا ام المرنية شم ذام واد النواااااء حتم ولو كدصلد تليها تتري م جوهرية ، ويختااااص  
المالك نتااااااااا ه   الليادة لمواجهة تااليل الترخيم والتاااااااايانة ، ويتترر بم ابة كخانة تحد ير  

 15لساانة  4شم الق ااية  ام   1996/ 7/ 6...   ، وإذ ا ااد المحكمة الرسااتو ية التليا بتا يخ  
ق دساااتو ية بترو دساااتو ية   17لسااانة  44شم الق اااية  ام   1997/ 2/ 22دساااتو ية وبتا يخ   ق 

شم  ااااااااااأ  تأجير وبي     -   1977لساااااااااانة  49خ، القانو   ام   29نص الفقرة ال انية خ، المادة 
اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمسااتأجر فيما نتااد تلي  خ،   شإذا كاند التي، خؤجرة  

ت كو ياااناتم كو خهنم كو حرشم ش  ينتهم التقر بوشاة المساااتأجر كو ترك   لملاولة نواااال توا  
، ويسااااتمر لتااااال  و ثت  و ااااركاس  شم اسااااتتما  التي، بحسااااب اكحوا    خما الإااااقر  التي،  

خ،    29بتتري  الفقرة ال انية خ، المادة    1997لسااااااااانة    6الموااااااااارق إلم إيااااااااارا  القانو   ام 
او الخايااة بإيوا  اكخاك، المؤجرة لوير كغراض  وبتض اكحك 1977لساانة   49القانو   ام 
ونتااااااااد المادة ال ال ة خن  تلم تحرير اكجرة القانونية للتي، المؤجرة لوير كغراض   السااااااااكنم ،

السااااااكنم المحكوخة بقواني، إيوا  اكخاك، وبم اااااااتفتها بالنسااااااب المحردة به ا النص حسااااااب  
% خ،   10ر خ، اكتواو التالية بنسااااااااابة  تا يخ إنوااااااااااسها خ  زيادتها زيادة دو ية شم نف  الموت 

  2001لسااااااااانة    14ثيمة  صر كجرة اانونية لومي  اكخاك،  نفة ال كر ، ثم يااااااااار  القانو   ام  
% بالنساااااااابة للأخاك،    1و   1977/ 9/ 9للأخاك، المنوااااااااأة حتم   %  2بتتري  ه   النساااااااابة إلم  

  1997ساانة ل  6خ، القانو    4، ونتااد المادة   1996/ 1/ 30حتم   1977/ 9/ 10المنوااأة خ، 
تلم كن    تساااااارت كحكاو ه ا القانو  تلم اكخاك، المؤجرة لوير غرض السااااااكنم التم يحكمها  

شم  اااااأ  بتض اكحكاو   1981لسااااانة   136المواااااا  إلي  والقانو    1977لسااااانة   49القانو  
الخاياة بتأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمساتأجر والقواني، الخاياة بإيوا   

 4اك، التاااااااد ة ارلهما و  تساااااارت كحكاخ  تلم اكخاك، الم كو ة التم يحكمها القانو   ام  اكخ 
بواأ  ساريا  كحكاو القانو  المرنم تلم اكخاك، التم لم يسارق تأجيرها واكخاك،    1996لسانة 
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التم انتهد كو تنتهم تقود إيوا ها دو  ك  يكو  كحر حق البقاء شيها ...   وإذ نتاااد المادة 
تلم ك    تتاخ  شم تقريق كحكاو ه ا القانو  ختاخلة    1981لساانة   136، القانو   ام  خ  27

المبانم المؤجرة كغراض السااااكنم اكخاك، المسااااتتملة شم كغراض   ترص  شم نقاق النوااااال  
التوا ت كو التاااااااااااناتم كو المه، غير التوا ية   شقر ا اااااااااااد المحكمة الرساااااااااااتو ية التليا شم 

شم   162ا  20ق دسااااااتو ية المنوااااااو  بالوريرة الرساااااامية بالترد   7لساااااانة  21الق ااااااية  ام 
بترو دسااااااتو ية النص الم كو  ، وو د بأسااااااباب حكمها ك  المواااااارق اسااااااتنر شم   1989/ 4/ 29

تقرير الليادة بالنساااااااااابة للأخاك، المؤجرة لوير كغراض السااااااااااكنم إلم تحقيق المتاااااااااالحة التاخة  
ير ختاااااااااااااار  لتموي  تااليل ترخيمهاا  وتتويض خ كها ت، انخفاض كجرتها والحرا تلم توش 

وياااايانتها باتتبا ها خ، تناياااار ال روة القوخية إنما ينسااااحب ك لك تلم المبانم المؤجرة لوير  
كغراض السااااكنم المسااااتتملة شم كغراض   ترص  شم نقاق النوااااال التوا ت كو التااااناتم كو 

لم ك با  المه، غير  المهنم الخالإا  لل اريبة تلم اك با  التوا ية والتانامية كو ال اريبة ت 
التوا ية باتتبا ها كحر تنايااااااااار ال روة القوخية التم يوب الحفاظ تليها ، وك  اساااااااااتو   ه   
المباانم اكصيرة باأنواق ختيناة خ، النوااااااااااااااال اجتماامياة كااناد كو دينياة كو ثقاافياة   يخرجهاا ت، 

ما كا  ينبوم  كونها خبانم خؤجرة لوير كغراض السااااااكنم طبقاك للورض المقتااااااود خ، تأجيرها ب 
خ، القانو  ، فيساااارت تليها   7ك  تنر ج شم إطا  القاترة التاخة المنتااااوا تليها شم المادة  

ك  اكحكاو التم ت ااااااااااامنتها اواني،   - شم ا ااااااااااااء ه   المحكمة   - حكم الليادة ، وخ، المقر  
غ ك  اليوا  ا ساات ناسية تأص  شم حساابانها ا سااتتما  اكتم للأخاك، وهو السااكنم و  يسااتسااا 

تسارت ه   اكحكاو وبال ام فيما يتتلق بتحرير اكجرة تلم اكخاك، التم تساتتم  شم غير ه ا 
الورض ، فيتاااااااااااب  خ، الترالة زيادة كجرتها تتوي ااااااااااااك للم ك تما يحي  با ساااااااااااتتما  غير  
الساااااااااكنم خ، اتتبا ام وظرول تُتوّ  باساااااااااته ك المرنم وحاجت  إلم التااااااااايانة والترخيم خما  

اد الحاشل لرت الم ك للقياو بتاااااااايانة المرنم ، وخما يؤكر ه ا المتنم ال ت بينت   يقت اااااااام إيو 
الموايرة شم  1997لسااااانة    6والقانو   ام   1981لسااااانة   136الم كرة الي ااااااحية للقانو   ام  

نساااااابة الليادة المسااااااتحقة بالنظر إلم تا يخ إنواااااااء المرنم بليادتها بالنسااااااب المنتااااااوا تليها  
ك  البح  شم   - شم ا ااااااء ه   المحكمة   - لم ذلك التا يخ ، وخ، المقر  تتااااااترياك بالنظر إ 
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حكمة التواااااري  ودوامي  تاو  تنر غموض النص كو وجود لب  في  خما يساااااتوجب شم ساااااري   
، وإذ التترل تلم الحكم التاااااااحي  إلم تقتااااااام الورض ال ت  خم إلي  والقتااااااار ال ت كخ   

تفساااااااير النص يساااااااتوجب ترجي  المتنم  كاند ياااااااياغة النص ار و دم شم لفظ خوم  شإ  
ال ت تقت اااااي  طريتة الحكم الوا د في  وا ساااااتهراء بحكمة التواااااري  ، ذلك ك  اكحكاو ترو   

وخؤدت ذلك ك  الليادة التم   خ  تلتها ، وك  شحوت النص يوام  إ اا ت  وخفهوخ  واات ااء  ،
السااااكنم واجبة التقريق  شرلإااااها المواااارق شم كجرة اكخاك، القريمة المسااااتتملة شم غير كغراض 

تلم كااشاة اكخااك، القاريماة المؤجرة لاااشاة اكغراض التواا ياة والتااااااااااااااناامياة والمهنياة والحرفياة  
وا جتمامية وال قافية والرينية ساااااااااااواء كاند ه   اكخاك، ار كُنواااااااااااعد ابتراءك لورض الساااااااااااكنم  

ة كو ك خاا  واستُتملد لوير ذلك الورض بما شم ذلك ا ستراحام كو كجّرم ك خاا ختنوي 
طريبية ، و  يساااااااات نم خ، تقريق ه   الليادة سااااااااوت اكخاك، المسااااااااتتملة سااااااااكناك للأ ااااااااخاا  
القريتيي، وكساااااااااااااارهم . لماا كاا  ذلاك ، وكاا  الري، خ، الواا  المقرو  بااكو اق ك  الوااااااااااااااركاة 

دو  تحرير    1961/ 6/ 1المقتو  لإرها ار استأجرم تي، النلاق بموجب تقر اليوا  المؤ   
الورض ال ت كُبرو التقر خ، كجل  واساااتتملتها اساااتراحة للواشري، خ، تمالها ، ش  يتااارق تليها  

، وكياك كا  البات  تلم  ويااا المسااك، ال ت تنا  المواارق بقواني، إيوا  اكخاك، ا ساات ناسية  
نوق خ، ا ساااااااااتتما  ، بمقاب  كو برون  ، وبقتااااااااار  احة تمالها كو لتاااااااااال  التم  شم  ه ا ال

الواااااااركة ، شإ  التلة خ، شرض ه   الليادة لتادة التواز  بي، المؤجر والمساااااااتأجر ولمواجهة  
وإذ صاالا الحكم  كمبااء الترخيم والتاااااااااااااايااناة تاو  ختحققاة شم ها ا النوق خ، ا سااااااااااااااتتماا  ،  

الحكم المقتو  في  ه ا النظر وانتهم إلم الق ااااااااء ببق   التاليل   ا بتراسم المؤير بق ااااااااء 
بالوشاء المت اااااااام، المقالبة بالليادة القانونية شم اكجرة ، و تب تلم ذلك الق اااااااااء بترو ارو   
الرتوت ، شإن  يكو  ختيباك بالخقأ شم تقريق القانو  بما يوجب نق ااااااااااااا  ، وإذ حوب  ه ا ت، 

  تلم ترو الوشاء باكجرة شإن  يتتي، ك  يكو  خ  النقض  الفتااااااا  شم طلب الص ء المؤسااااااا 
 الحالة . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ



 

 الفهرس الموضوعى 

116    

 2017سنة   فبرايرمن  4جلسة 
 ةمب  سي  المحكاااااااااااااااااسانر ية الساااير القالإااام / سااامير شايلت ترر الحمااااااااااااااااابرساسااا
،   خحمر خأخو  سليما  ،  ر هريرتااااااااااة / ترر التمر خحمااااااااااااة السادة الق اااااااااوت وي

نواب  سيااااااااااااااااا   ال   شراج وترر التليل خحمر ياا   الري، ترر التليل  ترر الناياار 
 . ةمالمحك

(14) 

 قضائية ال 85لسنة  8321الطعن رقم 

ــرافها إيجار " القواعد العامة فى الإيجار :  ( إثبات " عب  الإثبات " . 5  -   1)  ثثار عقد الإيجار : انصــــ
 إلى الخلف الخاص " .

المالك الساااااابق . ساااااريانها شم حق المالك الورير ولو لم يك، لها  ( تقود اليوا  التااااااد ة خ،  1)
 . 1977لسنة  49ق  30تا يخ ثابد وسابق تلم انتقا  الملاية إلي  .  رط  . و 

. انتاااااااااارال كثر  إلم الخلا الخاا بحكم  اليوا  السااااااااااابق تلم التتاااااااااارل الناا  للملاية  ( 2)
حلو  ها ا اكصير خحا  المؤجر شم جمي  حقواا  والتلاخااتا   خارنم .    606،    605،    146القاانو  . المواد  

 النا عة ت، التقر كو بموجب تتري م  حقة تلي  .  رط  .

 ( تبء الثبام . تناوب  بي، الختمي، تبتاك لما يرمي  ك  خنهما .3)

 المتمسك بال ابد كي ك غير خكلا بإثبات  . خ، يرتم ص ل ذلك تلي  تبء الثبام .( 4)

روم اسااتعوا  خو ث المقتو  لإاارهم ثانياك تي، النلاق خ، المالك السااابق  سااتتمالها جراجاك  ( ث5)
بتأجيرها خ، الباط، والتناز  تنها للوير بموجب    –شم واد  حق    –كو كت خواااااااروق توا ت خُتااااااارحاك ل  

  وبساااريان   مبا تي، ياااحيحتي، كُلإااايفتا تلم التقر برو  تا يخ . اتتراد الحكم المقتو  في  به ا التتاااري
 شم حق القات، بتر  راس  التقا  . يحي  .

 قانون " تطبيا القانون " .( 6)
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تقريق القانو  تلم وجه  التااااحي  . واجب تلم القالإاااام دو  طلب خ، الختااااوو . ترو تقير   
 بما يُسبغ تلم الوااس  خ، ويا اانونم ختي، .

 سبب الدعوى " .( دعوى " نطاق الدعوى : الطلبات فى الدعوى " " 8،  7)

 لقلب . خاهيت  .( ا7)

 سرب الرتوت . خاهيت  .( 8)

 ( محكمة الموضوع " سلطتها بالنسبة لت ييف الدعوى " .9)

  ةغير خقير .   اساااااالقة خحكمة المولإااااااوق شم إتما  يااااااحي  القانو  تلم الوااتة المقروحة تليه
  رط  .سررها كو خولإوتها . ترو اتتبا   توييراك ل . خخالفتها له ا الويا .بويا الختوو لها 

إيجــــار اكمــــا ن " " أســــباء الإإــــق  : الإإــــق  للتنــــازل والتــــرك والتــــمجير تشــــرتعات إيجــــار " ( 10)
 .من الباطن "  

للوير بالتناز  كو الترك كو التأجير خ، الباط، . ها  تن المسااااااااتأجر لتخلم  طلب إص ء التي، المؤجرة 
حتم  ا نتفاق    وق تتاااارشام المسااااتأجر الاا اااافة ت، اسااااتوناس  وتخلي  ت، حق خؤدا  . كفاية ك  يري، المؤجر 

. ثروم إحراها . وجوب تتاااارت المحكمة لسااااباغ الويااااا التااااحي  تلم الوااتة بإحرت يااااو ها ال  ث ت 
 . الحكم بالص ء  

 ( استئناف " ثثار الاستئناف : اكثر الناقل لقستئناف " .13 - 11)

 . خحكمة خولإوق . سريلها إلم خراثبة الحكم المستأنا . خاهيت  .( المحكمة ا ستعنافية 11)

ا ااااااااااااااء خحكمة كو  د جة برشض الرتوت . خؤدا  . اساااااااااااااتنفاد و يتها شم الفتااااااااااااا  شم (  12)
خولإوتها . استعنال حكمها . خقت ا  . طر  النلاق خ، جرير شم حرود خا ُ ش  تن  ا ستعنال لتفت   

 كو  د جة ل  . ترو اتتبا   تفويتاك لر جة خ، د جام التقالإم . في  غير خقيرة بتاييل خحكمة  

إااخة القات، دتوا  بفساااخ تقر اليوا  والص ء لتخلم خو ث المقتو  لإااارهم ثانياك (  13) 
ت، تي، النلاق وتمكي، المقتو  لإااااار  كو ك خ، ا نتفاق بها دو  خواشقت    - المساااااتأجر اكيااااالم   – 

. ا اء خحكمة كو  د جة برشض الرتوت   1981لسنة    136ق   25،    20بالمخالفة لنص المادتي،  
تلم ساااااااانر خ، ساااااااارق تأجير المسااااااااتأجر تي، النلاق خ، الباط، كصرت بتلم القات، وإارا   خما يتر  
تنازل  تنها للمقتو  لإاااااار  كو ك إيوا اك خ، الباط، يساااااارت شم حق القات، تلم الرغم خ، تماو ه ا  

ا ااء   .  1981لسانة   136ق    25و  20منتاوا تليها بالمادتي، التناز  دو  اتبات  لىجراءام ال 
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الحكم المقتو  في  بتأيير الحكم ا بتراسم دو  إتما  ساااااااااالقت  شم خراثبة تقرير حكم كو  د جة لواا  
 الرتوت وخا طُر  شيها خ، كدلة وإتقاء الرتوت ويفها الحق . شساد وصقأ وخخالفة للقانو  . 

 الإإق  للتنــازل عن الإيجــار " أســـــــــبــاء الإإق  :    : جـار اكمـا ن  ( إيجــار " تشـــــــــرتعــات إي 15،    14) 
 بيع الجدك " .الاستءنا ات الواردة على أسباء الإإق  : 

كغراض    – ( حق المالك شم الحا م التم يووز شيها للمساااااااااااااتأجر التناز  ت، المكا  المؤجر 14) 
% خ، ثم، المري  كو خقاب     50تناز ك ناش اك شم حق  الحتاااااو  تلم    - الساااااكنم كو لوير ذلك خ، اكغراض  

خختاااااوخاك خن  ثيمة خا بها خ،    - و شم  اااااراء التي، ختم كبرت  غرت  شم ذلك وكودق نتاااااا ال م،  ك التناز  
  136ق   25،    20صلينة المحكمة . خخالفة ذلك . كثر  . بق   التتارل . و    - خنقو م  املها التتارل 

 .   1981لسنة  
  136ق   20( ثروم تناز  المساااااااتأجر اكيااااااالم ت، التي، المؤجرة بالمخالفة لوااااااارول و 15) 
تارو اختاراد البق   إلم تقار اليواا  . ثروم   . كثر  . بق   التنااز  بق نااك خقلقااك .   1981لسااااااااااااااناة 

تخلم المسااااااتأجر اكياااااالم ت، التي، المؤجرة بترو خما ساااااات  كت نوااااااال بها وتأجير  لها خ، الباط،  
خكملاة باالماادتي،  /ج 18بمواشقاة الماالاك ثم تناازلا  تنهاا للوير تنااز ك نهااسيااك    جتاة فيا  باالمخاالفاة للماادة  

الق ااااااااء بفساااااااخ تقر اليوا  وإص ء التي، . خخالفة الحكم   زخ  .    .   1981لسااااااانة    136ق   25،   20
 المقتو  في  ه ا النظر . صقأ وخخالفة للقانو  .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
خ، القاانو   30لماادة ك  خفااد النص شم ا  - شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض   - المقر    - 1
  - شم  اأ  تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمساتأجر    -   1977لسانة   49 ام  

ير  تلم ك  تقود اليوا  التااد ة خ، المالك الساابق تسارت شم حق المالك الورير ولو لم يك،  
التم تساااارت شم خواجهة   له   التقود تا يخ ثابد سااااابق تلم انتقا  الملاية إلي  ، وك  ه   التقود 

 المالك الورير هم تلك القاسمة شم خواجهة المالك السابق ختم ير م يحيحة .  

  605و   146ك  خااا تنص تلياا  المواد    – شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    - المقر     - 2
خ، القانو  المرنم ك  كثر اليوا  ينتااااارل إلم الخلا الخاا بحكم القانو  ، فيح     606و 

ويقتاااااار  ه ا الخلا خح  المؤجر شم جمي  حقوا  ار  المساااااتأجر وشم جمي  التلاخات  نحو  ، 
وا ية خ، التلاخام بنفاذ اليوا  شم حق الخلا الخاا للمؤجر ك  خا نواااأ ت، الت اة الي 
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وحقوق تتتاااا  بالمكا  المؤجر بحي  يتااااب  الخلا طرشاك شم التقر سااااواء كا  ختاااار  ه   
الحقوق وتلك ا لتلاخام تقر اليوا  ذات  كو تتري م  حقة  اااااااااااريقة ك  تاو  صا جة ت،  

 .  الرابقة التقرية كو خستقلة تنها

اكولم خ، اانو  الثبام  ك  خفاد المادة    -شم ا اااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -3
 ك  يتناوب الختما  شم الرتوت تبء الثبام تبتاك لما يرمي  ك  خنهما .

ك  المقر  شم اواتاار الثبااام ك  خ،    –شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    -المقر     -4
  شتلي  هو تبء إثبام  يتمسااك بال ابد كياا ك   يكلا بإثبات  ، كخا خ، يرتم ص ل اكياا 

 خا يرمي  .

ا  الري، خ، الواا  المقرو  باااكو اق ك  خو ث المقتو  لإاااااااااااااااارهم ثااانياااك  إذ كاا   -5
خ، المالك الساااااااابق  ساااااااتتمالها    1/1/1977اساااااااتأجر تي، النلاق بموجب تقر إيوا  خؤ    

جراج كو كت خوااااااااروق توا ت ، وار ياااااااار  ل  اكصير شم واد  حق بالحق شم تأجيرها خ،  
تا تلم التقر برو  تا يخ ، خ يلتي، بتوثي  خنساوب  الباط، والتناز  تنها للوير بببا تي، كُلإايف

للمالك السااااااااابق ، وانتقلد خلاية التقا  إلم القات، و صري، بموجب تقر بي  خوااااااااهر بتا يخ  
باالتلوير شم دتوت  ، وكاا  القاات، اار طت، تلم البباا تي، الموااااااااااااااا  إليهماا    24/4/1979

ات  كخاو خحكمة المولإااوق شم  خرنم كلم الويلة وتمسااك شم دش 2004.. لساانة  سااابقة برام .
الرتوت الماثلة بأ  الببا تي، كلإااايفتا تلم التقر بتر تقريم  خ، خو ث المقتو  لإااارهما شم  

للوااااااااااااااهر التقاا ت لثباام تاا يخا  ، واار ثراد خ، التقرير اكو  لقساااااااااااااام كبحااث    4/4/2004
هو    ...  /ك  المالك الساابق   26/3/2009التلييل والتلوير بمتالحة القب الوارتم المؤ   

ال ااااانم المؤ    الببااااا تي، المواااااااااااااااااا  إليهمااااا ، كمااااا ثرااااد خ، تقرير   الااااااتااااب لتوثيتاااا  تلم 
ك  البباا تي، اار حر تاا شم ظرل كتاابم خوااير لظرل كتااباة التقار ويتتا   شنيااك    17/8/2010

  1/1/1977تحاارياار تااا يخ كتااابااة الببااا تي، ، كمااا تري، خ، يااااااااااااااو ة تقاار اليوااا  المؤ    
الخرخة الميكروشيلمية بالوااااااااهر التقا ت بالويلة ك  الببا تي، الموااااااااا    المسااااااااتخرجة خ، خركل

، وه   المستنرام خودتة    4/4/2004إليهما خرونتي، بها تنر تقريم التقر لثبام تا يخ  شم 
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بملا الرتوت وتحد بتااار طرشم الختاااوخة ولم ينار ساااابقة تأجير المساااتأجر  خ، القات، 
... ار  التناز  تنها للمقتو   أجرة كصرت ترتم /  ، لمساااااااااااات اكياااااااااااالم لتي، النلاق خ، الباط

لإاار  كو ك اسااتتما ك للتتااري  التاااد  لتااالح  خ، المالك السااابق بالتأجير خ، الباط، ، وإذ 
اتتار الحكم ا بتاراسم باالتتااااااااااااااري  الوا د باالبباا تي، المارونتي، تلم تقار اليواا  المنسااااااااااااااوب  

ا  ، شإن  يكو  ار للمالك السااااااابق وبسااااااريا  ذلك التتااااااري  شم حق القات، بتر  ااااااراس  التق
انتهم شم ه ا الختوا إلم نتيوة يحيحة اانوناك ، وي حم النتم تلي  بالوج  اكو  خ،  

 سرب القت، تلم غير كساس .  

   ك  تقريق القانو  تلم وجه  التاحي   -شم ا ااء خحكمة النقض   -المقر    -6
ك  يبح  ت،  يحتاج إلم طلب الختاااااوو ب  هو واجب القالإااااام ال ت تلي  خ، تلقاء نفسااااا   

الحكم القاانونم المنقرق تلم الواااس  المقروحاة تليا  وك  يُنل  تليهاا ها ا الحكم كيااك خاا كااناد  
الحوع القانونية التم اساااااااااتنر إليها الختاااااااااوو شم تأيير طلباتهم كو دشاتهم ، وهو   يتقير بما  

 يسبوون  تلم الوااس  خ، ويا اانونم ختي، .

ك  القلب هو القرا  ال ت يقلب  المرتم   –ض شم ا ااااااء خحكمة النق -المقر    -7
 حماية للحق كو المركل القانونم ال ت يبغي  خ، دتوا  . 

ك  سااااااارب الرتوت هو الوااتة كو الوااس   –شم ا ااااااااء خحكمة النقض   -المقر    -8
 التم يستمر خنها المرتم حق  شم ه ا القلب . 

ك  يقر  تلم خحكمة   كن  بحسب المرتم –شم ا اء خحكمة النقض   -المقر    -9
المولإاااااوق طلبات  وكساااااانيرها الواابية حتم يوب تلم القالإااااام إتما  ياااااحي  القانو  تلم  
الوااتة المقروحة تلي  غير خقير بويا الختوو لها ، و  تتر خخالفت  له ا الويا توييراك  

 لسرب الرتوت و  خولإوتها خا داو كن  التلو الوااس  المقروحة تلي  .

خ،    18ك  خفاد خا تنص تلي  المادة    –شم ا اااااااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -10
كن  إذا طلب المؤجر الص ء بساااااااارب التخلم شإن  يكفي  ك    1981لساااااااانة   136القانو   ام 

يري، خا ياااار  خ، المسااااتأجر خ، تتاااارل يكوااااا ت، اسااااتوناس  وتخلي  خ، حقوق ا نتفاق  
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لوااتة الويااااا التااااحي  لها خ،  حتم تتتاااارت المحكمة خ، تلقاء نفسااااها وتساااابغ تلم ه   ا
، ثروم إحراها حكمااااااااااااااااد  التو  ال  ث التم ك ا  إليها ه ا النااااااااص ، شإذا خا تحققد خاااااااااااااااا 

 بالص ء .

ك  المحكمة ا ساتعنافية خحكمة خولإاوق   -شم ا ااء خحكمة النقض   -المقر    -11
لختااااااوو خ،  وسااااااريلها لمراثبة ا اااااااء الحكم المسااااااتأنا هو ك  تُتير بح  كوج  دشاق وكدلة ا

الناحيتي، القانونية والواابية ، ش  ينبوم ك  تحوب نفسااااااها ت، خما سااااااة ساااااالقتها شم خراثبة  
 تقرير حكم كو  د جة لواا  الرتوت وخا طُر  شيها خ، كدلة . 

ك  خحكمة كو  د جة إذا ا اااد برشض   -شم ا ااااء خحكمة النقض   -المقر    -12
وطبقاك   -لإاوتها ، وخقت ام اساتعنال حكمها  الرتوت شقر اساتنفرم و يتها شم الفتا  شم خو 

طر  النلاق خ، جرير شم حرود خا ُ ش  تن  ا ساااااااتعنال لتفتااااااا    -للأثر الناا  ل ساااااااتعنال  
خحكمة ا سااااااااتعنال شم خولإااااااااوق الرتوت تلم كساااااااااس خا ترت كن  وياااااااافها الحق وتاييفها  

خنهاا تفوياد    التااااااااااااااحي  غير خقيارة شم ه ا بتاييل خحكماة كو  د جة لهاا ودو  ك  يُتار ذلك
 لر جة خ، د جام التقالإم .  

إذ كا  ال ابد باكو اق ك  القات، طلب شساااااااااخ تقر اليوا  والص ء بسااااااااارب    -13
تخلم خو ث المقتو  لإرهم ثانياك ت، تي، النلاق وخك، المقتو  لإر  كو ك خ، ا نتفاق بها  

مخاالفاة نص الماادتي،  بارو  خواشقتا  كو تلما  ، ولواوق ذلاك التتاااااااااااااارل بااط ك بق نااك خقلقااك ل
، وارو للترلي  تلم ذلك الن ا  المتل، إلي     1981لسااااااااااانة  136خ، القانو   ام   25،   20
تلم ير خح ااااار خ، المقتو  لإااااار  كو ك المت ااااام، تناز  المساااااتأجر ل    30/9/2004شم 

، واارو المقتو  لإاااااااااااااار  كو ك كياااااااااااااا  تقار اليواا  المؤ     5/4/2004ت، تي، النلاق خ،  
و  تلم هاخش التفحة ال انية خن  تناز  خو ث المقتو  لإرهم ثانياك تاااااا،  خر  1/1/1977

.. المري،  . التقر للمقاااتااااااو  لإاااااار  كو ك بكاشاااة بنود  و روطااا  طبقاك لتتري  خالك التقااااااااااااا  /
خو ث    –بااالتقاار ، وك  هاا ا التناااز  نهاااسم و   جتااة فياا  ، وهاا   الببااا ة خليلااة بتوثي  / ...  

. لما كا  ذلك ، وكا  الحكم ا بتراسم ار كساااا  خا انتهم إلي  خ،    -ثانياك  المقتو  لإاااارهم  
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خ، الباط، كو د  بأسباب  خ،   ك  المستأجر سرق ك  كجر تي، النلاق خا   شض الرتوت تلم 
، شإ  تنازل  ت، تي، النلاق للمرتم تلي  اكو    المقتو   .. بتلم القات، وإارا    للمرتوة / .

هو إ  إيوا  خ، الباط، ويساااااااارت شم حق المرتم و  يتر تناز ك ت، ا نتفاق  لإاااااااار  كو ك   خا 
خ، القانو  سالا ال كر   تلم الرغم خ، ثروم تناز  المستأجر    20بما هو خقر  بنص المادة  

ت، التي، المؤجرة لوير كغراض الساااااااااكنم للمقتو  لإااااااااار  كو ك دو  ك  يتل، القات، تلم ير  
  ار  إبراو ا تفاق ، وك  يمهل  خرة  ااااهر خ، تا يخ الت   ،   خح اااار بال م، المتروض تلي  
، وإذ ا د خحكمة   1981لسنة  136خ، القانو   ام   25و   20خخالفاك ب لك نص المادتي، 

ا ساااااتعنال بتأيير الحكم المساااااتأنا كساااااباب  حاجبة نفساااااها ت، خما ساااااة سااااالقتها شم خراثبة  
يها خ، كدلة وكحومد ت، إتقاسها الوياااااااااااا تقرير حكم كو  د جة لواا  الرتوت وخا طُر  ش

الحق والتاييل التااااااااااااااحي  ، بماا يتياب الحكم المقتو  فيا  بتارو شهم الواا  والفسااااااااااااااااد شم  
 ا ستر   ال ت جر  لمخالفة القانو  والخقأ شم تقريق  ويوجب نق   .  

خ،    25،   20ك  النص شم المادتي،   -شم ا اااااااااااااء خحكمة النقض   -المقر    -14
ير  تلم ك    -شم  اأ  اكحكاو الخاياة بتأجير اكخاك،    - 1981لسانة   136 القانو   ام

المواااارق اسااااتحرث ح ك تاد ك لموااااكلة تناز  المسااااتأجر ت، المكا  المؤجر ل  تناز ك ناش اك شم  
حق المؤجر وذلاك بهارل تحقيق التواز  بي، حق كا  خ، المؤجر والمسااااااااااااااتاأجر شم ا نتفااق  

يقتاااااااااااار المواااااااااااارق ه ا الح  تلم حالة بي  الورك التم ينقرق  بالتي، شم ه   الحالة ، ولم 
خ، القانو  المرنم شق  ، ب  جتل  يوااااااااام  الحالة التم ي رد شيها    594/2تليها حكم المادة 

وجود تتاااري  خسااارق خ، المالك ب لك ساااواء كاند  للمساااتأجر حق التناز  ت، الجا ة بسااارب  
ول لك شقر  كت المواارق ك  الترالة   ، التي، خؤجرة بورض السااكنم كو لوير ذلك خ، اكغراض

تقت ام ك  يقتسام المالك خ  المساتأجر اكيالم ثيمة خا يوني  ه ا اكصير خ، التتارل بري   
% خ،    50الورك كو التناز  ت، الجا ة ، شنص تلم كحقية المالك شم ك  يتقالإااااام نسااااابة  

ي، خ، خنقو م  املها ثم، الري  كو خقاب  التناز  بحساب اكحوا  بتر صتام خا ار يوجر بالت
التتااااارل ، وكوجب تلم المساااااتأجر ار  إبراو ا تفاق إت   المالك تلم ير خح ااااار بال م،  
المتروض ، ويكو  للمالك الحق شم الواااااراء إذا كبرت  غرت  شم ذلك وكودق ال م، خختاااااوخاك  
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إيراتاك  % المواااا  إليها صلانة المحكمة الولسية الواا  شم داسرتها التقا    50الاااااااااااااااااا   خن  نسااابة
  خوااااااااروطاك بالتناز  ت، تقر اليوا  وتسااااااااليم التي، وذلك ص    ااااااااهر خ، تا يخ الت   ،
وبانق ااااااااء ذلك اكج  يووز للمساااااااتأجر ك  يري  لوير المالك خ  التلاو المواااااااترت بأ  يؤدت  

% الموا  إليها ، و تب تلم خخالفة ه ا الجراء بق   الري  كو   50للمالك خبا رة نسبة الا 
از  ال ت تم واتتبا   كأ  لم يك، خ  إتادة الحا  إلم خا يتفق وكحكاو القانو  ، خما خؤدا   التن 

الجا ة إلم ك  يتود كطرال النلاق المالك والمسااااتأجر اكياااالم والموااااترت كو المتناز  ل  ت،  
المركل القاانونم الا ت كاا  تليا  كا  خنهم ارا  إبراو ها ا التتاااااااااااااارل المخاالا ، شيبقم تقار  

ر اكياااااالم ااسماك وخنتواك لآثا   بي، تااري  ، و  يلحق البق   سااااااوت تقر الري  كو  المسااااااتأج 
التناز  ال ت تم بي، المساااااااااتأجر اكيااااااااالم والمواااااااااترت كو المتناز  إلي  ، ويُللو اكصير وحر   

 .  بإص ء التي، كأثر خ،  ثا  إبقا  التناز  وزوا  السرب القانونم لولإ  ير  تليها

المسااااااااااااااتاأجر    – خ، اكو اق ك  خو ث المقتو  لإااااااااااااااارهم ثاانيااك  إذ كاا  الري،    -15
تناز  ت، تي، النلاق للمقتو  لإاااااار  كو ك ، وكاند الجراءام التم ا ااااااترطها   – اكياااااالم 

ساااااالفة ال كر لم تتب  شم  اااااأ    1981لسااااانة    136خ، القانو   ام   20الموااااارق شم المادة  
، و  يُونم ت،  و  لإاااار  كو ك  ذلك التناز  التاااااد  خ، خو ث المقتو  لإاااارهم ثانياك للمقت 

، بما  زخ     30/9/2004تلك الجراءام الآخرة ذلك الن ا  الموج  خ، اكصير للقات، شم 
زوا     -وتلم نحو خا تقرو  -وخقت ا  بق   ذلك التناز  بق ناك خقلقاك ، ويترتب تلم ذلك  

ق  خنها ، وشم خقاو  د سارب ولإا  ير المقتو  لإار  كو ك تلم تي، النلاق ويتتي، اانوناك إص 
لسااااااااااااااناة   136خ، القاانو   ام    25/2الحاا  إلم خاا يتفق وكحكااو القاانو  تم ك بنص الماادة  

، شإن  ولع، كا  بق   ا تفاق تلم التناز    يمتر إلم تقر اليوا  إ  ك  الري، خ،    1981
اق خ، المالك السابق الواا  المقرو  باكو اق ك  خو ث المقتو  لإرهم ثانياك استأجر تي، النل 

إ  كن     ار  انتقا  خلاية التقا  للقات، و صري، بقتر استتمالها جراج كو كت خوروق توا ت ، 
.. ، ولم يُنوا   خ، المالك الساابق للمرتوة / . كجرها خ، الباط، بموجب التتاري  التااد  ل 

  تنها للمقتو  لإااااار  شيها لنفسااااا  خواااااروتاك توا ياك كو يااااانامياك كو حرفياك كو خهنياك ، ثم تناز 
كو ك تنااز ك نهااسيااك    جتاة فيا  ، واار توشم كخااو خحكماة كو  د جاة واصتتاااااااااااااام القاات، و ثتا   
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واتتتاااااام بقلب إص ء تي، النلاق لتناز  خو ثهم ت، تي، النلاق وتركها للمقتو  لإاااااار  كو ك  
، دشاااق  بنيااة التخلم تنهااا ، وكلإاااااااااااااااال شم خواجهتهم طلااب التسااااااااااااااليم ، شلم يرااروا دشتاااك كو  

وتساااااااتخلص المحكمة خ، الواا  المقرو  الساااااااالا ذكر  ثروم تخلم خو ث المقتو  لإااااااارهم 
المادت والمتنوت بتنازل  تنها للمقتو  لإااااااااااار  كو ك بالمخالفة      ثانياك ت، تي، النلاق بتنتاااااااااااري 

خ،    25،    20خكملة بنص المادتي،    1981لسااااااااانة   136/ج خ، القانو   ام  18لنص المادة  
القاانو  خ  اتخااذ  وو ثتا  خ، بتار  خوافااك ساااااااااااااالريااك خ، تاا يخ التنااز  وبارء إجراءام  ذام  

وإص ء تي، النلاق   1977/ 1/ 1التقالإاام ، بما يوجب الق اااء بفسااخ تقر اليوا  المؤ   
وتسااااااااااااااليمهااا للقااات، ، وإذ صااالا الحكم ا بتااراسم هاا ا النظر بمااا يوجااب إلواااء  وإجااابااة  

 القات، إلم طلبات  . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماااااااااااق التقرير ال ت ت   السير القالإم المقر  والمراشتة 
 وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

تتحتااا    –تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وسااااسر اكو اق  –وحي  إ  الوااس  
كخاو خحكمة الويلة   2011... لسااانة تلم المقتو  لإااارهم الرتوت  ام  شم ك  القات، كااو

ا بتاراسياة بقلاب الحكم باإص ء تي، النلاق المريناة بتااااااااااااااحيفاة الارتوت وتقار اليواا  المؤ   
ل لك إ  خو ث المقتو  لإرهم ثانياك استأجر تي، النلاق بموجب  ، واا   ا حاك    1/1/1977

التقر الم كو  خ، المالك الساااابق للتقا  بقتااار اساااتتمالها جراج كو كت خواااروق توا ت نظير  
جنيهام حسب تقرير اللونة ، وار  لد خلاية التقا  ل  و صري، بموجب    9,835كجرة خقر اها  

خو ث   –هر تقا ت الويلة ، وك  المسااااااتأجر   اااااا   24/4/1979.. شم م .تقر بي  خوااااااهر برا
تناز  ت، التي، المؤجرة للمقتو  لإار  كو ك دو  خواشقت  وبالمخالفة    –المقتو  لإارهم ثانياك  

وكن    المقتو  لإاار  كو ك شم  ،  1981لساانة   136خ، القانو   ام    25،   20لنص المادتي،  
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شأااو الرتوت .   2004/ 4/ 5تلم ير خح ااااار بالتناز  ل  ت، تقر اليوا  خ،   2004/ 9/ 30
  131... لساانة  ات، ه ا الحكم با سااتعنال  ام  حكمد المحكمة برشض الرتوت . اسااتأنا الق 

ا اااااد المحكمة بتأيير الحكم المساااااتأنا .    23/2/2015وبتا يخ  ق القاهرة خأخو ية الويلة ، 
كت برشض  طت، القاات، شم ها ا الحكم بقريق النقض ، وكودتاد النيااباة خا كرة كبارم شيهاا الر 

حردم جلسااااااة لنظر  ،   –شم غرشة خوااااااو ة   –القت، ، وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكمة  
 وشيها التلخد النيابة  كيها .

وحي  إ  القت، كثيم تلم سرب واحر خ، وجهي، ينتم القات، تلم الحكم المقتو   
 تناز  ت،  في  بالوج  اكو  بالبق   ، وشم بيا  ذلك يقو  إ  خو ث المقتو  لإااارهم ثانياك 

التي، المؤجرة للمقتو  لإااااااااااار  كو ك دو  خواشقت  ، وك  الببا ة الم ااااااااااااشة تلم نساااااااااااخة تقر  
اليوا  المقرو خ، المقتو  لإاار  كو ك والمنسااوبة إلم المالك السااابق المت اامنة ترو خمانتت   
يم  شم تاأجير تي، النلاق خ، البااط، والتنااز  تنهاا للوير تماد كتاابتهاا بتاا يخ  حق تلم تقار

لثبام تا يخ  ولم تا، خكتوبة تلم نسااااااااااخة    4/4/2004تقر اليوا  للوااااااااااهر التقا ت شم 
خرنم كلم    2004... لساااااااانة  وكن  ساااااااارق ك  كااو الرتوت  ام   التقر شم واد إثبام تا يخ  ،

الويلة تلم المقتو  لإااار  كو ك بقلب الحكم بقرد  خ، تي، النلاق وطت، تلم تقر اليوا   
ة وانتهم تقرير القب الوااارتم إلم ك  مبا ام بنر خ حظة ال ابتة بالهاخش  بتلوير تلك الببا  

حُر م شم ظرل كتابم خواير    1/1/1977التلوت بالتفحة اكولم خ، تقر اليوا  المؤ    
لظرل كتابة الريانام الخقية بتااااااااااااالب التقر والتوثي  تلي  خ، طرفي  المؤجر والمساااااااااااااتأجر  

  بيانام التقر ، وإذ اتتر الحكم ا بتراسم المؤير بق اااء وبمراد خختلا ت، المراد المكتوب ب 
الحكم المقتو  فيا  بها   البباا ة  غم تلويرهاا بااللإاااااااااااااااشاة بتار إثباام تاا يخ التقار باالوااااااااااااااهر 
التقا ت واتتررها خواشقة كتابية خ، المالك الساااااابق لمو ث المقتو  لإااااارهم ثانياك تلم تأجير  

 لوير ، شإن  يكو  ختيباك بما يستوجب نق   .تي، النلاق خ، الباط، والتناز  تنها ل

ك    -شم ا اااااااااااااااء ه   المحكمة    -وحي  إ  ه ا النتم خردود ، ذلك ك  خ، المقر  
شم  اااااااااااااأ  تأجير وبي  اكخاك،   -  1977لسااااااااااااانة  49خ، القانو   ام   30النص شم المادة  

خ،    604 تلم كنا    اساااااااااااااات نااءك خ، حكم الماادة  -وتنظيم الت ااة بي، المؤجر والمسااااااااااااااتاأجر  
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القانو  المرنم تسااااااااااارت تقود اليوا  القاسمة تلم المالك الورير ولو لم يك، لسااااااااااانر اليوا   
تا يخ ثابد بوج   سامم ساابق تلم انتقا  الملاية   ير  تلم ك  تقود اليوا  التااد ة خ،  
المالك السااااابق تساااارت شم حق المالك الورير ولو لم يك، له   التقود تا يخ ثابد سااااابق تلم  

نتقا  الملاية إلي  ، وك  ه   التقود التم تساااااااااااارت شم خواجهة المالك الورير هم تلك القاسمة  ا
 146، وكا  خؤدت خا تنص تلي  المواد شم خواجهة المالك الساااااابق ختم يااااار م ياااااحيحة  

خ، القانو  المرنم ك  كثر اليوا  ينتااااارل إلم الخلا الخاا بحكم القانو  ،   606و   605و 
    المؤجر شم جمي  حقواا  ارا  المساااااااااااااتاأجر وشم جمي  التلاخااتا  نحو  ، فيحا  ها ا الخلا خحا 

ويقتااااار بنفاذ اليوا  شم حق الخلا الخاا للمؤجر ك  خا نواااااأ ت، الت اة اليوا ية خ،  
التلاخام وحقااااااااااااااااااااااااااااوق تتت  بالمكا  المؤجر بحي  يتب  الخلا طرشاك شم التقر سواء كا   

يوا  ذات  كو تتري م  حقة  اااااريقة ك  تاو   ختااااار  ه   الحقوق وتلك ا لتلاخام تقر ال
ك  خفاد المادة   -كي اااااك  -صا جة ت، الرابقة التقرية كو خسااااتقلة تنها ، كما ك  خ، المقر  

اكولم خ، اانو  الثبام ك  يتناوب الختما  شم الرتوت تبء الثبام تبتاك لما يرمي  ك   
ك بال ابد كياااااا ك   يكلا بإثبات  ، كخا خنهما ، وخ، المقر  شم اواتر الثبام ك  خ، يتمساااااا 

خ، يرتم ص ل اكياااااااا  شتلي  هو تبء إثبام خا يرمي  . لما كا  ذلك ، وكا  الري، خ،  
الواا  المقرو  باكو اق ك  خو ث المقتو  لإاااااااارهم ثانياك اسااااااااتأجر تي، النلاق بموجب تقر  

روق توا ت ، وار  خ، المالك الساااااابق  ساااااتتمالها جراج كو كت خوااااا   1/1/1977إيوا  خؤ    
ياااار  ل  اكصير شم واد  حق بالحق شم تأجيرها خ، الباط، والتناز  تنها للوير بببا تي،  
كُلإااااااااايفتا تلم التقر برو  تا يخ ، خ يلتي، بتوثي  خنساااااااااوب للمالك الساااااااااابق ، وانتقلد خلاية  

ر ، وكا  القات، ا  24/4/1979التقا  إلم القات، و صري، بموجب تقر بي  خوهر بتا يخ  
خرنم    2004... لسااااانة بالتلوير شم دتوت ساااااابقة برام  طت، تلم الببا تي، المواااااا  إليهما

كلم الويلة وتمسااااااااااااااك شم دشااتا  كخااو خحكماة المولإااااااااااااااوق شم الارتوت المااثلاة باأ  البباا تي،  
للواااهر التقا ت   4/4/2004كلإااايفتا تلم التقر بتر تقريم  خ، خو ث المقتو  لإااارهما شم  

د خ، التقرير اكو  لقسااااااام كبحاث التلييل والتلوير بمتااااااالحة القب  لثبام تا يخ  ، وار ثر 
.. هو الااتب لتوثيت  تلم الببا تي،  ك  المالك السااااااااااااابق .  26/3/2009 الواااااااااااارتم المؤ  
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ك  الببا تي، ار حر تا شم    17/8/2010المواااااااا  إليهما ، كما ثرد خ، تقرير  ال انم المؤ   
   شنيااك تحاريار تاا يخ كتااباة البباا تي، ، كماا تري،  ظرل كتاابم خوااير لظرل كتااباة التقار ويتتا 

المساااااااااااتخرجة خ، خركل الخرخة الميكروشيلمية    1/1/1977خ، ياااااااااااو ة تقر اليوا  المؤ   
بالوااااااااااااااهر التقا ت بالويلة ك  الببا تي، الموااااااااااااااا  إليهما خرونتي، بها تنر تقريم التقر لثبام  

ات، بملا الرتوت وتحد بتااااار  ، وه   المساااااتنرام خودتة خ، الق  4/4/2004تا يخ  شم  
، الباط، لمسااتأجرة  طرشم الختااوخة ولم ينار سااابقة تأجير المسااتأجر اكياالم لتي، النلاق خ

.. ار  التناز  تنها للمقتو  لإااار  كو ك اساااتتما ك للتتاااري  التااااد  لتاااالح  كصرت ترتم .
ي  الوا د بالببا تي،  خ، المالك السابق بالتأجير خ، الباط، ، وإذ اتتر الحكم ا بتراسم بالتتر 

المرونتي، تلم تقر اليوا  المنسوب للمالك السابق وبسريا  ذلك التتري  شم حق القات، 
بتر  ااااااااراس  التقا  ، شإن  يكو  ار انتهم شم ه ا الختااااااااوا إلم نتيوة يااااااااحيحة اانوناك ،  

 وي حم النتم تلي  بالوج  اكو  خ، سرب القت، تلم غير كساس .

م تلم الحكم المقتو  فيا  باالوجا  ال اانم خ، سااااااااااااااراب القت،  وحيا  إ  القاات، ينت
وشم بيا  ذلك يقو  إن  تمساااااااااااااك كخاو خحكمة المولإاااااااااااااوق بر جتيها برشاق  خخالفت  للقانو  ،  

حايااال  ك  خو ث المقتو  لإااارهم ثانياك تناز  ت، تي، النلاق وتركها للمقتو  لإااار  كو ك ،  
يتلن  بال م، المتروض  غم كحقيت  شم اات اء وكثرد ذلك التناز  تلم تقر اليوا  دو  ك  

خ، القااانو   ام   25،    20% خناا  ، بمااا خؤدا  بق   التناااز  لمخااالفااة نص المااادتي،    50
، وبالتالم ي احم ولإا  ير المقتو  لإار  كو ك تلم تي، النلاق باط ك ،    1981لسانة   136

ا بتراسم المؤير بق اااااااااء    بما يتتي، خت  الص ء وتسااااااااليم التي، للمؤجر ، وإذ ا اااااااام الحكم
 الحكم المقتو  في  برشض الرتوت شإن  يكو  ختيباك بما يستوجب نق   .

ك   –شم ا اااااااااااء ه   المحكمة   –وحي  إ  ه ا النتم ساااااااااارير ، ذلك ك  خ، المقر  
تقريق القانو  تلم وجه  التااااااااحي    يحتاج إلم طلب الختااااااااوو ب  هو واجب القالإاااااااام 

يبحا  ت، الحكم القاانونم المنقرق تلم الواااس  المقروحاة    الا ت تليا  خ، تلقااء نفساااااااااااااا  ك 
تلي  وك  يُنل  تليها ه ا الحكم كياك خا كاند الحوع القانونية التم اسااااااتنر إليها الختااااااوو شم  
تأيير طلباتهم كو دشاتهم ، وهو   يتقير بما يساابوون  تلم الوااس  خ، ويااا اانونم ختي، ،  
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المارتم حمااياة للحق كو المركل القاانونم الا ت يبغيا  خ،  وكاا  القلاب هو القرا  الا ت يقلبا   
، وساااارب الرتوت هو الوااتة كو الوااس  التم يسااااتمر خنها المرتم حق  شم ه ا القلب ، دتوا  

وبحسااااب المرتم ك  يقر  تلم خحكمة المولإااااوق طلبات  وكسااااانيرها الواابية حتم يوب تلم 
حة تلي  غير خقير بوياا الختاوو لها ، القالإام إتما  ياحي  القانو  تلم الوااتة المقرو 

و  تتر خخالفت  له ا الويااااااااااا توييراك لساااااااااارب الرتوت و  خولإااااااااااوتها خا داو كن  التلو الوااس  
  1981لساااااااااااااانة   136خ، القانو   ام  18وكا  خفاد خا تنص تلي  المادة   المقروحة تلي  ، 

يااار  خ، المساااتأجر خ،    كن  إذا طلب المؤجر الص ء بسااارب التخلم شإن  يكفي  ك  يري، خا
تتااااارل يكواااااا ت، اساااااتوناس  وتخلي  خ، حقوق ا نتفاق حتم تتتااااارت المحكمة خ، تلقاء  
نفساها وتسابغ تلم ه   الوااتة الوياا التاحي  لها خ، التاو  ال  ث التم ك اا  إليها ه ا 

ك    -كي اك  -الناااص ، شإذا خا تحققد خاااااا، ثروم إحراها حكمااااااد بالص ء ، وخاااااا، المقااااااااار   
المحكمة ا سااااتعنافية خحكمة خولإااااوق وسااااريلها لمراثبة ا اااااء الحكم المسااااتأنا هو ك  تُتير  
بحا  كوجا  دشااق وكدلاة الختااااااااااااااوو خ، النااحيتي، القاانونياة والواابياة ، ش  ينبوم ك  تحواب  
نفسااها ت، خما سااة ساالقتها شم خراثبة تقرير حكم كو  د جة لواا  الرتوت وخا طُر  شيها خ،  

خحكمة كو  د جة إذا ا اااد برشض الرتوت شقر اساااتنفرم و يتها شم الفتااا  شم    كدلة ، وك 
طر  النلاق خ،    -وطبقاك للأثر الناا  ل ساااتعنال   -خولإاااوتها ، وخقت ااام اساااتعنال حكمها  

جرير شم حرود خا ُ ش  تن  ا سااتعنال لتفتاا  خحكمة ا سااتعنال شم خولإااوق الرتوت تلم  
فها التااااحي  غير خقيرة شم ه ا بتاييل خحكمة كو   كساااااس خا ترت كن  وياااافها الحق وتايي 

، وكا  د جة لها ودو  ك  يُتر ذلك خنها تفويد لر جة خ، د جام التقالإاااااام . لما كا  ذلك 
ال ااباد بااكو اق ك  القاات، طلاب شساااااااااااااخ تقار اليواا  والص ء بساااااااااااااراب تخلم خو ث المقتو   

ا نتفاق بها برو  خواشقت  كو تلم  ،  لإااااااارهم ثانياك ت، تي، النلاق وخك، المقتو  لإااااااار  كو ك خ، 
 136خ، القانو   ام    25،    20ولواوق ذلك التتاااارل باط ك بق ناك خقلقاك لمخالفة نص المادتي،  

تلم ير خح اار خ،    2004/ 9/ 30، وارو للترلي  تلم ذلك الن ا  المتل، إلي  شم    1981لساانة  
وارو    ،   2004/ 4/ 5لنلاق خ،  المقتو  لإااااااااااار  كو ك المت ااااااااااام، تناز  المساااااااااااتأجر ل  ت، تي، ا 

خرو  تلم هاخش التااااااااافحة    1/1/1977المقتو  لإااااااااار  كو ك كيااااااااا  تقر اليوا  المؤ   
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ال انية خن  تناز  خو ث المقتو  لإرهم ثانياك تاااا، التقر للمقااااتااااااااو  لإاااااااار  كو ك بكاشااااة بنود   
  نهاسم و   جتة  .. المري، بالتقر ، وك  ه ا التناز بقاك لتتري  خالك التقااااااااااااااااااااا  .و روطااااا  ط

. لما كا  ذلك ، وكا    -.. خو ث المقتو  لإاااااااااارهم ثانياك  ، وه   الببا ة خليلة بتوثي  .  في 
كو د  بأساااااااااباب  خ،   ك  خا  الحكم ا بتراسم ار كسااااااااا  خا انتهم إلي  خ،  شض الرتوت تلم 

شإ  تنازل   . بتلم القات، وإارا   ،  خ، الباط، للمرتوة ..المسااتأجر ساارق ك  كجر تي، النلاق  
لإااااااااااااااار  كو ك   خاا هو إ  إيواا  خ، البااط،  ت، تي، النلاق للمارتم تليا  اكو    المقتو   

خ، القانو    20ويسرت شم حق المرتم و  يتر تناز ك ت، ا نتفاق بما هو خقر  بنص المادة  
سالا ال كر   تلم الرغم خ، ثروم تناز  المستأجر ت، التي، المؤجرة لوير كغراض السكنم  
للمقتو  لإااار  كو ك دو  ك  يتل، القات، تلم ير خح ااار بال م، المتروض تلي  ار  إبراو 

خ،    25و  20ا تفاق ، وك  يمهل  خرة  اهر خ، تا يخ الت   ، خخالفاك ب لك نص المادتي،  
، وإذ ا ااااااااد خحكمة ا سااااااااتعنال بتأيير الحكم المسااااااااتأنا    1981لساااااااانة  136القانو   ام 

، خما ساااااة سااااالقتها شم خراثبة تقرير حكم كو  د جة لواا  الرتوت كساااااباب  حاجبة نفساااااها ت
وخا طُر  شيها خ، كدلة وكحومد ت، إتقاسها الويااا الحق والتاييل التااحي  ، بما يتيب  
الحكم المقتو  في  بترو شهم الواا  والفسااااد شم ا ساااتر   ال ت جر  لمخالفة القانو  والخقأ  

 شم تقريق  ويوجب نق   .  

شم ا اااااء   -، وحي  إ  المولإااااوق يااااال  للفتاااا  في  ، وكا  خ، المقر    ل ما تقرو
شم   -  1981لساااانة   136خ، القانو   ام   25،   20ك  النص شم المادتي،   -ه   المحكمة  

ير  تلم ك  المواارق اسااتحرث ح ك تاد ك لموااكلة    - ااأ  اكحكاو الخايااة بتأجير اكخاك،  
تناااز  المسااااااااااااااتااأجر ت، المكااا  المؤجر لاا  تناااز ك ناااشاا اك شم حق المؤجر وذلااك بهاارل تحقيق  

أجر شم ا نتفاق بالتي، شم ه   الحالة ، ولم يقتاااار  التواز  بي، حق ك  خ، المؤجر والمساااات 
خ، القانو    594/2المواااااااااارق ه ا الح  تلم حالة بي  الورك التم ينقرق تليها حكم المادة  

المرنم شق  ، ب  جتل  يواااااااااااااام  الحالة التم ي رد شيها للمسااااااااااااااتأجر حق التناز  ت، الجا ة 
ي، خؤجرة بورض الساااااكنم كو  وجود تتاااااري  خسااااارق خ، المالك ب لك ساااااواء كاند التبسااااارب  

ول لك شقر  كت المواااااارق ك  الترالة تقت اااااام ك  يقتساااااام المالك خ     لوير ذلك خ، اكغراض ،
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المسااااااااااتأجر اكياااااااااالم ثيمة خا يوني  ه ا اكصير خ، التتاااااااااارل بري  الورك كو التناز  ت،  
% خ، ثم، الري  كو خقاب    50الجا ة ، شنص تلم كحقية المالك شم ك  يتقالإاااااااااام نساااااااااابة  

لتناز  بحسااب اكحوا  بتر صتاام خا ار يوجر بالتي، خ، خنقو م  ااملها التتاارل ، وكوجب  ا
المتروض ، ويكو   تلم المسااااااتأجر ار  إبراو ا تفاق إت   المالك تلم ير خح اااااار بال م،  

%    50الاااااااا    للمالك الحق شم الوراء إذا كبرت  غرت  شم ذلك وكودق ال م، خختوخاك خن  نسبة
ة المحكمة الولسية الواا  شم داسرتها التقا  إيراتاك خواااااااااروطاك بالتناز  ت،  المواااااااااا  إليها صلان 

تقر اليوا  وتسااااااااليم التي، وذلك ص    ااااااااهر خ، تا يخ الت   ، وبانق اااااااااء ذلك اكج   
يووز للمساااااتأجر ك  يري  لوير المالك خ  التلاو المواااااترت بأ  يؤدت للمالك خبا ااااارة نسااااابة الا 

تلم خخااالفااة هاا ا الجراء بق   الري  كو التناااز  الاا ت تم    % المواااااااااااااااا  إليهااا ، و تااب  50
واتتبا   كأ  لم يك، خ  إتادة الحا  إلم خا يتفق وكحكاو القانو  ، خما خؤدا  ك  يتود كطرال 
النلاق المالك والمسااااتأجر اكياااالم والموااااترت كو المتناز  ل  ت، الجا ة إلم المركل القانونم  

براو ه ا التتااااارل المخالا ، شيبقم تقر المساااااتأجر اكيااااالم  ال ت كا  تلي  ك  خنهم ار  إ
ااسماك وخنتواك لآثا   بي، تااري  ، و  يلحق البق   ساااااااااااوت تقر الري  كو التناز  ال ت تم بي،  
المساااااتأجر اكيااااالم والمواااااترت كو المتناز  إلي  ، ويُللو اكصير وحر  بإص ء التي، كأثر خ،  

القانونم لولإاا  ير  تليها . لما كا  ذلك ، وكا  الري، خ،   ثا  إبقا  التناز  وزوا  الساارب 
تناز  ت، تي، النلاق   –المسااااااااااتأجر اكياااااااااالم  –  اكو اق ك  خو ث المقتو  لإاااااااااارهم ثانياك 

خ، القانو   ام   20للمقتو  لإار  كو ك ، وكاند الجراءام التم ا اترطها الموارق شم المادة  
لك التناز  التااااد  خ، خو ث المقتو   ساااالفة ال كر لم تتب  شم  اااأ  ذ  1981لسااانة   136

لإااااااارهم ثانياك للمقتو  لإااااااار  كو ك ، و  يُونم ت، تلك الجراءام الآخرة ذلك الن ا  الموج   
، بماا  زخا  وخقت اااااااااااااااا  بق   ذلاك التنااز  بق نااك    30/9/2004خ، اكصير للقاات، شم  
المقتو  لإاار  كو ك  زوا  ساارب ولإاا  ير   -وتلم نحو خا تقرو   -خقلقاك ، ويترتب تلم ذلك 

تلم تي، النلاق ويتتي، ااانونااك إص ق  خنهاا ، وشم خقااو  د الحاا  إلم خاا يتفق وكحكااو القاانو  
، شإن  ولع، كا  بق   ا تفاق   1981لسنة  136خ، القانو   ام    25/2تم ك بنص المادة  

اكو اق ك  خو ث  تلم التناااز    يمتاار إلم تقاار اليوااا  إ  ك  الري، خ، الواا  المقرو  باا 
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المقتو  لإارهم ثانياك اساتأجر تي، النلاق خ، المالك الساابق ار  انتقا  خلاية التقا  للقات، 
كن  كجرها خ، الباط، بموجب  و صري، بقتااااااار اساااااااتتمالها جراج كو كت خواااااااروق توا ت ، إ  

توا ياك كو  ، ولم يُنوا  شيها لنفسا  خواروتاك ..  ل  خ، المالك الساابق للمرتوة .التتاري  التااد   
ياااانامياك كو حرفياك كو خهنياك ، ثم تناز  تنها للمقتو  لإاااار  كو ك تناز ك نهاسياك    جتة في  ، وار 
توشم كخاو خحكمة كو  د جة واصتتاااااااام القات، و ثت  واتتتاااااااام بقلب إص ء تي، النلاق لتناز   

لإااااااااال شم خواجهتهم  خو ثهم ت، تي، النلاق وتركها للمقتو  لإاااااااار  كو ك بنية التخلم تنها ، وك 
، وتساتخلص المحكمة خ، الواا  المقرو  الساالا ذكر     طلب التساليم ، شلم يرروا دشتاك كو دشاق 

المادت والمتنوت بتنازل      ثروم تخلم خو ث المقتو  لإااااارهم ثانياك ت، تي، النلاق بتنتاااااري 
  1981لسااااااانة   136/ج خ، القانو   ام 18تنها للمقتو  لإااااااار  كو ك بالمخالفة لنص المادة 

خ، ذام القانو  خ  اتخاذ  وو ثت  خ، بتر  خوافاك سااالرياك خ،   25،    20خكملة بنص المادتي،  
تا يخ التناز  وبرء إجراءام التقالإاااااااااااام ، بما يوجب الق اااااااااااااء بفسااااااااااااخ تقر اليوا  المؤ   

وإص ء تي، النلاق وتسااااااااااااااليمها للقات، ، وإذ صالا الحكم ا بتراسم ه ا النظر    1/1/1977
 لواء  وإجابة القات، إلم طلبات  .بما يوجب إ
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(15) 
 القضائية  85لسنة  17369الطعن رقم 

   ." : الشرط الصرتح الفاسخ عقد الإيجار فسخ إيجار " القواعد العامة فى الإيجار : ( 5 - 1)
ارو  المسااااتأجر الواااارل التااااري  الفاسااااخ خقرخاك . خقت ااااا  . خواشقت  ال اااامنية تلم   (1)

  تويير يفة ولإ  ير  تلم التي، تنر ثياو الورل خ، ير خستأجر إلم ير غايب .

نتيوة  التاري   الرتوت بقلب شساخ تقر اليوا  المؤساساة تلم تحقق الوارل الفاساخ  ( 2)
جاااااااارة . حقيقتها . دتوت طرد خ، التي، المؤجرة للوتب . إصاااا   المستأجاااار بالتلاخ  بالوشاء باك

 تلة ذلك .

الرتوت بقلب شساخ تقر اليوا  تأسايسااك تلم تحقق الوارل التاري  الفاساخ . دتوت  ( 3)
 غير خقر ة القيمة . كثر  . جواز القت، تلم الحكم التاد  شيها بالنقض .

توجي  إن ا  كو ( ا تفاق تلم ك  يكو  التقر خفسااااوصاك خ، تلقاء نفساااا  دو  حاجة إلم 4)
ر  . واوق الفساااااااخ حتماك بمورد ثتنر ترو الوشاء با لتلاخام النا اااااااعة تن  . كاتخاذ كية إجراء  صر 

. لووء الراس، إلم الق اااء . كو ياارو  حكم ب  تحقق الواارل دو  حاجة إلم تنري  كو  ش  دتوت  
با  حكم  خقر اك للفساااااخ بتر التحقق خ، توشر  اااااروط  . خؤدا  . ترو اساااااتقاتة المري، تفادت  اتت

 ااارط  . و ود ا تفاق تلم واوق الفساااخ حتماك حا  تحقق  بتااايوة ياااريحة وك  الفساااخ بالساااراد . 
 خرنم . 158و  . يكو  الراس، ار كسق  حق  شم التمسك ب 
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ب  سياااا  المحكمة اااام ترر اللقيااااااااا ناساااااااا/ حسن القالإماار  ااااااااااااااة السياااااااااابرساس

،    رلااااااوااااااااااياا  الااخااحااماار  ااااااف،   /  بااياااا  خااااحااااماااااار تااااااااااماااااااااااااااار الق اةوت وية السادة 
 وحاتم إبراهايم ال هايرت . نواب  سي  المحكمة مااخحمر خنواوت بيوخ
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رل التاااااري  الفاساااااخ الوا د بتقر اليوا   تمساااااك القات، بتحقق خوجبام إتما  الوااااا( 5)
لتقات  المقتو  لإر  ت، ساااراد كجااارة التااايااا، لااامااارة ث ثاااة ك اااهااار . ا اء الحاااام الااامقتاااو  في   
برشض دتوا  بالقرد بقالة إ  المرلغ ال ت لم يول ب  المقتو  لإار  كا  خقاب  خرة زخنية لإاعيلة  

َ  تلم سااااارا د  ال حق للأجرة بتر انق ااااااء خيتاد اساااااتحقااها المحرد بالنسااااابة لمرة التقر كليةك وتَوق
 .ذلك  تلةبالتقر . خخالفة للقانو  وصقأ . 
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ك  المسااااااااااااتأجر بقرول  الواااااااااااارل  –خحكمة النقض   شم ا اااااااااااااء –المقر    -1

التاري  الفاساخ خقرخاك ، يتترر ار واشق لإامناك تلم تويير يافة ولإا  ير  تلم التي،  
 .  رل خ، ير خستأجر إلم ير غايب المؤجرة تنر ثياو ه ا الو

إذا كثيمد الرتوت بقلب شسااااااخ تقر اليوا  وإص ء تي، النلاق تأساااااايساااااااك    -2
تلم إصاااا   المستأجاااار بالتلاخ  بالوشاء باكجاااااااااااارة ) بما يتحقق خت  الورل التاااارياااا   

ير غايب ، شإ  الرتوت  –تبتاك ل لك  –الاااااافاسااااااخ ( وك  ياااااار  تلم التي، ار يا م 
التي، المؤجرة للوتاااااااااااااااب ، وتاو  اار    بهاا   الم ااابااة هم شم حقيقتهااا دتوت طرد خ،

حتم   36كثيمد بقلب غير ااب  للتقرير وشقاك للقواتر المنتاااااااااااوا تليها بالمواد  ام 
 . خ، اانو  المراشتام   40

الااااارتوت اااااار كثيماااااد بقلاااااب الحكااااام بفساااااخ تقااااار اليواااااا  سااااانر  إذ كاناااااد -3
ق والصاااااا ء لتاااااارو سااااااراد اكجاااااارة اسااااااتناداك إلاااااام تحقاااااا  3/8/2003الاااااارتوت المااااااؤ   

الواااارل التااااري  الفاسااااخ ، وك  ياااار المقتااااو  لإاااار  تلاااام تااااي، الناااالاق كلإااااحد يااااراك 
وخااااا، ثااااام ، غايااااابة اتتباااااا اك خااااا، هااااا ا التاااااا يخ ، شإنهاااااا تااااااو  غيااااار خقااااار ة القيماااااة 

وي ااااحم الاااارش  المراااارت خاااا، ، يوااااوز القتاااا، تلاااام الحكاااام التاااااد  شيهااااا بااااالنقض 
 .  النيابة تلم غير كساس 

ك  ا تفاااق تلم ك  يكو  التقاار    –   شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض   – المقر     - 4
خفساااااااوصاك خ، تلقاء نفسااااااا  دو  حاجة إلم توجي  إن ا  كو اتخاذ كية إجراء  صر تنر ترو  
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خ، القانو  المرنم يترتب تلي   158الوشاء با لتلاخام النا ااااااعة تن  إتما ك لنص المادة  
ه ا الفساخ ا تفاام   الفساخ حتماك تنر تحقق الوارل التاري  الفاساخ الوا د شم التقر إذ يق  

بمورد إت   الراس،  غرت  شم ذلك دو  حاجة إلم تنري  كو  ش  دتوت بالفسخ كو يرو  
حكم ب  ، شإذا خا لوأ الراس، إلم الق اااااااء شإ  حكم  يكو  خقر اك للفسااااااخ بتر التحقق خ،  

، و  يسااااتقي  المري، تفادت الفسااااخ بسااااراد   توشر  اااارول الفسااااخ ا تفاام ووجوب إتمال  
المساااتحق تلي  بتر تحقق الوااارل التاااري  الفاساااخ إذ لي  خ،  اااأ  ه ا الساااراد ك  يتير  
التقر بتر انفسااااااص  ، إ  كن  يتتي، ك  تاو  يااااايوة ا تفاق ياااااريحة الر لة تلم واوق 

   . الفسخ حتماك حا  تحقق  وك  يكو  الراس، ار كسق  حق  شم التمسك ب   

ال ابد خ، تقر اليوا  سااااااااااااانر الرتوت كن  ار تم ا تفاق فيما بي،    إذ كا   -5
طرشم التراتم وشم الرنر ال انم خن  تلم التلاو المقتو  لإار  بساراد كجرة تي، النلاق 
للقات، براية ك   اااهر ، كما ت ااام، التقر بالرنر الراب   ااارطاك ياااريحاك شاساااخاك خفاد  

اكجرة شم المواتير المتفق تليها وشم حالة تأصر  كن  يتتي، تلم المسااااااااااااتأجر سااااااااااااراد  
يتاااااااااب  التقر  –كو كت جلء خنها شم خيتاد اساااااااااتحقااها  –المساااااااااتأجر ت، سااااااااارادها  

خفساااااااااوصاك بقوة القانو  دو  حاجة إلم تنري  كو كت إجراء  صر . لما كا  ذلك ، وكا   
 القات، ار تمساااااااك كخاو خحكمة المولإاااااااوق بتحقق خوجبام إتما  الوااااااارل التاااااااري 
الفاسخ لتقات  المقتو  لإر  ت، ساراد كجارة التايا، لامارة ث ثاة ك اهار إ  ك  الحاام  
المقتو  فيا  اار ا اااااااااااااام برشض دتوا  تلم ساااااااااااااانار خ، ك  المرلغ الا ت لم يول با  
المقتو  لإااااااااار  كا  خقاب  خرة زخنية لإاااااااااعيلة بالنسااااااااابة لمرة التقر كليةك وتو  تلم 

تاد اساااااتحقااها المحرد بالتقر  غم كن  لي  خ،  ساااااراد  ال حق للأجرة بتر انق ااااااء خي 
ك  يتير   –حا  خا إذا تحققد  ااااارول الفساااااخ المنتاااااوا تلي   – اااااأ  ه ا الساااااراد  

التقر بتر انفسااااص  وار حوب  ذلك ت، بح  خرت توشر  اااراس  إيقاق الفساااخ ا تفاام  
 .خ، ترخ  خما يتيب  ويستوجب نق    
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 المحكمــة 
بتر ا طاا ق تلم اكو اق وسماق التقرياااار الاا ت تاا   السير القالإم الاااامااااقاااااار   

 والمراشتة وبتر المراولة .

 –تو  فيا  وساااااااااااااااسر اكو اق  تلم خاا يري، خ، الحكم المق  –حيا  إ  الواااس   
كخاو   2014.. لساانة تلم المقتو  لإاار  الرتوت  ام .  كااوتتحتاا  شم ك  القات، 

خحكمة السااااااااااكنر ية ا بتراسية بقلب الحكم بقرد المقتو  لإاااااااااار  خ، تي، التراتم  
اسااااااتأجر خن     3/8/2003والتسااااااليم واا   اااااارحاك لرتوا  إن  بموجب تقر إيوا  خؤ    

 %5تي، النلاق بأجرة  ااااهرية خقرا ها خاسة جني  تلاد بنساااابة    المقتو  لإاااار  الحانوم
إ  كن    2009خ، كو  سااااااااارتمرر سااااااااانة   %12ثم    2005اتتبا اك خ، كو  يناير سااااااااانة 

تقات  ت، ساااااااااااراد كاخ  اكجرة المتفق تليها شم خواتير اساااااااااااتحقااها  غم إن ا   خما  
الااتااقاار وخاا، ثاام  تحققد خت  خوجبام إتما  الورل التري  الفاسخ المنتوا تلي  ب 

شقر كااو الرتوت . حكمد المحكمة بفسااااااااااااااخ التقر وبالص ء والتسااااااااااااااليم . اسااااااااااااااتأنا 
، وبتا يخ  ق السااااااكنر ية    71.. لساااااانة ر  ه ا الحكم با سااااااتعنال  ام .المقتو  لإاااااا 

ا ااااااااااااااد المحكماة باإلوااء الحكم المسااااااااااااااتاأنا و شض الارتوت . طت،    12/8/2015
، وكودتد النيابة خ كرة كبرم شيها الااااركت بتاااااااارو  القات، شم ه ا الحكم بقريق النقض  

جاااواز القتااا، تلم الحكم المقتاااو  شاااي  لقلة النتاب ، وشم المولإوق بنقض الحكم ، 
حردم جلساااااة لنظر  وشيها   – شم غرشة خواااااو ة  – وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكمة  

 التلخد النيابة  كيها . 

ترو جواز القت، لقلة الاااااااااانتااااااااااااااااب ،  وحي  إن  ت، الرش  المررت خ، النيابة ب 
ك  المستأجر بقرول  الورل التري   –شم ا اء ه   المحكمة   –شااااااإ  خاااااا، المااااااقااااااااار   

الفاسااخ خقرخاك ، يتترر ار واشق لإاامناك تلم تويير ياافة ولإاا  ير  تلم التي، المؤجرة 
إذا  تنر ثياو ه ا الواااااارل خ، ير خسااااااتأجر إلم ير غايااااااب ، وخ، المقر  كي اااااااك كن   

كثيمد الرتوت بقلب شسااااخ تقر اليوا  وإص ء تي، النلاق تأساااايساااااك تلم إصاااااااااااااااااا    
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ير   –تاابتاااااك لاااا لااك    –المستأجاار بالتلاخ  بالوشاء باكجاااارة وك  ير  تلم التي، ااار يااااا م  
غاايااااااااااااااب ، شاإ  الارتوت بها   الم ااباة هم شم حقيقتهاا دتوت طرد خ، التي، المؤجرة 

مد بقلب غير ااب  للتقرير وشقاك للقواتر المنتاااااااوا تليها  للوتاااااااب ، وتاو  ار كثي 
خ، ااانو  المراشتاام . لماا كاا  ذلاك ، وكااناد الارتوت اار   40حتم    36باالمواد  ام  

والص ء    3/8/2003كثيمد بقلب الحكم بفساااااااخ تقر اليوا  سااااااانر الرتوت المؤ   
ير المقتو  لإاار   لترو سااراد اكجرة اسااتناداك إلم تحقق الواارل التااري  الفاسااخ ، وك 

تلم تي، النلاق كلإاااحد يراك غايااابة اتتبا اك خ، ه ا التا يخ ، شإنها تاو  غير خقر ة 
القيمة وخ، ثم يووز القت، تلم الحكم التاد  شيها بالنقض وي حم  الرش  المررت  

 .   خ، النيابة تلم غير كساس

 وحي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .  

القات، تلم الحكم المقتو  في  بساااااااارب القت، وحي  إ  حاياااااااا  خا ينتا   
الخقاأ شم تقريق القاانو  ، وشم بياا  ذلاك يقو  إ  تقار اليواا  ساااااااااااااانار الارتوت اار 

ت، كداء   –المقتو  لإااار    -ت ااام،  ااارطاك ياااريحاك شاساااخاك حا  تخلا المساااتأجر  
اكجرة ، و غم ذلك اتتر الحكم بساااااااااااراد  للأجرة بتر خواتير اساااااااااااتحقااها المتفق تليها  
بالتقر شم حي، ك  الساراد ال حق   يحو  دو  تقريق ه ا الوارل والق ااء بالفساخ ،  

 بما يتيب الحكم ويستوجب نق   .  

 –شم ا ااء ه   المحكمة   –وحي  إ  ه ا النتم سارير ، ذلك كن  خ، المقر  
ك  ا تفاق تلم ك  يكو  التقر خفساااااوصاك خ، تلقاء نفسااااا  دو  حاجة إلم توجي  إن ا  

اذ كية إجراء  صر تنر ترو الوشاء با لتلاخام النا اااااااعة تن  إتما ك لنص المادة  كو اتخ 
خ، القانو  المرنم يترتب تلي  الفسااخ حتماك تنر تحقق الواارل الفاسااخ التااري     158

الوا د شم التقر إذ يق  ه ا الفساااااااااااااخ ا تفاام بمورد إت   الراس،  غرت  شم ذلك دو  
لفساااااااااخ كو يااااااااارو  حكم ب  ، شإذا خا لوأ الراس، إلم حاجة إلم تنري  كو  ش  دتوت با

الق ااااااء شإ  حكم  يكو  خقر اك للفساااااخ بتر التحقق خ، توشر  ااااارول الفساااااخ ا تفاام  
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ووجوب إتمال  ، و  يسااااتقي  المري، تفادت الفسااااخ بسااااراد المسااااتحق تلي  بتر تحقق  
فسااص  ، إ  الوارل التاري  الفاساخ إذ لي  خ،  اأ  ه ا الساراد ك  يتير التقر بتر ان 

كن  يتتي، ك  تاو  يايوة ا تفاق ياريحة الر لة تلم واوق الفساخ حتماك حا  تحقق   
وك  يكو  الراس، ار كساق  حق  شم التمساك ب  . لما كا  ذلك ، وكا  ال ابد خ، تقر 
اليوا  ساااااااانر الرتوت كن  ار تم ا تفاق فيما بي، طرشم التراتم وشم الرنر ال انم خن   

المقتو  لإااااااااار  بساااااااااراد كجرة تي، النلاق للقات، براية ك   اااااااااهر ، كما  تلم التلاو  
ت اام، التقر بالرنر الراب   اارطاك يااريحاك شاسااخاك خفاد  كن  يتتي، تلم المسااتأجر سااراد  

كو كت  –اكجرة شم المواتير المتفق تليها وشم حالة تأصر المسااااااااااتأجر ت، ساااااااااارادها 
وصاك بقوة القانو  دو  حاجة إلم يتاااااب  التقر خفسااااا  –جلء خنها شم خيتاد اساااااتحقااها 

تنرياا  كو كت إجراء  صر. لمااا كااا  ذلااك ، وكااا  القااات، ااار تمساااااااااااااااك كخاااو خحكمااة  
المولإاوق بتحقق خوجبام إتما  الوارل الفاساخ التاري  لتقات  المقتو  لإار  ت، 
ساااراد كجااارة التااايااا، لااامااارة ث ثاااة ك اااهااار إ  ك  الحاااام الااامقتاااو  في  ار ا م برشض  

لم سااانر خ، ك  المرلغ ال ت لم يول ب  المقتو  لإااار  كا  خقاب  خرة زخنية  دتوا  ت
لإاااعيلة بالنسااابة لمرة التقر كليةك وتو  تلم ساااراد  ال حق للأجرة بتر انق ااااء خيتاد  

حا  خا إذا تحققد   –اسااااااااتحقااها المحرد بالتقر  غم كن  لي  خ،  ااااااااأ  ه ا السااااااااراد  
بتر انفساااااااص  وار حوب  ذلك ت،  ك  يتير التقر – اااااارول الفسااااااخ المنتااااااوا تلي   

   بح  خرت توشر  راس  إيقاق الفسخ ا تفاام خ، ترخ  خما يتيب  ويستوجب نق   .
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/ صااااااااااااااااااااااااااااااالر يحاااااااااااااااااااااااايم د از ناسب  سياااااا  المحكمة   القالإم ااار  ااااااة السي ااااااااااااااااااااااااااابرساس 
،   ا اااااااااترااار الرحيااام زكريا يوسااا،  / نريااااااااااااااا  كحمااار ت مااااااا     الق اة وت وية السادة  

 . نواب  سي  المحكمة  م القبان م  وك رل ترر الح   اااااام ااا تماارو خحمر الوو بوا 

(16) 
 القضائية  84لسنة  8333الطعن رقم 

ــار  5  -  1)  ــى الإيجـــ ــة فـــ ــار : الولالـــ ــى الإيجـــ ــة فـــ ــد العامـــ ــار " القواعـــ ــد  ( إيجـــ ــا  عقـــ : انتهـــ
ــار   ــتدلال " .  الإيجــ ــى الاســ ــاد فــ ــدليل : الفســ ــوء التــ ــم " عيــ ــوع " " .    حكــ ــة الموضــ ــلطتها    محكمــ ســ

   . ولالة " الولالـة العامة : تجاوز حدود الولالة "    " . بالنسبة لعقد الولالة  

( الجا ة التااااااااد ة خ، الوكي  وكالة تاخة لمرة تلير ت، ث ث سااااااانوام . ترو نفاذها  1)
الموكا  . خااهيتهاا .  اااااااااااااارطهاا . تلم اكصير باأ  التما  الا ت   إجاازةشم حق الموكا  إ  باإجاازتا  . 

 اك ت، حرود الوكالة وكن  اتر إلإاشة كثرها إلم نفس  .صا جيقر  

( اسااااتخ ا إجازة اكيااااي  لتتاااارشام الوكي  صا ج حرود وكالت  خ، ساااالقة خحكمة  2)
 المولإوق .  رط  . ك  يكو  ساسواك ول  كي  ثابد باكو اق . 

ترو   ( تراصم الموك  شم إااخة دتوا  بتواوز وكيل  حرود الوكالة لسااااافر  صا ج الر د .3)
  اتتبا   ارو ك وإجازة للتترل .

 .  الفساد شم ا ستر   . خاهيت ( 4)

( ا اااااااء الحكم المقتو  في  برشض دتوت القات، بانتهاء تقر اليوا  اسااااااتناداك إلم 5)
التااااااااد  خ، وكيل  المقتو  لإااااااار  ال انم    -فيما جاوز ال  ث سااااااانوام   -إجازت  لتقر اليوا   

ذام يوو  التناز   م للمقتو  لإر  اكو  ت، تي، النلاق خستخلتاك خ، إبراو وكيل  لتلك الجا ة ش
 ة الساااااااااااااااابقاة وخ، نموذج بياا  القيماة اليواا ياة لوااااااااااااااقق التقاا  الاااسناة با  تي، النلاق  ت، الجاا

م والخقاب المرسااااااااااا  خ، القات، بالتواا ت، إبراو كت تقود إيوا  جريرة وخ، تراصم اكصير ش
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إااخة دتوا  كك ر خ، ث ث سااانوام خ، تا يخ تأجير وكيل  لتي، النلاق ك  القات، كا  يتلم به ا 
 وكن  كجاز  . صقأ وشساد .التأجير 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  الجا ة التاااااااااد ة خ، الوكي    -شم ا اااااااااء خحكمة النقض   - لماو    -1

  ، حق الموكا  إ  باإجاازتا  لهاا م  وكاالاة تااخاة لمارة تليار تلم ث ث ساااااااااااااانوام   تنفا  ش
بااتتباا هاا تتاااااااااااااارل ااانونم    -  لإلنازة لمنا اشنا ننننننننننننننوه  ل نينك خنا لنا  عن حند    ننالتنه  

تقت اااام ك  يكو  الموك  تالماك بأ  التم  ال ت يقر  صا جاك   -يت اااام، إسااااقاطاك لحق  
 . حرود الوكالة وكن  ار كار  اايراك إلإاشة كثر  إلم نفس  ت،  

كن  وإ  كا  لمحكمة المولإااااااااوق    -شم ا اااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -2
اسااااااااااااااتخ ا خاا يتترر إجاازة خ، الموكا  لتما  وكيلا  الموااوز لحارود الوكاالاة ، لتتلق  

ظرول الحا   اااااااااااااكاك ذلك بالتترير ت، ال ادة ال ت يكفم لقياخ  اتخاذ خواا   ترق  
د لت  تلم حقيقة المقتاااااود خن  ، إ  ك  ذلك خوااااارول بأ  يكو  اساااااتخ ياااااها  م ش

 .اكو اق م ساسواك ول  كيل  ال ابد ش

إ  تراصم الموكا  شم  ش  دتوا  بتوااوز الوكيا  لحارود الوكاالاة خ  غياابا     -3
 .  زة للتترل صا ج الر د شترة خ، اللخ،   يتترر ب ات  دلي ك تلم القرو  والجا

ك  كساااااااباب الحكم تاو  خواااااااوبة   -شم ا ااااااااء خحكمة النقض   -المقر    -4
 يتحاق  لك   ،ا ساااتر   إذا انقوم تلم تيب يم  سااا خة ا ساااتنبال  م  بالفسااااد ش

لناحية المولإاااااااااومية   قت اع ا  لو أ ل  غيو صنننننننننالح  من   لو     سنننننننننت د   لمحكم   
أ   لو عندم ل م  ل  ناصننننننننننننننو  ل  قيين   لتو ت  ن  لندا نا أ   ق   ت ناقض    ،ل اتنااق بهاا  

حنالن  عندم  لل  م  لم واو لل تيجن   لتو  نت ن   لي نا أ    لوبين هناه  ل  ناصننننننننننننننو نمنا  
 .   ستخلص من  لأ   ق   ق   إ ت تج ا

القات، اسااتناداك   إذ كا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا اااء  برشض دتوت   -5
إلم إجازت  لتقر اليوا  التااااااااد  خ، وكيل  المقتو  لإااااااار  ال انم للمقتو  لإااااااار   
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اكو  ت، تي، النلاق بما ا اااااااتم  تلي  خ، بنود و ااااااارول خساااااااتر ك تلم ذلك خ، ك  
ذام يوو التنااااز  ت، الجاااا ة السااااااااااااااااابقاااة لتلاااك التي،  م  إبراو وكيلااا  لتلاااك الجاااا ة ش

إيواا  اكخااك، حقق خنفتاة لموكلا  القاات، بتخلص اكصير خ،  والخاالإااااااااااااااتاة لقواني،  
ت اة إيوا ية غير خحردة المرة بأصرت تخ اااا  كحكاو القانو  المرنم ، واسااااتخلص  
خ، ذلاك وخماا و د باالمسااااااااااااااتنارام المواااااااااااااااا  إليهاا بوجا  النتم ) نموذج بياا  القيماة  

و  لإااااااااااااااار  ال اانم اليواا ياة لوااااااااااااااقق التقاا  الاااس، با  تي، النلاق المقارو خ، المقت
بالتواا ت، إبراو كت تقود   25/5/2008م ... شبالخقاب المرس  خن  لم، يُرتم  و 

إااخة دتوا  كك ر خ، ث ث سنوام خ، تا يخ  م إيوا  جريرة ( وخ، تراصم القات، ش
تاأجير وكيلا  لتي، النلاق ، ك  القاات، كاا  يتلم بها ا التاأجير وكنا  كجااز  ، وكاا  ها ا 

  يتال  سانراك لحم  ا ااس  المتقرو و  يمك، ك  يساتفاد خن  تتريراك    ال ت سااا  الحكم
للقااات، ت، تلماا  بااالتااأجير التااااااااااااااااد  خ، وكيلاا  وخاارتاا  وإجااازتاا  لهااا ، شااإ  الحكم  

 ا ستر   .م تقريق القانو  و اب  الفساد شم المقتو  في  يكو  ار كصقأ ش

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

 -اكو اق  تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر  -وحي  إ  الوااس  
  2011... لسنة  المقتو  لإر  اكو  الرتوت  ام  ك  القات، كااو تلم م تتحت  ش

كخاو خحكمة  ااااما  القاهرة ا بتراسية بقلب الحكم كياااالياك بانتهاء تقر اليوا  المؤ   
بانق اااااء ث ث ساااانوام خ، تا يخ إبراخ  ، واحتياطياك برد وبق   ذلك   3/12/2007

ش والتواطؤ خ  إص ء الواقة المرينة بتاحيفة الرتوت وتساليمها  التقر  بتناس  تلم الو
واا  بياناك لرتوا  ، إن  يمتلك و صري، تلم المواااااااق التقا    ،كٍ  خ، القلري،  م  إلي  ش
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 -وكيل  السابق   -الااس، ب  تلك الوقة ، وكن  ار تهر إلم المقتو  لإاااااااار  ال ااااااااااااانم  
وإذ شوج  باأ  اكصير  ،   ك صاا ج الر د  باإدا ة ذلاك التقاا  بسااااااااااااااراب إاااختا  وبااام الم

، باأ  حر  تقار اليواا  الموااااااااااااااا  إليا  للمقتو   تقار إيواا اك ختوااوزاك فيا  حارود وكاالتا   
خ، القانو  المرنم ،   559لإاار  اكو  لمرة تسااتةٍ وصمسااي، تاخاك بالمخالفة لنص المادة 
الارتوت . حكماد المحكماة    شاأنا   اكصير باإص ء التي، المؤجرة ، إ  كنا  لم يمت ا  ، شاأاااو 

  ه ا الحكم  اساااااااتأنا المقتو  لإااااااار  اكو   بانتهاء تقر اليوا  وبالص ء والتساااااااليم . 
ق القاهرة ، وترص  المقتو  لإااااار  ال انم ان اااااماخياك   17. لسااااانة  با ساااااتعنال  ام ..

ا اااااااااااد المحكمة بإلواء   24/2/2014طلبات  ، وبتا يخ  م  للمقتو  لإااااااااااار  اكو  ش
ها ا الحكم بقريق النقض ،  م  برشض الارتوت . طت، القاات، شالحكم المسااااااااااااااتاأنا و 

وإذ تُر ض   ،وكودتاااد النيااااباااة خااا كرة كبااارم شيهاااا الركت بنقض الحكم المقتو  فيااا   
وشيها التلخد ،  حردم جلسااااة لنظر   -غرشة خوااااو ة م  ش -القت، تلم ه   المحكمة  

 النيابة  كيها .

تقريق  م  المقتو  فيااا  الخقاااأ شوحيااا  إ  خماااا ينتاااا  القاااات، تلم الحكم  
ا سااااتر   ، وشم بيا  ذلك يقو  ، إ  الحكم كااو ا اااااء  بإلواء م القانو  والفساااااد ش

الدا ة   المقتو   م تلم سانر خ، ك  إبراو وكيل  ش ، الحكم المساتأنا وبرشض الرتوت 
ذام يوو التناز  ت، م ش   2007/ 12/ 3لإااااااار  ال انم   لتقر إيوا   اااااااقة النلاق المؤ   

تقر إيوا ها السااااااااااابق والخالإاااااااااا  لقواني، إيوا  اكخاك، حقق خنفتة ل  بتخلتاااااااااا  خ، 
واساااااااتخلص  ، ت اة إيوا ية غير خحردة المرة بأصرت تخ ااااااا  كحكاو القانو  المرنم  

خ، ذلك وخما و د بنموذج بيا  القيمة اليوا ية لوااااااااااااااقق التقا  الااس، ب  تي، النلاق 
  تأجير اكصير لتلك التي، تم بأجرة  ااااااااهرية المقرو خ، المقتو  لإاااااااار  ال انم خ، ك

م ش  ...جني  وبالخقاب المرسااااااااااااا  خن  لم، يُرتم   2,55جنيهاك بر ك خ،   60خقرا ها 
بالتواا ت، إبراو كت تقود إيوا  جريرة وخ، سااكوت  كك ر خ، ث ث    25/5/2008

ل   كن  كا  يتلم بالتأجير التااد  خ، وكي   7/6/2011سانوام حتم إااخة الرتوت شم 
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حي، ك  خا ساا  الحكم ترريراك لق اس    يتل  ب ات  دلي ك تلم م  وكن  واشق تلي  ، ش
 تلم  ب لك التأجير وتلم إجازت  ل  خما يتيب  ويستوجب نق   .

- ا ااااااااااء ه   المحكمة  م  ش  - خحل  ، ذلك بأ  المقر  م وحي  إ  ه ا النتم ش 
حق م  تلير تلم ث ث ساانوام   تنف  ش ك  الجا ة التاااد ة خ، الوكي  وكالة تاخة لمرة 

باتتبا ها    - والجازة لما يبا اار  الوكي  صا جاك ت، حرود وكالت    ، الموك  إ  بإجازت  لها  
تقت ام ك  يكو  الموك  تالماك بأ  التم  ال ت    - تتارل اانونم يت ام، إساقاطاك لحق  

م نفسااااا  ، وكن  وإ  كا   يقر  صا جاك ت، حرود الوكالة وكن  ار كار  ااياااااراك إلإااااااشة كثر  إل 
لمحكمة المولإااااااااوق اسااااااااتخ ا خا يتترر إجازة خ، الموك  لتم  وكيل  المواوز لحرود 

لتتلق ذلاااك باااالتترير ت، ال ادة الااا ت يكفم لقيااااخااا  اتخااااذ خواا   تااارق    ،   الوكاااالاااة 
د لت  تلم حقيقة المقتااااااود خن  ، إ  ك  ذلك خواااااارول بأ  م  ظرول الحا   ااااااكاك ش
 ش  م اكو اق ، وك  تراصم الموك  شم سااااسواك ول  كيااال  ال ابد شيكو  اساااتخ ياااها  

دتوا  بتواااوز الوكياا  لحاارود الوكااالااة خ  غياااباا  صااا ج الر د شترة خ، اللخ،   يتترر  
دلي ك تلم ارولا  وإجاازتا  لتما     -وتلم خاا جرت با  ا اااااااااااااااء ها   المحكماة    -با اتا   

ا سااتر   إذا انقوم تلم تيب  م وكيل  ، وك  كسااباب الحكم تاو  خوااوبة بالفساااد ش
ااتناتها إلم كدلة  م ويتحقق ذلك إذا اساااااااتنرم المحكمة ش،  يم  سااااااا خة ا ساااااااتنبال  

كو إلم ترو شهم التنايااااااااااار ،  غير ياااااااااااالحة خ، الناحية المولإاااااااااااومية ل اتناق بها  
حالة ترو الللوو  م الواابية التم ت رد لريها كو واوق تنااض بي، ه   التناياااار كما ش

المنققم للنتيواة التم انتهاد إليهاا كو اسااااااااااااااتخلص خ، اكو اق وااتاة   تنتوهاا . لماا 
كا  ذلك ، وكا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا اااااااء  برشض دتوت القات، اسااااااتناداك 
إلم إجازت  لتقر اليوا  التااااااااد  خ، وكيل  المقتو  لإااااااار  ال انم للمقتو  لإااااااار   

، بنود و ااااااارول خساااااااتر ك تلم ذلك خ، ك  اكو  ت، تي، النلاق بما ا اااااااتم  تلي  خ
ذام يوو التنااااز  ت، الجاااا ة السااااااااااااااااابقاااة لتلاااك التي،  م  إبراو وكيلااا  لتلاااك الجاااا ة ش

والخاالإااااااااااااااتاة لقواني، إيواا  اكخااك، حقق خنفتاة لموكلا  القاات، بتخلص اكصير خ،  
ت اة إيوا ية غير خحردة المرة بأصرت تخ اااا  كحكاو القانو  المرنم ، واسااااتخلص  
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إااخة م  ذلك وخما و د بالمستنرام الموا  إليها بوج  النتم وخ، تراصم القات، شخ، 
دتوا  كك ر خ، ث ث ساااااااااااااانوام خ، تاا يخ تاأجير وكيلا  لتي، النلاق ك  القاات، كاا  
يتلم به ا التأجير وكن  كجاز  ، وكا  ه ا ال ت سااااااااااا  الحكم   يتااااااااال  سااااااااانراك لحم   

ن  تتريراك للقات، ت، تلم  بالتأجير التاااااااد   ا اااااااس  المتقرو و  يمك، ك  يسااااااتفاد خ
تقريق  م  شااإ  الحكم المقتو  فياا  يكو  ااار كصقااأ ش،  خ، وكيلاا  وخاارتاا  وإجااازتاا  لهااا  

ا ساااتر   بما يوجب نق ااا  له ا السااارب دو  حاجة لبح   م  القانو  و ااااب  الفسااااد ش
 باام كوج  القت، .  

د اكو اق ار صلد وكان ،  وحي  إ  المولإاااوق ياااال  للفتااا  في  ، ولما تقرو  
الاار لااة تلم تلماا  بااالتااأجير  م  خ، كت دلياا  تلم ك  القااات، ااار اتخاا  خوافاااك يقق  ش

التااااااااد  خ، وكيل  المقتو  لإااااااار  ال انم للمقتو  لإااااااار  اكو  وتلم إجازت  له ا 
ا اااس  إلم ترو نفاذ ه ا التأجير فيما  م  التأجير ، وكا  الحكم المسااتأنا ار صلص ش

حق القات، ، و تب تلم انق ااااااااااء تلك م  ، تا يخ إبراخ  شزاد ت، ث ث سااااااااانوام خ
المارة ا اااااااااااااااء  باانتهااء تقار اليواا  الموااااااااااااااا  إليا  ، شاإنا  يكو  اار انتهم إلم نتيواة  

 يحيحة اانوناك بما يتتي، خت  تأيير  .  

 ـ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ



 

 الفهرس الموضوعى 

144   

 2017سنة فبراير من  15جلسة 

/ صااااااااااااااااااااااااااااااالر يحاااااااااااااااااااااااايم د از ناسب  سياااااا  المحكمة   القالإم ااار  اااااااااااااااااااااااااااااابرساسة السي 
،   ا اااااااااترااار الرحيااام زكريا يوسااا،  / نريااااااااااااااا  كحمااار ت مااااااا     الق اة وت وية السادة  

 . نواب  سي  المحكمة   وخحمر صالر زي، الري،   اااااام ااا تماارو خحمر الوو بوا 

(17) 
 القضائية  85لسنة  5734الطعن رقم 

" . : انتهـا  عقـد الإيجـار  ( إيجـار " القواعـد العـامـة فى الإيجـار : الولـالـة فى الإيجـار  6  -  1)
ــوع " ــبة لعقد الولالة  محكمة الموضـــ ــلطتها بالنســـ ولالة " الولالة العامة : تجاوز حدود   " .ســـ

 الولالة " .
فاذها  ( الجا ة التااااااااد ة خ، الوكي  وكالة تاخة لمرة تلير ت، ث ث سااااااانوام . ترو ن1)

شم حق الموك  إ  بإجازت  . إجازة الموك  .  ااارطها . تلم اكصير بأ  التم  ال ت يويل  صا جاك 
 ت، حرود الوكالة وكن  اتر إلإاشة كثرها إلم نفس  .

 ( الجازة . خاهيتها .  رطها . تواشر سلقة المويل شم إبراو التقر خح  الجازة . 2)
لك الوكي  ك  يويل خا حرو خ، إبراخ  خ، تتااااااارشام ( إجازة الوكي  . حرودها .   يم3)

  والتم   ترص  شم نقاق سلقت  شم الدا ة .
( اسااااتخ ا إجازة اكيااااي  لتتاااارشام الوكي  صا ج حرود وكالت  خ، ساااالقة خحكمة  4)

 المولإوق .  رط  . ك  يكو  ساسواك ول  كي  ثابد باكو اق . 
( تراصم الموك  شم إااخة دتوا  بتواوز وكيل  حرود الوكالة لسااااافر  صا ج الر د . ترو  5)

 اتتبا   ارو ك وإجازة للتترل . تلة ذلك . 
ا اااااااااااء الحكم المقتو  في  برشض دتوت القات، بانتهاء تقر اليوا  اسااااااااااتناداك إلم    (6)

، وكيل  المقتو  لإاااااااااار  ال انم  التاااااااااااد  خ   - فيما جاوز ال  ث ساااااااااانوام    - إجازت  لتقر اليوا   
للمقتو  لإاارها اكولم ت، تي، النلاق خسااتر ك تلم ذلك بسااكوت  وترو خنازتت  خرة تواار ساانوام 

 وغياب  صا ج الر د وخ، الن ا  التاد  خ، وكيل  للمقتو  لإرها اكولم . صقأ وشساد . 
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ك  الجا ة التاااااااد ة خ، الوكي     - شم ا اااااااء خحكمة النقض    - المقر    - 1
وكاالاة تااخاة لمارة تليار تلم ث ث ساااااااااااااانوام   تنفا  شم حق الموكا  إ  باإجاازتا  لهاا  
ااياااااااااراك إلإااااااااااشة كثرها إلم نفسااااااااا  خ  تلم  بأ  التم  ال ت يويل  صا جاك ت، حرود  

 .الوكالة 

الجازة تتارل اانونم يت ام،  ك   –شم ا ااء خحكمة النقض   -المقر    -2
لحق ، ش  يملاها إ  خ، يملك الحق كو بتفويض صاا ، فيوب ك  تتواشر  إساااااااااقاطاك 

 .شم المويل سلقة إبراو التقر خح  الجازة 

  يملك الوكي  ك  يويل خا حرو خ، إبراخ  خ، تتاااااااارشام ابتراء ، والتم   -3
 .  ترص  شم نقاق سلقت  شم الدا ة 

كن  ولع، كا  لمحكمة المولإااااااوق    -شم ا اااااااء خحكمة النقض  -المقر    -4
اسااااااااااااااتخ ا خا يتترر إجازة خ، الموك  كتما  وكيل  المواوز لحرود الوكالة لتتلق  

ادة الا ت يكفم لقيااخا  اتخااذ الموكا  خوافااك   تارق ظرول الحاا  ذلاك باالتترير ت، ال  
 اااكاك شم د لت  تلم حقيقة المقتاااود خن  ، إ  ك   ااارل ذلك ك  يكو  اساااتخ ياااها 

 .ساسواك ل  كي  ثابد شم اكو اق  

  تراصم الموك  شم  ش  دتوا  ك  -شم ا اااااااااااء خحكمة النقض   -المقر    -5
غياااباا  صااا ج الر د شترة خ، اللخ،   يتترر باا اتاا    بتواااوز الوكياا  لحاارود الوكااالااة خ 

دلي ك تلم القرو  والجازة للتتااااارل  نتفاء الت زو بي، ه ا المواا السااااالرم والتترير  
 .اليوابم ت، ال ادة 

إذ كا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا اااء  برشض دتوت القات، اسااتناداك   -6
انم بالجا ة للمقتو  لإارها اكولم فيما  إلم إجازت  تتارل وكيل  المقتو  لإار  ال  

زاد ت، ث ث ساااااانوام ختو ك شم ذلك تلم ترو خنازتت  خرة تواااااار ساااااانوام خن  إبراو 
وغياابا  صاا ج الر د وإلم النا ا  التااااااااااااااااد  خ، وكيلا  تااو   11/6/2001التقار شم  
للمقتو  لإاااااارها اكولم ) بانتهاء كتما  الترخيم ( ، شم حي، ك  ه ا الن ا     2010
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  ، ير  خم،   يملك الجازة ولي  بياااااار  وكالااااااة و  تتل  للتترير ت، إ ادة القات، 
شإ  الحكم إذ تو  تلم ه   القراس، و تب تلم ذلك ا ااااااااااااء  بإلواء الحكم ا بتراسم  
القالإاااااااام بانتهاء تقر اليوا  ، شإن  يكو  ختيباك بالخقأ شم تقريق القانو  والفساااااااااد  

 شم ا ستر   .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

 -يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر اكو اق  تلم خا   -وحي  إ  الوااس  
. لسنة شم الرنر كو ك الرتوت  ام ..  تتحت  شم ك  القات، كااو تلم المقتو  لإرها

كخاو خحكمة الويلة ا بتراسية بقلب الحكم كياااالياك بانتهاء تقر اليوا  المؤ     2011
ليم ، واحتياطياك  بانق اااء ث ث ساانوام خ، تا يخ إبراخ  والص ء والتساا   11/6/2001

برد وبق   ذلك التقر  بتناس  تلم الوش والتواطؤ ، واا  بياناك لها إن  يمتلك و صري،  
تلم المواااااااااااااااق التقاا  الاااس، با  تي، النلاق ، وإذ كاا  وبااام الم ك يقيمو  باالخاا ج 

بإدا ة التقا  ، شحر    -الختااااااام المرص    -شتهر إلم المقتو  لإااااااار  شم الرنر ثانياك  
ير للمقتو  لإاااااااااااااارها اكولم تقر إيوا  تواوز في  حرود وكالت  واتفق في  تلم اكص 

  خ، القانو  المرنم ، 559ك  خرة اليوا  تساتة وصمساي، تاخاك بالمخالفة لنص المادة 
شأااو الرتوت ، حكمد المحكمة بانتهاء تقر اليوا  . اساااااااااااتأنفد المقتو  لإااااااااااارها 

  20/1/2015ق القاهرة ، وبتا يخ   129نة  . لساا الحكم با سااتعنال  ام .. اكولم ه ا
ا اااااااااااد المحكمة بإلواء الحكم المساااااااااااتأنا وبرشض الرتوت . طت، القات، شم ه ا 
الحكم بقريق النقض وكودتاد النيااباة خا كرة كبارم شيهاا الركت بنقض الحكم المقتو   
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  ، حردم جلساااة لنظر    - شم غرشة خواااو ة   - في  ، وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكمة  
 وشيها التلخد النيابة  كيها .

وحيااا  إ  خماااا ينتاااا  القاااات، تلم الحكم المقتو  فيااا  الخقاااأ شم تقريق  
القاانو  والفساااااااااااااااد شم ا سااااااااااااااتار   ، وشم بياا  ذلاك يقو  إنا  كاااو دتوا  باانتهااء تقار 

لتاااااااارو   خم،      11/6/2001اليوا  بمرو  ث ث ساااااااانوام خ، تا يخ انتقاد  شم  
لك التأجير لمرة تلير تلم ال  ث ساااااااانوام ، وإذ كااو الحكم المقتو  في  ا اااااااااء   يم

باإلوااء حكم كو  د جاة وبرشض الارتوت ختخا اك خ، تارو إاااخاة الارتوت إ  بتار تواااااااااااااار 
  2010سااااااااااااانوام خ، تا يخ تحرير التقر وإن ا  وكيل  للمقتو  لإااااااااااااارها اكولم تاو 

شام وكيل  وخستر ك خ،  هادة التحركام  بانتهاء كتما  الترخيم ارينة تلم إجازت  تتر 
بتفويض وكيلااا  شم كااااشاااة كنواق    2012وحتم    2002بتااارو دصولااا  الر د خ، تااااو  

التتااارشام ، حا  ك  خا تساااانر إلي  الحكم   ينهض ب ات  دلي ك تلم تحقق الجازة ،  
 خما يتيب الحكم ويستوجب نق   .

شااااااااام ا ااااااااااء   -وحي  إ  ه ا النتم شم خحل  ، ذلك كن  لما كا  خ، المقر  
ك  الجاا ة التاااااااااااااااد ة خ، الوكيا  وكاالاة تااخاة لمارة تليار تلم ث ث    -ها   المحكماة  

ساااااانوام   تنف  شم حق الموك  إ  بإجازت  لها اايااااااراك إلإاااااااشة كثرها إلم نفساااااا  خ   
د الوكاالاة ، والجاازة تتاااااااااااااارل ااانونم تلما  باأ  التما  الا ت يويل  صاا جااك ت، حارو 

يت ام، إساقاطاك لحق ، ش  يملاها إ  خ، يملك الحق كو بتفويض صاا ، فيوب ك  
تتواشر شم المويل ساالقة إبراو التقر خح  الجازة ، ش  يملك الوكي  ك  يويل خا حرو  
ا   خ، إبراخ  خ، تتاااارشام ابتراء ، والتم   ترص  شم نقاق ساااالقت  شم الدا ة ، وك

خ، المقر  ك لك كن  ولع، كا  لمحكمة المولإاااااااااااوق اساااااااااااتخ ا خا يتترر إجازة خ،  
الموكاا  كتمااا  وكيلاا  المواااوز لحاارود الوكااالااة لتتلق ذلااك بااالتترير ت، ال ادة الاا ت  
يكفم لقيااخا  اتخااذ الموكا  خوافااك   تارق ظرول الحاا   ااااااااااااااكااك شم د لتا  تلم حقيقاة  

يكو  اسااااتخ يااااها ساااااسواك ل  كياااا  ثابد شم المقتااااود خن  ، إ  ك   اااارل ذلك ك  
اكو اق ، وكاا  تراصم الموكا  شم  ش  دتوا  بتوااوز الوكيا  لحارود الوكاالاة خ  غياابا   
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  - وتلم خا جرت ب  ا اااء ه   المحكمة    - صا ج الر د شترة خ، اللخ،   يتترر ب ات   
  الساااااااالرم والتترير  دلي ك تلم القرو  والجازة للتتاااااااارل  نتفاء الت زو بي، ه ا المواا 

وكااا  الحكم المقتو  فياا  ااار كااااو ا ااااااااااااااااء     اليوااابم ت، ال ادة . لمااا كااا  ذلااك ، 
برشض دتوت القات، اساااااااااااتناداك إلم إجازت  تتااااااااااارل وكيل  المقتو  لإااااااااااار  ال انم  
بالجا ة للمقتو  لإاااارها اكولم فيما زاد ت، ث ث ساااانوام ختو ك شم ذلك تلم ترو 

وغياب  صا ج الر د وإلم   11/6/2001إبراو التقر شم    خنازتت  خرة تواار ساانوام خن 
للمقتو  لإااااااااارها اكولم ، شم حي، ك  ه ا   2010الن ا  التااااااااااد  خ، وكيل  تاو 

الن ا  ير  خم،   يملك الجازة ولي  بياار  وكالااة صايااة تري  ذلك ، وك  سكوم  
  تتااااااااال  للتترير  القات، خ  غياب  صا ج الر د   يقق  بتلم  وإجازت  للتتااااااااارل و 

ت، إ ادة القاات، ، شاإ  الحكم إذ تو  تلم ها   القراس، و تاب تلم ذلاك ا ااااااااااااااااء   
شاإنا  يكو  ختيبااك باالخقاأ شم   ،باإلوااء الحكم ا بتاراسم القاالإاااااااااااااام باانتهااء تقار اليواا   

تقريق القانو  والفسااد شم ا ساتر   بما يوجب نق ا  دو  حاجة لبح  باام كساباب 
 القت، .

 كتوار صلد اكو اق خ، ، ، وحي  إ  المولإوق يال  للفت  في   ولما تقرو
دلي  تلم ك  القات، ار اتخ  خوافاك يقق  شم الر لة تلم إجازت  لتتااارل المقتو   
،  لإااااااار  ال انم شم اليوا  للمقتو  لإااااااارها اكولم للمرة اللاسرة ت، ث ث سااااااانوام 

تقر فيما زاد ت، ه   وكا  الحكم المساااااااااااتأنا ار صلص شم ا ااااااااااااس  إلم ترو نفاذ ال
المرة شم حق القات، وا اااااااام بانتهاء تقر اليوا  ، شإن  يكو  ار انتهم إلم نتيوة  

 يحيحة بما يتتي، خت  تأيير  .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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/ صااااااااااااالر يحاااايم د از ناسب  سياااااااا  المحكمة  القالإمر  ااااااااة السياااااااااااااااااااااااابرساس
،   اااااااتراار الرحياام زكريا يوساا، / نرياااااااااا  كحماار ت مااااا    الق اةوت وية السادة 

 .نواب  سي  المحكمة م القبانم وك رل ترر الح  ااااااماااتماارو خحمر الوو بوا

(18) 
 القضائية  84لسنة  20294الطعن رقم 

ت ا الت امـ:    ق والت امـات طرفى عقـد الإيجـار قو ح   إيجـار " القواعـد العـامـة فى الإيجـار : (  5  -  1)
: الالت ام بالوفا  باكجرة " " فســـخ عقد الإيجار " . حكم " تســـبيبو : موضـــوع الدعوى   المســـتمجر 

ــتسبيب " .  ــ وطلبات الخصوم واكدلة الواقعية والحجج القانونية " " عيوء التدليل : القصور فى ال
لواقع وتقدير  ها فى فهم ا دعــــوى " الدفاع فيها : الدفــاع الــجوهرى " . محكمــة المــوضــوع " سلطت 

 .   اكدلة " 

وجوب ت اااااامي، الحكم خا يقمع، المقل  تلي  ك  المحكمة خحتااااااد اكدلة المقرخة ( 1)
 . إليها وحتلد خنها خا تؤدت إلي  بما ينر  ت، بح  ود اسة كو اق الرتوت ت، بتر وبتيرة

 م الحكم ت، التحرث تنها . اتو  .( تقريم خستنرام لها د لتها . التفا2)

 . خحكمة المولإوق غير خللخة بإبراء كسباب ترجي  دلي  تلم  صر .  رط ( 3)

 حرهما لحق ونفم الآصر ذام الحق .( التنااض بي، خستنري، . تحقق  بإارا  ك4)

( تمسااااااك القات، شم يااااااحيفة ا سااااااتعنال بأ  التقر المقرو خ، المقتو  لإاااااار  غير  5)
دشاق جوهرت . ا اااااااااااااء الحكم   .  التقر المقرو خن يااااااااااااحي  وك  الت اة اليوا ية بينهما يحكمها  

المقتو  في  بفسااااااخ الت اة اليوا ية والتسااااااليم لترو وشاء القات، باكجرة المسااااااتحقة تلي  ختتراك 
باالتقار المقارو خ، المقتو  لإاااااااااااااار  وخلتفتااك ت، دشااق القاات، وخاا صلص إليا  تقرير الخرير خ، براءة  

   .  اض بي، التقري، شم صتوا ثيمة اكجرة . اتو  وشساد ذخت  خ، دي، اكجرة ودو  إزالة التنا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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ك  الحكم يوب ك  يكو  في  ب ات    -شم ا اء خحكمة النقض   - المقر     - 1
المحكمة ار خحتااااااااااد اكدلة التم ارخد إليها وحتاااااااااالد   ك خا يقمع، المقل  تلي   

خنهاا خاا تؤدت إليا  وذلاك بااسااااااااااااااتتراض ها   اكدلاة والتتليق تليهاا بماا ينر  ت، بحا   
 ود اسة كو اق الرتوت ت، بتر وبتيرة .

رو الختاااااااااااااام إلم كنا  إذا خاا اا   - شم ا ااااااااااااااااء خحكماة النقض    - المقر     - 2
خحكمة المولإاااااوق خساااااتنرام خ،  اااااأنها التأثير شم الرتوت وتمساااااك بر لتها والتفد 
الحكم ت، التحرث تنها خ  خا ار يكو  لها خ، د لة شإن  يكو  خواااااااوباك بالقتاااااااو  

 .   شم التسريب 

كن  ولع، كا  لمحكمة المولإااااااوق    -شم ا اااااااء خحكمة النقض  -المقر    -3
خ، كدلة الرتوت وتقر  خا   تقتن  بتحت  خنها دو  ك  تاو   اكص  بما تقمع، إلي   

خللخاة باإباراء كساااااااااااااابااب ترجيحهاا دليا  تلم  صر إ  ك  ذلاك خواااااااااااااارول ك  تاو  خاا  
 تسانرم إلي  شم كسباب حكمها ساسواك ويكفم لحم  ا اسها .

  التنااض بي، خساااااااااتنري، يتحقق بإارا  كحرهما لحق ختي، ونفم الآصر  إ  -4
 ذام الحق .

إذ كاا  ال ااباد ك  الحكم المقتو  فيا  اار كاااو ا اااااااااااااااء  بفسااااااااااااااخ الت ااة    -5
اليوا ية فيما بي، القات، والمقتو  لإار  وتساليم تي، التراتم للأصير تأسايسااك تلم 

جنيا  ختتاراك شم ذلاك باالتقار المقارو خ، المقتو     300ك  اكجرة الوااااااااااااااهرياة لهاا هم  
ترة المقالبة ، شم حي، ك  ال ابد وكن  لم يساااردها ص   ش  1/4/2007لإااار  والمؤ   

خ، واا  الرتوت كخاو خحكمة ا سااااتعنال ك  القات، تمسااااك شم يااااحيفة ا سااااتعنال  
ك  التقر الموااااا  إلي  غير يااااحي  بحساااابا  ك  الت اة اليوا ية بينهما يحكمها تقر 

  250وكير ذلك بتقريم ه ا التقر بأجرة  هرية خقرا ها  ،    17/5/2007اليوا  المؤ    
ني  وخا و د بتقرير الخرير المنو  تن  بسااااااااااااارب النتم خ، ساااااااااااااراد  لها وخرلغ خقرا   ج 

وخا صلص إلي  الخرير خ، ك  ذخة القات، ،  ث ثو  كلا جني  لحسااااب ساااراد اكجرة 
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  2017/ 5/ 17بريعة خ، دي، اكجرة لمرة توااااااار سااااااانوام خ، تا يخ التتاار وحتم  
بماا كاا  يتتي،  ،  ترة المقاالباة بماا ينفم تنا  التقاات  ت، ساااااااااااااااراد اكجرة ص   ش 

خت  تلم خحكمة ا سااااااااتعنال ك  تترض لرشاق القات، وخا ارخ  خ، خسااااااااتنرام  
ك  يوير وج  الركت شم الرتوت   - إ  ياااا     - ترلي ك تلم دشات  ال ت خ،  ااااأن   

وك  تقو   كيها شم  ااااأ  خا ساااالا إيواباك كو ساااالباك إ  كنها التفتد ت، ه ا الرشاق 
خقت،  غم تمسك    كت و  لإر  بحوة ك  القات، لم يوج  ل   واتترم بتقر المقت 

ش ااااا ك ت، ترو إزالة ،  شم ياااااحيفة ا ساااااتعنال بترو ياااااحت  وتقريم  لتقر  صر  
الحكم التتا ض بي، ه ي، التقري، شم صتااااوا ثيمة اكجرة والورض خ، سااااراد 

والفساااد شم  المرلغ الموااا  إلي  تنر تحرير التقر خما يتيب  بالقتااو  شم التسااريب 
 ا ستر   . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

 لية .حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوك

 -وتلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
كلم    2011... لساانة   كااو تلم القات، الرتوت  ام تتحتاا  شم ك  المقتو  لإاار

وتسااااااااليم التي،    1/4/2007 ااااااااما  القاهرة بقلب الحكم بفسااااااااخ تقر اليوا  المؤ   
  شأااو الرتوت .  2010/ 7/ 1إلم   2008/ 11/ 1المؤجرة لترو ساااااراد  اكجرة اتتبا اك خ، 

.. لساااااانة ت، ه ا الحكم با سااااااتعنال  ام .حكمد المحكمة بالقلبام . اسااااااتأنا القا
وبتاار ك  كودق تقرير  ا اااااااااااااااد بتااأيياار الحكم ،  المحكمااة صريراك  نااربااد  ق القاااهرة .    16

المسااااااااااااااتاأنا . طت، القاات، تلم ها ا الحكم بقريق النقض ، وكودتاد النيااباة خا كرة 
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شم غرشااة   -وإذ تُر ض القت، تلم هاا   المحكمااة    ، كباارم شيهااا الركت بنقض الحكم  
 وشيها التلخد النيابة  كيها .،  حردم جلسة لنظر    -خوو ة 

وحي  كثيم القت، تلم سااااااااااارري، ينتم بهما القات، تلم الحكم المقتو  في  
وبياناك ل لك يقو  إ  الحكم كااو ا ااء     ،القتاو  شم التساريب والفسااد شم ا ساتر    

جني   ااااااهرياك حساااااابما و د بالتقر المقرو خ، المقتو     300تأساااااايساااااااك تلم ك  اكجرة 
شم حي،  ،  ردها ص   شترة المقالبة وك  القات، لم يساااا ،    1/4/2007لإاااار  والمؤ   

كنا  تمسااااااااااااااك بارشااتا  كخااو خحكماة المولإااااااااااااااوق باأ  الت ااة اليواا ياة فيماا بينا  وبي،  
  17/5/2007المقتو  لإر    يحكمها التقر الموا  إلي  وإنما يحكمها التقر المؤ    

كلا جني  تحد حسااااااااب  30جني   اااااااهرياك وكن  دش  خرلغ   250وال ابد ب  ك  اكجرة  
د اكجرة ، وكيار ها ا الارشااق بتقاريم ذلاك التقار وبار لاة خاا كثرتا  صرير الارتوت شم ساااااااااااااارا

تقرير  خ، ك  ثيماة اكجرة والمرلغ المارشوق يررئ ذختا  خ، دي، اكجرة غير كنهاا التفتاد  
ت، الرد تلي  واتترم بتقر المقتو  لإااااااااااااار  دو  ك  تلي  التتا ض فيما بينهما خما  

 يتيب الحكم ويستوجب نق   .

وتلم خا جرت ب  ا ااااااااااااء   -وحي  إ  ه ا النتم شم خحل  ، ذلك ك  المقر   
ك  الحكم يواااب ك  يكو  فيااا  بااا اتااا  خاااا يقمع، المقل  تليااا  ك    -هااا   المحكماااة  

المحكماة اار خحتااااااااااااااد اكدلاة التم اارخاد إليهاا وحتاااااااااااااالاد خنهاا خاا تؤدت إليا  وذلاك 
ساااااة كو اق الرتوت ت، باساااااتتراض ه   اكدلة والتتليق تليها بما ينر  ت، بح  ود ا

بتار وبتاير  ، شإذا خا ارو الختام إلم خحكمة المولإاوق خساتنرام خ،  اأنها التأثير  
شم الرتوت وتمسااااااااك بر لتها والتفد الحكم ت، التحرث تنها خ  خا ار يكو  لها خ،  

وكن  ولع، كا  لمحكمة المولإااااااوق    ،د لة شإن  يكو  خوااااااوباك بالقتااااااو  شم التسااااااريب  
إلي  خ، كدلة الرتوت وتقر  خا   تقتن  بتحت  خنها دو  ك  تاو   اكص  بما تقمع،  

خللخاة باإباراء كساااااااااااااابااب ترجيحهاا دليا  تلم  صر إ  ك  ذلاك خواااااااااااااارول ك  تاو  خاا  
وك  التنااض بي،    ،تساااااااانرم إلي  شم كساااااااباب حكمها سااااااااسواك ويكفم لحم  ا ااااااااسها 
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. لما كا  ذلك ،  خسااااااااااتنري، يتحقق بإارا  كحرهما لحق ختي، ونفم الآصر ذام الحق  
وكا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا ااااااااء  بفساااااااخ الت اة اليوا ية فيما بي، القات، 
والمقتو  لإار  وتساليم تي، التراتم للأصير تأسايسااك تلم ك  اكجرة الواهرية لها هم  

وكن    1/4/2007جني  ختتراك شم ذلك بالتقر المقرو خ، المقتو  لإر  والمؤ     300
شترة المقاالباة ، شم حي، ك  ال ااباد خ، واا  الارتوت كخااو خحكماة    لم يسااااااااااااااردهاا ص  

ا سااااااتعنال ك  القات، تمسااااااك شم يااااااحيفة ا سااااااتعنال ك  التقر الموااااااا  إلي  غير  
يااااااااااااااحي  بحسااااااااااااااباااا  ك  الت ااااة اليواااا ياااة بينهماااا يحكمهاااا تقااار اليواااا  المؤ   

نيا  وخاا و د ج  250وكيار ذلاك بتقاريم ها ا التقار باأجرة  ااااااااااااااهرياة خقارا هاا    17/5/2007
بتقرير الخرير المنو  تن  بسااااارب النتم خ، ساااااراد  لها وخرلغ خقرا   ث ثو  كلا جني   
لحسااب ساراد اكجرة وخا صلص إلي  الخرير خ، ك  ذخة القات، بريعة خ، دي، اكجرة 

بما ينفم تن  التقات  ت،   17/5/2017لمرة توار سانوام خ، تا يخ التتاار وحتم  
ة المقالبة بما كا  يتتي، خت  تلم خحكمة ا ساااااااااااااتعنال ك  ساااااااااااااراد اكجرة ص   شتر 

إ   -تترض لرشاق القات، وخا ارخ  خ، خستنرام ترلي ك تلم دشات  ال ت خ،  أن   
ك  يوير وج  الركت شم الرتوت وك  تقو   كيها شم  ااااأ  خا ساااالا إيواباك كو  -ياااا  

ر  بحوة ك  القات، ساااااالباك إ  كنها التفتد ت، ه ا الرشاق واتترم بتقر المقتو  لإاااااا 
خقت،  غم تمساااك  شم ياااحيفة ا ساااتعنال بترو ياااحت  وتقريم  لتقر  كتلم يوج  ل  

 صر ش ااااااااااا ك ت، ترو إزالة الحكم التتا ض بي، ه ي، التقري، شم صتاااااااااااوا ثيمة  
بالقتاو  شم اكجرة والورض خ، ساراد المرلغ المواا  إلي  تنر تحرير التقر خما يتيب   

 . ستر   بما يوجب نق    التسريب والفساد شم ا  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 2017سنة مايو من  3جلسة 

/ صااااااااااااااااااااااااااااااالر يحاااااااااااااااااااااااايم د از ناسب  سياااااا  المحكمة   القالإمبرساسة السيااار  
،  اااااااتراار الرحياام زكريا يوساا، / نرياااااااااا  كحماار ت مااااا    الق اةوت وية السادة 

 .نواب  سي  المحكمة م القبانم ك رل ترر الحو   ااااااماااتماارو خحمر الوو بوا

(19) 
 القضائية  85لسنة  17877الطعن رقم 

من أحوال جواز استئناف  :  جواز الاستئناف  : شكل الاستئناف  "  استئناف  .  اإتصاص    (5  - 1)
ـــــاق  حكم " " .  الأحكام الانتهائية   ـــــا يحــــــوز الحجيــــــة : نطـ حجية اكحكام : شـــروط الحجيــــــة ، مـ

ــــــــداها " " الطعن فى الــــــحكم :   ـــــا  الحجيــــــة ومـ ـــــائ  الــــــطعن فيهـ ـــــام الجـ ــــــــوة اكمــــــر .  " اكحكـ قـ
: المسائل الإجرائية الآمرة : المسائل المتعلقة بالنظام العام  "  نظــــام عــــــام    " نطــــاقها " .  الــــمقضى

نقــــــض " جــــــواز الــــــطعن   " . الاختصاص القيمى : الاختصاص الولائى والنوعى والقيمى للمحاكم  
" حــالات الطعن بــالنقض : الطعن بمخــالفــة حكم "  اكحكــام  ير الجــائ  الطعن فيهــا  بــالنقض :  

 سابا حائ  قوة اكمر المقضى " . 

بالنقض . اتر  كياااا ك تلاام اكحكاااو التاااااد ة خاااا، خحاااااكم ا ستعنال .   القت، ( 1) 
بالنقض شم كت حكم انتهاسم ير  تلم صاااااااااااااااااااااا ل   القت،خراشتام . ا ست ناء . جواز   248و  

خراشتام . تحقق  بالتخالا    249حكاااااااااام سابق بي، الختوو كنفسهم وحاز اوة اكخر المق م . و 
 السابق وال حق . والتتا ض بي، الحكمي، 

الحكم بترو جواز ا سااااااااتعنال التاااااااااد  خ، خحكمة ابتراسية بهيعة اسااااااااتعنافية . حكم  ( 2)
 .  ياد  شم  ك  ا ستعنال . ترو خخالفت  حوية حكم سابق شم المولإوق

( وجوب خراتاة نوق الحكم والوهة التم كيااااااار ت  شم إجراءام القت، في  بوير اتتبا   3)
 ها .للمسألة التم ير  شي

( جواز اساااااااااااااتعنال اكحكاو ا نتهاسية التااااااااااااااد ة خ، خحاكم كو  د جة لمخالفة الحكم 4)
لقواتر ا صتتااااااااااا المتتلقة بالنظاو التاو .  ااااااااارط  . إيراق الافالة المنتاااااااااوا تليها شم تلك 
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  221المااادة . خؤدا  . إيااراق الافااالااة إجراء جوهرت  زو لقرو  ا سااااااااااااااتعنااال شم تلااك الحااالااة . و  
 م .خراشتا

بترو   -التااااااد  خ، خحكمة ابتراسية بهيعة اساااااتعنافية    -( ا ااااااء الحكم المقتو  في   5)
ارو  ا ستعنال لترو إيراق الافالة . حكم ياد  شم  ك  ا ستعنال . ترو اتتبا   خخالفاك لق اء 
ساابق يااد  خ، خحكمة ا ساتعنال شم المولإاوق بي، ذام الختاوو . خؤدا  . ترو جواز القت، 

 خراشتام . تلة ذلك . 249قريق النقض وشقاك للمادة في  ب

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ

كااا  القت، بااالنقض  كناا  لع،    -شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    -المقر     -1
خ، اانو  المراشتام   يووز إ  شم   248كأيااااا  تاو ، وتلم خا تق ااااام ب  المادة  

خ، ذام   249اكحكااو التاااااااااااااااد ة خ، خحكماة ا سااااااااااااااتعناال إ  ك  النص شم الماادة 
كيااك   -القاانو  كجااز للختااااااااااااااوو ك  يقتنوا كخااو خحكماة النقض شم كت حكم انتهااسم  

شتااا  شم نلاق ص شاك لحكم  صر سااارق ك  يااار  بي،    -كاند المحكمة التم كيااار ت   
الختاااوو كنفساااهم وحاز اوة اكخر المق ااام ، وهو خا يتحقق بالتخالا والتتا ض بي،  
الحكمي، الساااااااااااااابق وال حق بحي  يكو  خ،  اااااااااااااأ  ثانيهما إزالة المراكل القانونية كو 

كو بنفم    ،ود   الحقوق التم كنوأها الحكم اكو  بإارا  وجود حق بتر تقرير تاااااااااااارو وج 
 وجود حق سرق تقرير وجود  .

ك  الحكم شم  اااااااك  ا ساااااااتعنال    -شم ا ااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -2
  يتر خخالفاك لحوية    -التاااااااااد  خ، خحكمة ابتراسية بهيعة اسااااااااتعنافية    -بترو جواز  

 حكم سابق ياد  شم خولإوق الرتوت .

قت، شم اكحكاو    إجراءام ال  ك  -شم ا ااء خحكمة النقض  -المقر    -3
يراتم شم اتباتها نوق المسااااااااألة التم ياااااااار  شيها الحكم وإنما نوق الحكم ذات  والوهة  

 التم كير ت  .
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خ،    221خفااد نص الماادة  ك     -شم ا ااااااااااااااااء خحكماة النقض    -المقر     -4
كن  يووز اساااااااتعنال اكحكاو    1992لسااااااانة   23اانو  المراشتام المترلة بالقانو   ام 

التااااد ة بتااافة انتهاسية خ، خحاكم الر جة اكولم بسااارب توشر إحرت الحا م الوا دة  
تلم سااااري  الحتاااار وخنها خخالفة الحكم اواتر ا صتتاااااا المتتلقة بالنظاو التاو ،  
وا اااترل الموااارق لقرو  ا ساااتعنال شم ه   الحالة ك  يودق المساااتأنا صلينة المحكمة  

سااااااااااااتعنال كو ص   خيتاد ا سااااااااااااتعنال الافالة  ا سااااااااااااتعنافية تنر تقريم يااااااااااااحيفة ا 
المنتاوا تليها شم ه   المادة ، وهو إجراء جوهرت  زو لقرو  ا ساتعنال اساتهرل  
خن  المواارق ت ااييق نقاق الرصتااة ا ساات ناسية التم يتيحها النص حتم   يقرو تلم 

 ه   الرصتة إ  خ، هو جاد .

ق القاهرة ار   15... لسااانة ام  التااااد  شم الرتوت الساااابقة   إذ كا  الحكم    -5
يااار  شم خولإاااوق دتوت كااخها المقتو  لإااارهم بقلب طرد القات، خ،  اااقة النلاق 
 نتهاء تقر اليوا  بانتهاء خرت  وا ااام شم خولإاااوتها بالرشض وشم الرتوت الفرمية 

بير ك  خرة حيااااااااات  ،   1998/ 10/ 25المقاخة خ، القات، بسريا  تقر اليوا  المؤ   
قتو  في  التااد  خ، خحكمة ابتراسية بهيعة اساتعنافية ا ام ياحيحاك بترو  الحكم الم

ارو  اساااااااتعنال الحكم التااااااااد  خ، المحكمة الولسية لترو إيراق الافالة المنتاااااااوا  
خ،   -ساااااالفة ال كر ، وهو حكم يااااااد  شم  اااااك  ا ساااااتعنال   221تليها شم المادة 

رتوت ال ت يحتع القات، شم ولي  شم خولإااوق ال -خحكمة ابتراسية بهيعة اسااتعنافية  
خ، ااانو     249وخ، ثم ش  ثيااو للحاالاة الوا دة باالماادة    ، اااااااااااااااأنا  باالحكم الساااااااااااااااابق  

المراشتااام والتم تويل القت، بقريق النقض شم كت حكم انتهاااسم ، و  يكو  الحكم  
المقتو  في  صالا ا ااااااء ساااااابقاك شم ه ا الواااااأ  ، وخ، ثم شإ  القت، تلي  بقريق  

 ير جاسل .النقض يكو  غ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 
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بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

  - المقتو  فيا  وساااااااااااااااسر اكو اق  تلم خاا يري، خ، الحكم    - حيا  إ  الواااس   
 2012. لساااااانة اخوا تلم القات، الرتوت  ام .. تتحتاااااا  شم ك  المقتو  لإاااااارهم كا 

والتساااليم ،   1998/ 10/ 25خرنم جلسم المرج بقلب الحكم بفساااخ تقر اليوا  المؤ   
وااالوا بياانااك لهاا إنا  بموجاب ذلاك التقار اسااااااااااااااتاأجر القاات، خ، خو ثهم الوااااااااااااااقاة المريناة  

تأصر ت، سرادها ، شأااخوا    جااااااااااااااااااني  ، وار   120جرة  هريااااااااااااااااااة خااااااقرا ها بالتحيفة بأ 
م الرتوت . حكمد المحكمة بالقلبام . اسااااااااتأنا القات، ه ا الحكم با سااااااااتعنال  ا

كخاااو خحكمااة  اااااااااااااامااا  القاااهرة ا بتااراسيااة التم ا اااااااااااااااد بتااا يخ    2014.. لساااااااااااااانااة  .
م بقريق النقض بترو ارو  ا سااااااااااااتعنال . طت، القات، شم ه ا الحك  14/9/2015

اسااااااتناداك إلم ك  الحكم شتاااااا  شم النلاق تلم ص ل حكم  صر ساااااارق ك  ياااااار  بي،  
ق   15... لساااانة ال  ام الختااااوو كنفسااااهم وحاز اوة اكخر المق اااام في  شم ا سااااتعن 

القاااهرة ، وكودتااد النيااابااة خاا كرة بااالركت دشتااد شيهااا بتاارو جواز القت، ، وإذ تُر ض 
وشيها التلخد ،  حردم جلسااااة لنظر   -شم غرشة خوااااو ة  -القت، تلم ه   المحكمة  

 النيابة  كيها .

ذلااااك  ،وحياااا  إ  الاااارش  المراااارت خاااا، النيابااااة بتاااارو جااااواز القتاااا، شاااام خحلاااا  
 248كناااا  لااااع، كااااا  القتاااا، بااااالنقض كأياااا  تاااااو ، وتلاااام خااااا تق اااام باااا  المااااادة 

 خاااا، اااااانو  المراشتااااام   يوااااوز إ  شاااام اكحكاااااو التاااااد ة خاااا، خحكمااااة ا سااااتعنال
خاااااااا، ذام القاااااااانو  كجاااااااااز للختااااااااوو ك  يقتنااااااااوا  249إ  ك  الااااااانص شاااااااام المااااااااادة 

 -كيااااااك كاناااااد المحكماااااة التااااام كيااااار ت     -كخااااااو خحكماااااة الااااانقض شااااام كت حكااااام انتهااااااسم  
شتااااا  شااااام نااااالاق ص شااااااك لحكااااام  صااااار سااااارق ك  يااااار  باااااي، الختاااااوو كنفساااااهم وحااااااز 
 ااااااااوة اكخااااااار المق ااااااام ، وهاااااااو خاااااااا يتحقاااااااق بالتخاااااااالا والتتاااااااا ض باااااااي، الحكماااااااي،
الساااااااابق وال حاااااااق بحيااااااا  يكاااااااو  خااااااا،  اااااااأ  ثانيهماااااااا إزالاااااااة المراكااااااال القانونياااااااة كو 
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الحقاااااوق التااااام كنواااااأها الحكااااام اكو  باااااإارا  وجاااااود حاااااق بتااااار تقريااااار تاااااااارو وجاااااود  ، 
كو بنفااااااام وجاااااااود حاااااااق سااااااارق تقريااااااار وجاااااااود  ، بماااااااا  زخااااااا  ك  الحكااااااام شااااااام  اااااااك  

   يتااااار   -عنافية  التااااااد  خااااا، خحكماااااة ابتراسياااااة بهيعاااااة اسااااات   -ا ساااااتعنال بتااااارو جاااااواز   
خخالفااااااك لحوياااااة حكااااام ساااااابق يااااااد  شااااام خولإاااااوق الااااارتوت ، وإذ كاناااااد إجاااااراءام 
القتاااا، شاااام اكحكاااااو   يراتاااام شاااام اتباتهااااا نااااوق المسااااألة التاااام ياااار  شيهااااا الحكاااام 

 221وإنماااااا ناااااوق الحكااااام ذاتااااا  والوهاااااة التااااام كيااااار ت  ، وكاااااا  خفااااااد ناااااص الماااااادة 
كنااااااااا  يواااااااااوز  1992لسااااااااانة  23خاااااااا، ااااااااااانو  المراشتاااااااااام المترلاااااااااة بالقااااااااانو   اااااااااام 

اسااااااتعنال اكحكاااااااو التاااااااد ة بتاااااافة انتهاسيااااااة خاااااا، خحاااااااكم الر جااااااة اكولاااااام بساااااارب 
تاااااوشر إحااااارت الحاااااا م الاااااوا دة تلااااام ساااااري  الحتااااار وخنهاااااا خخالفاااااة الحكااااام اواتااااار 
ا صتتاااااااا المتتلقااااااة بالنظاااااااو التاااااااو ، وا ااااااترل المواااااارق لقرااااااو  ا سااااااتعنال شاااااام 

حكماااااة ا سااااتعنافية تنااااار تقااااريم ياااااحيفة هاااا   الحالاااااة ك  يااااودق المساااااتأنا صلينااااة الم
ا ساااااااتعنال كو صااااااا   خيتااااااااد ا ساااااااتعنال الافالاااااااة المنتاااااااوا تليهاااااااا شااااااام هااااااا   
الماااااااادة ، وهااااااااو إجااااااااراء جااااااااوهرت  زو لقرااااااااو  ا سااااااااتعنال اسااااااااتهرل خناااااااا  المواااااااارق 
ت ااااييق نقاااااق الرصتااااة ا ساااات ناسية التاااام يتيحهااااا الاااانص حتاااام   يقاااارو تلاااام هاااا   

لتاااااد  شاااام الاااارتوت   ذلااااك ، وكااااا  الحكاااام االرصتااااة إ  خاااا، هااااو جاااااد . لمااااا كااااا
ق القااااااااهرة اااااااار يااااااار  شااااااام خولإاااااااوق دتاااااااوت كااخهاااااااا  15.. لسااااااانة الساااااااابقة  اااااااام .

المقتاااااو  لإااااارهم بقلااااااب طااااارد القاااااات، خاااااا،  اااااقة النااااالاق  نتهاااااااء تقااااار اليوااااااا  
بانتهاااااء خرتاااا  وا اااام شاااام خولإااااوتها بااااالرشض وشاااام الاااارتوت الفرميااااة المقاخااااة خاااا، 

خااااااااارة حياااااااااات  ، بيااااااار ك   25/10/1998ؤ   القاااااااات، بساااااااريا  تقااااااار اليواااااااا  المااااااا 
الحكااااااام المقتاااااااو  فيااااااا  التااااااااد  خااااااا، خحكماااااااة ابتراسياااااااة بهيعاااااااة اساااااااتعنافية ا ااااااام 
يااااحيحاك بتاااارو اراااااو  اسااااتعنال الحكااااام التاااااد  خااااا، المحكمااااة الولسياااااة لتاااارو إياااااراق 

سااااااالفة الاااااا كر ، وهااااااو حكاااااام ياااااااد   221الافالااااااة المنتااااااوا تليهااااااا شاااااام المااااااادة 
ولاااااااي  شااااااام  -كماااااااة ابتراسياااااااة بهيعاااااااة اساااااااتعنافية خااااااا، خح  -شااااااام  اااااااك  ا ساااااااتعنال 

خولإااااوق الاااارتوت الاااا ت يحااااتع القااااات، شاااام  ااااأن  بااااالحكم السااااابق ، وخاااا، ثاااام شاااا  
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خااااااا، اااااااانو  المراشتااااااام والتااااااام توياااااال القتااااااا،  249ثياااااااو للحالااااااة الاااااااوا دة بالمااااااادة 
بقرياااااق الااااانقض شاااااام كت حكااااام انتهاااااااسم ، و  يكاااااو  الحكااااام المقتااااااو  فيااااا  صااااااالا 

لياااا  بقريااااق الاااانقض يكااااو  لوااااأ  ، وخاااا، ثاااام شااااإ  القتاااا، تا اااااء سااااابقاك شاااام هاااا ا ا
 غير جاسل .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 الفهرس الموضوعى 

160   

 2017سنة  مايومن  6جلسة 
  ةمة السير القالإاام / سمياااااااااار شاياااااااالت ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكاااااابرساس
،   خحماااار خأخااو  سليما  ،  اة / ترر التمر خحمر هرياارتااااااااااة السادة الق ااوت وي
 . ةمنواب  سيا  المحكالناير ترر ال   شراج وولير  بي  الستراوت  ترر

(20) 

 قضائية ال 85لسنة  12893الطعن رقم 

 ( محكمة الموضوع " سلطتها فى فهم الواقع وتقدير اكدلة فى الدعوى " .1)

 خحكمة المولإااااوق . ساااالقتها شم تحتااااي  شهم الواا  شم الرتوت خ، اكدلة المقرخة شيها . 
لأو اق والمسااااااااااااااتنارام المؤثرة شم حقوق ل  خحكماة النقض . اطراحهاا  لراااباةص ااااااااااااااوتهاا شم ذلاك  

 الختوو دو  تروي، كسباب ذلك . اتو  .

 ( حكم " عيوء التدليل : القصور : ما ينعد لذلك " .2)

إغفا  الحكم بح  دشاق جوهرت كبرا  الختاااام . اتااااو  شم كسااااباب  الواابية . خقت ااااا  . 
خؤدا  . التلاو المحكمة بنظر كثر ه ا الرشاق وتقاااااااااااااااااااارير خرت جريت  للواول تلم كثر  شم  بق ن  . 
 اتودها ت، ذلك . اتو  .  ا اسها . 

ــتـمجر فى انتفـاعـو ( إيجـار " القواعـد العـامـة فى الإيجـار : أثر تعر  الحكو 5  -  3) مـة للمســـــــ
 بالعين " .

شم طلب شساخ اكصير  حق .  زخ  .    شم التي، المؤجرة   للمساتأجر ( تترض الحكوخة 3) 
إذا كا  الحرخا  خ، ا نتفاق جسايماك . ترو بلوغ ذلك الحرخا  تلك الر جة . ااتتاا  حق  تقر ال 

لفسخ تقر اليوا  و  لنقاا    اك خرر  تلم طلب إنقاا اكجرة .  رط  . النقص اليسير . لي   
إلم ك  يقوو    اسااااااااااتمرا   . اشتراض  تثروم حتااااااااااو  التترض الماد  ق المرنم .   574. و   اكجرة 

 زوال  . الرلي  تلم

بالقر  ال ت يتناسااااااااااااب خ  النقص شم ا نتفاق  تمسااااااااااااك القات، بقلب إنقاا اكجرة  ( 4)
حا  تأخينها القرق المحيقة    إحرت الوهام الحكوخية النلاق نتيوة التترض التااااااااااااااد  خ،    بحانوم 
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المساااااااتنرام . دشاق وترليل  تلم ذلك ب   2011يناير    25  الر د خ، كحراث ت  اااااااهر   ثر خا ك بها تلم  
جوهرت . ا ااااااء الحكم ا بتراسم المؤير بق ااااااء الحكم المقتو  في  برشض ه ا القلب تلم سااااانر 

دو  ك  يواج  دشاق القات، بما    الحرث القا ئ ار جرَ بتر يااارو  تقر اليوا  وتنفي    خ، ك  ه ا 
 يتل   دكك تلي  . اتو  . 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
كناااااااا  وإ  كااااااااا  لمحكمااااااااة  -الاااااااانقض ا اااااااااء خحكمااااااااة  شاااااااام -المقاااااااار   -1

المولإاااااااوق السااااااالقة التاخاااااااة شااااااام تحتاااااااي  شهااااااام الوااااااااا  شااااااام الااااااارتوت خااااااا، اكدلاااااااة 
المقرخاااااااة شيهاااااااا وتااااااارجي  بت اااااااها تلااااااام الااااااابتض الآصااااااار إ  كنهاااااااا تخ ااااااا  لرااباااااااة 
 ،   خحكمااااة الاااانقض شاااام تايياااال هاااا ا الفهاااام وشاااام تقريااااق خااااا ينبواااام خاااا، كحكاااااو القااااانو  

ماك ياااااااحيحاك خاااااااا، اكو اق بحيااااااا    يواااااااوز لهاااااااا ك  تقااااااار  خاااااااا يقااااااارو إليهاااااااا تقاااااااري 
والمساااااااتنرام الماااااااؤثرة شااااااام حقاااااااوق الختاااااااوو دو  ك  تااااااارو  شااااااام حكمهاااااااا بأساااااااباب 

 .صاية خا يرر  ه ا ا طرا  وإ  كا  حكمها اايراك 

  إغفااااااااا  الحكااااااام بحاااااااا  ك -الااااااانقض ا اااااااااء خحكماااااااة  شااااااام -المقااااااار   -2
دشاااااااق كباااااارا  الختاااااام يترتااااااب تلياااااا  بقاااااا   الحكاااااام إذا كااااااا  هاااااا ا الاااااارشاق جوهرياااااااك 

اتاااااااو اك شااااااام  الغفاااااااا  إذ يُتااااااار ذلاااااااك ، ثراك شااااااام النتيواااااااة التااااااام انتهااااااام إليهاااااااا وخاااااااؤ 
اكسااااااباب الواابيااااااة يقت اااااام بق ناااااا  ، بمااااااا خااااااؤدا  كناااااا  إذا طاااااار  تلاااااام المحكمااااااة 
دشااااق كاااا  تليهاااا ك  تنظااار شااام كثااار  شااام الااارتوت شاااإ  كاااا  خنتوااااك شتليهاااا ك  تقااار  

شحتااااا  لتقاااااا تلااااام حتااااام إذا خاااااا  كتااااا  ختساااااماك بالورياااااة خ اااااد إلااااام  خااااارت جريتااااا 
 . اايراك   كثر  شم ا اسها شإ  لم تفت  كا  حكمها

ك  الاااااااانص شاااااااام المااااااااادة  -شاااااااام ا اااااااااء خحكمااااااااة الاااااااانقض  – المقاااااااار   -3
خااااا، القاااااانو  المااااارنم يااااار  تلااااام ك  خناااااال حاااااق المساااااتأجر شااااام طلاااااب شساااااخ  574

تقااااار اليواااااا  تنااااار تتااااارض الحكوخاااااة لااااا  شااااام التاااااي، الماااااؤجرة هاااااو ك  يكاااااو  خااااا، 
ا  خاااا، ا نتفاااااق بااااالتي، المااااؤجرة حرخاناااااك جساااايماك بحياااا   ااااأ  هاااا ا التتاااارض الحرخاااا 

كخاااا إذا لااام يرلاااغ الحرخاااا  خااا،  ليتتااااار لاااو تلااام بااا  خنااا  الرراياااة ، كاااا  للمساااتأجر خاااا
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ا نتفاااااااق هاااااا   الر جااااااة خاااااا، الوساااااااخة جاااااااز للمسااااااتأجر ك  يقلااااااب إنقاااااااا اكجاااااارة 
شااااام ا نتفااااااق باااااالتي، يساااااوغ إنقااااااا اكجااااارة ،  بوااااارل ك  يكاااااو  هنااااااك نقاااااص كريااااار

  لفساااااخ تقااااار    خرااااار  كخاااااا إذا كاااااا  الااااانقص شااااام ا نتفااااااق يسااااايراك شااااا  يكاااااو  هنااااااك 
كناااااااا  ختاااااااام ثرااااااااد    -كي اااااااااك    -وكااااااااا  المقاااااااار   ،    اليوااااااااا  و  لنقاااااااااا اكجاااااااارة 

حتااااااو  التتاااااارض المااااااادت شإناااااا  يفتاااااارض اسااااااتمرا   إلاااااام ك  يقااااااوو الاااااارلي  تلاااااام  
  زوال  . 

تمساااااااك  كاااااااا  الراااااااي، خااااااا، خااااااارونام الحكااااااام المقتاااااااو  ك  القاااااااات،  إذ    -4
كخااااااو خحكماااااة المولإاااااوق بااااار جتيها بقلاااااب إنقااااااا اكجااااارة بالقااااار  الااااا ت يتناساااااب  
خاااااا  الاااااانقص شاااااام ا نتفاااااااق بمحاااااا  الناااااالاق نتيوااااااة التتاااااارض التاااااااد  خاااااا، الوهااااااة  

حااااااااا  تأخينهااااااااا القاااااااارق المحيقااااااااة بهااااااااا  -      الحكوخيااااااااة   خريريااااااااة كخاااااااا، اكاتاااااااار 
 -  والتربااااام المتااااافحة خاااا  غلااااق القاااارق المؤديااااة إليهاااااا   ة الحااااواجل اكساااامنتي   بولإاااا  

والموااااااو  لهاااااا خااااا، الوياااااو  إليااااا   ترتاااااب تليااااا  تااااارو تمكاااااي، خرتاااااادت خحااااا  النااااالاق
خمااااااا كدت إلاااااام نقااااااص كرياااااار شاااااام انتفاااااااق القااااااات، بااااااالتي، المااااااؤجرة واتتتاااااام شاااااام 

خاااااا، القااااااانو  الماااااارنم وااااااارو للتاااااارلي   574طلباااااا  التااااااا ض بتقريااااااق نااااااص المااااااادة 
 خسااااااااتنرام طويااااااااد اكولاااااااام تلاااااااام يااااااااو ة  ساااااااامية خاااااااا، تلاااااااام دشاتاااااااا  حاااااااااشظتم

ثاباااااااد بااااااا  ت ااااااار   خااااااا، غلاااااااق  إدا ت اكاتااااااار 2014لسااااااانة .. .المح ااااااار  اااااااام 
طويااااااااد تلاااااااام يااااااااو  شوتوغرافيااااااااة  القريااااااااق المااااااااؤدت إلاااااااام خقتماااااااا  ، واكصاااااااارت 

لمتااااااا ي  وحااااااواجل  خليااااااة وحريريااااااة بتاااااارض هاااااا ا القريااااااق وخاااااا، صلفهااااااا ساااااايا ام 
وكااااااا  الحكاااااام ا بتااااااراسم ااااااار كااااااااو ، وجنااااااود الواااااارطة لمراثبااااااة كو خناااااا  الماااااارو  باااااا  

ا اااااااء  باااااارشض القلااااااب التااااااا ض بتخفاااااايض كجاااااارة تااااااي، الناااااالاق لاااااانقص خنفتتهااااااا 
كو د   تلااااام خاااااا 2011ينااااااير  25تواااااهر  الااااار د خااااا، كحاااااراث ثاااااو ة  ثااااار خااااااكتلااااام 

ذلااااك الحاااارث القااااا ئ ااااار جاااارَ بتاااار ياااارو  تقاااار اليوااااا  وتنفياااا      بأسااااباب  خاااا، ك 
ب تلااام شااا  كثااار لهااا ا الحاااادث    تقااار اليواااا  وهاااو خاااا   ذلاااك الق ااااء بفساااخ و تاااَ

ولماااااااااا كاناااااااااد وظيفاااااااااة خحكماااااااااة ، يتااااااااال   داك تليااااااااا   يواجااااااااا  دشااااااااااق القاااااااااات، و 
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تلاااااام خراثبااااااة الحكاااااام المسااااااتأنا خاااااا، حياااااا  ساااااا خة  ا سااااااتعنال ليسااااااد خقتااااااو ة
خولإااااوق الناااالاق  وإنمااااا يترتااااب تلاااام  شاااا  ا سااااتعنال نقاااا  ،تقريااااق القااااانو  شحسااااب 

خحكماااااة الر جاااااة ال انياااااة وإتاااااادة طرحااااا  تليهاااااا شااااام حااااارود طلباااااام المساااااتأنا إلااااام 
بكااااا  خاااااا ا اااااتم  تليااااا  خااااا، كدلاااااة ودشاااااوق وكوجااااا  دشااااااق لتقاااااو  كلمتهاااااا فيااااا  بق ااااااء 

شااااا  ينبوااااام لهاااااا ، خسااااارب يواجااااا  تنايااااار النااااالاق الواابياااااة والقانونياااااة تلااااام الساااااواء 
ك  تحواااااب نفساااااها تااااا، خما ساااااة ساااااالقاتها شااااام خراثباااااة تقااااارير خحكماااااة كو  د جااااااة 

يوياااااار خاااااا، ذلااااااك إحالااااااة الحكاااااام  طاااااار  شيهااااااا خاااااا، كدلااااااة ، و لواااااااا  الاااااارتوت وخااااااا 
المقتااااو  فياااا  إلاااام كسااااباب الحكاااام المسااااتأنا إذا كانااااد هاااا   الحالااااة ليسااااد ولياااارة 
إتمااااااا  خحكمااااااة ا سااااااتعنال  اابتهااااااا تلاااااام تقاااااارير خحكمااااااة الر جااااااة اكولاااااام كدلااااااة 

اتتاااارت الحكاااام  يتااااّ، للختااااوو إلإاااااشت  وإياااا   خااااا بااااراق  وخاااااإالاااارتوت وخااااا ساااارق 
خااااارد  ساااااواءك كاااااا  صقاااااأ خااااا، خحكماااااة كو  د جاااااة كو  المساااااتأنا خااااا، صقاااااأ كيااااااك كاااااا  

وكاااااا  الحكااااام المقتاااااو  فيااااا  اااااار انتهااااام  ، تقتااااايراك خااااا، الختاااااوو . لماااااا كاااااا  ذلاااااك  
إلاااااام تأيياااااار الحكاااااام المسااااااتأنا كسااااااباب  دو  ك  يتناااااام بااااااالرد تلاااااام ساااااااسر تناياااااار 

، كدلاااااة وكوجااااا  دشااااااق جاااااوهرت ا اااااتملد تلياااا  خااااا  الناااالاق الواابياااااة والقانونياااااة بكااااا  خاااااا
شإنااااا  يكاااااو  اااااار صاااااالا اكثااااار النااااااا  ل ساااااتعنال ، بااااا  وجااااا  الاااااركت فيااااا   اااااار يتويااااار

 . وتخلم ت، تقرير الرلي  في  خما يتيب  بالقتو  المبق  ويوجب نق  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 لمحكمــة ا

الساااااااير القالإااااااام المقر    ت  بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت  
 . والمراشتة وبتر المراولة

 . حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية

تلاااااام خااااااا يرااااااي، خاااااا، الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  وساااااااسر  -وحياااااا  إ  الوااااااااس  
 ...تتحتااااا  شااااام ك  المقتاااااو  لإااااار  كاااااااو تلااااام القاااااات، الااااارتوت  اااااام  -اكو اق 



  2017سنة خايو خ،  6جلسة  164
 

 الفهرس الموضوعى 

ا بتراسياااااااة بقلاااااااب الحكااااااام بفساااااااخ تقااااااار اليواااااااا  الماااااااؤ    اكاتااااااار 2011لسااااااانة 
والصاااااااااا ء والتسااااااااااليم وإللاخاااااااااا  بسااااااااااراد اكجاااااااااارة المتااااااااااأصرة وخقاااااااااارا ها  1/2/2010

وااااااا   ااااارحاك لااااا لك إنااااا  بموجاااااب هااااا ا التقااااار  ، يساااااتور خنهاااااا جنيهااااااك وخاااااا 82400
، ل جنياااااا    خناااااا  القااااااات، خحاااااا  الناااااالاق بااااااأجرة  ااااااهرية خقاااااارا ها تواااااارة  اسااااااتأجر

 30/9/2011حتاااااام  1/2/2011وإذ اختناااااا  تاااااا، سااااااراد اكجاااااارة تاااااا، الماااااارة خاااااا، 
. وجاااااا  القااااااات، طلباااااااك تا لإاااااااك باااااارشض   غاااااام تاليفاااااا  بالوشاااااااء شقاااااار كااااااااو الاااااارتوت 

توت وإلااااااالاو المقتاااااااو  لإااااااار  بقيماااااااة التواااااااقيبام التااااااام كجراهاااااااا بمحااااااا  النااااااالاق الااااااار
خااااا،  147/2وتخفي اااااها تمااااا ك بالماااااادة  2010واكجااااارة المساااااردة خنااااا  ارااااا  كبريااااا  

وبتااااار ك  كودق تقريااااار  حكماااااد بتاااااا يخ ، القاااااانو  المااااارنم . ناااااربد المحكماااااة صرياااااراك 
بالفسااااااخ والتسااااااليم  وشاااااام الاااااارتوت اكياااااالية    ،باااااارشض القلااااااب التااااااا ض  2/4/2014

جنيااااااااا  القيماااااااااة    303100وإلااااااااالاو القاااااااااات، باااااااااأ  ياااااااااؤدت للمقتاااااااااو  لإااااااااار  خرلاااااااااغ  
. اساااااااتأنا القاااااااات،    2013/ 8/ 31حتااااااام    2011/ 2/ 1اليوا ياااااااة تااااااا، الفتااااااارة خااااااا،  
  وبتااااااا يخ    خأخو يااااااة اكاتاااااار   ق انااااااا     33  لساااااانة   ...   هاااااا ا الحكاااااام با سااااااتعنال  ااااااام 

القاااااات، شااااام هااااا ا    . طتاااااا،   ا اااااد المحكماااااة بتأييااااار الحكااااام المساااااتأنا   2015/ 5/ 6
وكودتاااااد النياباااااة خااااا كرة كبااااارم شيهاااااا الاااااركت بااااانقض الحكااااام  ،  الحكااااام بقرياااااق الااااانقض  

رض القتاااااا، تلاااااام هاااااا   المحكمااااااة     -شاااااام غرشااااااة خوااااااو ة    -المقتااااااو  فياااااا  ، وإذ تااااااُ
 .  وشيها التلخد النيابة  كيها ،  حردم جلسة لنظر  

  وحياا  إ  القااات، ينتم تلم الحكم المقتو  فياا  الخقااأ شم تقريق القااانو 
وشم بيا  ذلك يقو  إن  تمساااك برشاق  ،  والقتاااو  شم التساااريب والص   بحق الرشاق  

كخاو خحكمة المولإااااااااوق حاياااااااال  ك  ساااااااارب تواف  ت، سااااااااراد اكجرة يرج  إلم ترو 
إذ ااخد ،  انتفات  بمح  النلاق نتيوة تترض جهة حكوخية هم خريرية كخ، اكاتاااااار 

ينااير ترتاب    25لتم واكراد ثو ة  بتاأخي، القرق المحيقاة بهاا تقاب ا لإااااااااااااااقراباام ا
  نتع تناا  نقص كرير شم   خقتم سااااااااااااااياااحم  تليهااا غلق القرق المؤديااة إلم خحلاا   

خ، القااانو    574ا نتفاااق باا  خمااا يحق لاا  طلااب إنقاااا اكجرة إتمااا ك لنص المااادة  
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وإذ التفد الحكم المقتو  في  ت، تمحيص دشات  ولم يقساااق  حق  شم الرد  ،  المرنم  
 . يب  ويستوجب نق  تلي  خما يت

  - ا ااااء ه   المحكمة   - ، ذلك بأ  المقر  شم   حي  إ  ه ا النتم شم خحل  و 
كن  وإ  كا  لمحكمة المولإااااوق الساااالقة التاخة شم تحتااااي  شهم الواا  شم الرتوت خ، 
اكدلة المقرخة شيها وترجي  بت ااااها تلم البتض الآصر إ  كنها تخ اااا  لراابة خحكمة  

بحيا    يووز    ،   تقريق خاا ينبوم خ، كحكااو القاانو    وشم النقض شم تاييل ها ا الفهم 
ماك يااااحيحاك خ، اكو اق والمسااااتنرام المؤثرة شم حقوق  لها ك  تقر  خا يقرو إليها تقري 

الختاااااااوو دو  ك  ترو  شم حكمها بأساااااااباب صاياااااااة خا يرر  ه ا ا طرا  وإ  كا  
  إغفا  الحكم بح  دشاق كبرا  الختاااام يترتب تلي  بق   الحكم  كحكمها اايااااراك ، و 

إذ يُتار ذلاك الغفاا  ،  إذا كاا  ها ا الارشااق جوهريااك وخؤثراك شم النتيواة التم انتهم إليهاا  
اتااااو اك شم اكسااااباب الواابية يقت اااام بق ن  ، بما خؤدا  كن  إذا طر  تلم المحكمة  
دشااق كاا  تليهاا ك  تنظر شم كثر  شم الارتوت شاإ  كاا  خنتوااك شتليهاا ك  تقار  خارت  

حتم إذا خا  كت  ختساماك بالورية خ اد إلم شحتا  لتقا تلم كثر  شم ا ااسها   جريت 
خ،    574وكاا  خ، المقر  ك  النص شم الماادة ،    ااايااااااااااااااراك   تا  كاا  حكمهااشاإ  لم تف

إذا ترتااب تلم تماا  خ، جهااة حكوخيااة شم حاارود القااانو    القااانو  الماارنم تلم كناا   
جاز للمسااااتأجر تبتاك للظرول ك  يقلب شسااااخ  نقص كرير شم ا نتفاق بالتي، المؤجرة

المسااااااااااتأجر شم طلب شسااااااااااخ تقر ير  تلم ك  خنال حق     التقر كو إنقاا اكجرة .
اليواااا  تنااار تترض الحكوخاااة لااا  شم التي، المؤجرة هو ك  يكو  خ،  ااااااااااااااااأ  هااا ا 

  كا  للمسااتأجر  التترض الحرخا  خ، ا نتفاق بالتي، المؤجرة حرخاناك جساايماك بحي  خا
كخاا إذا لم يرلغ الحرخاا  خ، ا نتفااق ها   الار جاة خ،    ليتتاااار لو تلم با  خنا  الراراياة ،

  خة جاز للمسااااتأجر ك  يقلب إنقاا اكجرة بواااارل ك  يكو  هناك نقص كرير الوسااااا
شم ا نتفاق بالتي، يساااااوغ إنقاا اكجرة ، كخا إذا كا  النقص شم ا نتفاق يسااااايراك ش  

 - كي ااااك  - وكا  المقر  ،     لفساااخ تقر اليوا  و  لنقاا اكجرة   يكو  هناك خرر  
يفترض اسااتمرا   إلم ك  يقوو الرلي  تلم  كن  ختم ثرد حتااو  التترض المادت شإن 
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. لماا كاا  ذلاك ، وكاا  الري، خ، خاروناام الحكم المقتو  ك  القاات، تمسااااااااااااااك    زوالا 
كخاو خحكمة المولإاوق بر جتيها بقلب إنقاا اكجرة بالقر  ال ت يتناساب خ  النقص 
كخ، شم ا نتفاق بمح  النلاق نتيوة التترض التاااااااااااااد  خ، الوهة الحكوخية   خريرية  

حا  تأخينها القرق المحيقة بها بولإاااااا  الحواجل اكساااااامنتية والتربام  -   اكاتاااااار
 ترتب تلي  ترو تمكي، خرتادت خح  النلاق -  المتافحة خ  غلق القرق المؤدية إليها

والموااو  لهاا خ، الويااااااااااااااو  إليا  خماا كدت إلم نقص كرير شم انتفااق القاات، بالتي،  
،  خ، القانو  المرنم   574تقريق نص المادة المؤجرة واتتتااااااااااااام شم طلب  التا ض ب 

  وارو للترلي  تلم دشات  حاشظتم خساااااااتنرام طويد اكولم تلم ياااااااو ة  سااااااامية خ، 
ثابد ب  ت اااااار   خ، غلق القريق    إدا ت اكاتاااااار  2014لساااااانة   ...المح اااااار  ام 

طويد تلم يااو  شوتوغرافية لمتا ي  وحواجل  خلية    المؤدت إلم خقتم  ، واكصرت 
رض ها ا القريق وخ، صلفهاا سااااااااااااااياا ام وجنود الواااااااااااااارطاة لمراثباة كو خن   وحاريارياة بت
كااو ا ااااء  برشض القلب التا ض بتخفيض    ارا بتراسم  وكا  الحكم ،  المرو  ب   

يناير   25توااااهر  الر د خ، كحراث ثو ة  خا ثر ك كجرة تي، النلاق لنقص خنفتتها تلم  
القا ئ ار جرَ بتر ياااااارو  تقر ذلك الحرث     كو د  بأسااااااباب  خ، ك   تلم خا  2011

تقر اليوا    و تَب تلم ذلك الق اااااااااء بفسااااااااخ اليوا  وتنفي   ش  كثر له ا الحادث  
ولمااا كااانااد وظيفااة خحكمااة  ،  يتاااااااااااااال   داك تلياا     يواجاا  دشاااق القااات، و   وهو خااا  

تلم خراثبة الحكم المسااااااتأنا خ، حي  ساااااا خة تقريق    ا سااااااتعنال ليسااااااد خقتااااااو ة
خولإااااااااوق النلاق شم حرود    نق  وإنما يترتب تلم  ش  ا ساااااااتعنال    ،القانو  شحساااااااب  

خا ا اااااااتم   طلبام المساااااااتأنا إلم خحكمة الر جة ال انية وإتادة طرح  تليها بك  
تلي  خ، كدلة ودشوق وكوج  دشاق لتقو  كلمتها في  بق اء خسرب يواج  تناير النلاق 

تحوب نفسها ت، خما سة سلقاتها ش  ينبوم لها ك   ، الواابية والقانونية تلم السواء  
يوير    شم خراثباة تقارير خحكماة كو  د جاة لواا  الارتوت وخاا طر  شيهاا خ، كدلاة ، و 

خ، ذلك إحالة الحكم المقتو  في  إلم كساباب الحكم المساتأنا إذا كاند ه   الحالة 
لة ليسااد وليرة إتما  خحكمة ا سااتعنال  اابتها تلم تقرير خحكمة الر جة اكولم كد
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اتترت الحكم   يتّ، للختاااااااااااوو إلإااااااااااااشت  وإيااااااااااا   خا  براق  وخاإالرتوت وخا سااااااااااارق  
المساااااااااااااااتاأنا خ، صقاأ كيااك كاا  خرد  ساااااااااااااااواءك كاا  صقاأ خ، خحكماة كو  د جاة كو  

وكا  الحكم المقتو  في  ار انتهم إلم تأيير  ،  لما كا  ذلك  تقتاايراك خ، الختااوو . 
ساااااااااسر تناياااااااار النلاق الواابية  الحكم المسااااااااتأنا كسااااااااباب  دو  ك  يتنم بالرد تلم  

ب  وج  الركت    ا اااااااااتملد تلي  خ، كدلة وكوج  دشاق جوهرت ار يتوير  والقانونية بك  خا
شإن  يكو  ار صالا اكثر الناا  ل سااااااااااااتعنال وتخلم ت، تقرير الرلي  في  خما  ،  في   

 . يتيب  بالقتو  المبق  ويوجب نق  
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 2017سنة مايو  من  14جلسة 
ة اااااا سي  المحكمناسب   ااااااااااااااارتم ترر الله /م ر القالإااااااااااااااااااة السيااااااااااااااااااااااااااابرساس

اللقيل ،   حسااا، تررالملي، ، خحمر  م  الق ااااة / كحمر شتح ةوت اااوية السااااد
 وخحمود خحمر توشيق نواب  سي  المحكمة .م حاتم كحمر السنوس

(21) 
 القضائية  74لسنة  2747الطعن رقم 

( إيجار " القواعد العامة فى الإيجار : نطاق ســرتانها " . قانون " تطبيا القانون " " ســرتان 5  -   1) 
 القانون من حيث ال مان " . 

 . جب تلم القالإم دو  طلب خ، الختوو وجه  التحي  . وا ( تقريق القانو  تلم  1) 

 اكيا  ك  ل  كثراك خبا اراك تلم خا ينواأ شم ظل  خ، كولإااق وخراكل .( القانو  الورير 2)
 .اانونية 

 ( التقود . ص وتها كأي  للقانو  ال ت كبرخد شم ظل  .3)

التقود التم تررو ابتراءك . ساااااااريانها بأثر شو ت تلم جمي     1996لسااااااانة   4كحكاو ق   (4)
خ، اليوو التالم لتا يخ نوااار  ساااواء كاند تلك التقود كخاك، خؤجرة للساااكنم صالية كو خفرو اااة كو 

  1/ 147كياك كا  الورض خ، تأجيرها . كثر  . ص اااااااااااااوق تلك التقود للأحكاو التاخة الوا دة بالمادة  
 خرنم .

لسااااانة  4 بتااااار التمااااا  باااااق ش خحااااا  التاااااراتم( إباااااراو تقااااار اليواااااا  للحوااااارة المفااااارو 5)
. كثااااار  . ص ااااااوت  كحكاااااااو القاااااانو  الماااااارنم التاااااام صلااااااد خااااا، لإاااااارو ة تسااااااوي  التقاااااار  1996

  بإلواااااااااء الحكاااااااام لحكاااااااام المقتااااااااو  فياااااااا  هاااااااا ا النظاااااااار وا اااااااااق بالوحاااااااارة المحليااااااااة . خخالفااااااااة ا
خااااا،  43،  42المساااااتأنا وتااااارو ساااااماق الااااارتوت لتااااارو تساااااوي  التقااااار إتماااااا ك لااااانص الماااااادتي، 

 . صقأ . 1977لسنة  49 ق
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ك  تقريق القااانو  تلم وجهاا     -شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    -  المقر   -1
ب  هو واجب القالإاااااام ال ت تلي  خ، تلقاء  الختااااااووالتااااااحي    يحتاج إلم طلب  

المنقرق تلم الوااس  المقروحة تلي  وك  ينل     نفسااااااااااا  ك  يبح  ت، الحكم القانونم
تليها ه ا الحكم كياك خا كاند الحوع القانونية التم يساااااااااااتنر إليها الختاااااااااااوو شم تأيير  

  .طلباتهم كودشاتهم 

ك  اكيااااااااااااااا  ك   -شااااااااااااااام ا ااااااااااااااااء خحكماااااااااااااااة الااااااااااااااانقض  -المقااااااااااااااار   -2
وخراكااااااال للقاااااااانو  الوريااااااار كثاااااااراك خبا اااااااراك تلااااااام خاااااااا ينواااااااأ شااااااام ظلااااااا  خااااااا، كولإااااااااق 

 اانونية .

ك  اكياااا  شم التقود ص ااااوتها    -شم ا اااااء خحكمة النقض  -المقر    -3
 للقانو  ال ت كبرخد شم ظل  .  

ك  الاااااااانص شاااااااام المااااااااادة  -شاااااااام ا اااااااااء خحكمااااااااة الاااااااانقض  -المقاااااااار   -4
بوااااااأ  سااااااريا  كحكاااااااو القااااااانو  الماااااارنم  1996لساااااانة  4اكولاااااام خاااااا، القااااااانو   ااااااام 

واكخااااااك، التااااام انتهااااااد كو تنتهااااام تقااااااود  تأجيرهااااااا تلااااام اكخااااااك، التاااااام لااااام يسااااارق
إيوا هااااااااا دو  ك  يكااااااااو  كحاااااااار حااااااااق البقاااااااااء شيهااااااااا تلاااااااام ك      تساااااااارت كحكاااااااااو 

شاااااااام  ااااااااأ  تااااااااأجير وبياااااااا  اكخاااااااااك، وتنظاااااااايم  1977لساااااااانة  49القااااااااانوني،  اماااااااام 
شااااام  اااااأ  بتاااااض اكحكااااااو  1981لسااااانة  136الت ااااااة باااااي، الماااااؤجر والمساااااتأجر ، 

الت ااااااااااة باااااااااي، الماااااااااؤجر والمساااااااااتأجر  الخاياااااااااة بتاااااااااأجير وبيااااااااا  اكخااااااااااك، وتنظااااااااايم
والقااااواني، الخايااااة بإيوااااا  اكخاااااك، التاااااد ة ارلهااااا تلاااام اكخاااااك، التاااام لاااام يساااارق 
تأجيرهاااااا و  تلااااام اكخااااااك، التااااام انتهاااااد تقاااااود إيوا هاااااا ارااااا  التمااااا  بهااااا ا القاااااانو  

حااااااق البقااااااء شيهااااااا  كو تنتهااااام بتااااار  كت ساااااارب خااااا، اكسااااااباب دو  ك  يكاااااو  كحااااار
والااااااانص شااااااام الماااااااادة ال انياااااااة خنااااااا  تلااااااام ك    تقراااااااق كحكااااااااو  ..  طبقااااااااك للقاااااااانو  .

القاااااانو  المااااارنم شااااام  اااااأ  تاااااأجير اكخااااااك، المنتاااااوا تليهاااااا شااااام الماااااادة اكولااااام 
  ك   ...   والاااانص شاااام المااااادة الرابتااااة خناااا  تلاااام هاااا ا القااااانو  صاليااااة كو خفرو ااااة    خاااا، 

ينواااااار هاااااا ا القااااااانو  شاااااام الورياااااارة الرساااااامية ويتماااااا  باااااا  اتتبااااااا اك خاااااا، اليااااااوو التااااااالم 
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تااااااا يخ التماااااا  بهاااااا ا  - 31/1/1996لتااااااا يخ نواااااار    ياااااار  تلاااااام كناااااا  اتتبااااااا اك خاااااا، 
الااااا ت كص ااااا  تقاااااود إيواااااا   1996لسااااانة  4شاااااإ  كحكااااااو القاااااانو   اااااام  -القاااااانو  

لتقااااود التاااام تراااارو ابتااااراءك اكخاااااك، للقااااانو  الماااارنم تساااارت بااااأثر شااااو ت تلاااام جمياااا  ا
خااااا، اليااااااوو التااااااالم لتااااااا يخ نوااااار ذلااااااك القااااااانو  يسااااااتوت شااااام ذلااااااك اكخاااااااك، المتاااااارة 
 ، للساااااكنم صالياااااة كو خفرو اااااة كو غيرهاااااا خااااا، اكخااااااك، كيااااااك كاااااا  الوااااارض خااااا، تأجيرهاااااا  
وخاااا، ثاااام تتااااود تقااااود إيوااااا  تلااااك اكخاااااك، صالإااااتة للأياااا  التاااااو المقاااار  بااااالفقرة 

ويكاااااااو  ذلاااااااك التقااااااار  اااااااريتة ، قاااااااانو  المااااااارنم خااااااا، ال 147اكولااااااام خااااااا، الماااااااادة 
شااااا  يواااااوز نق ااااا  كو تتريلااااا  إ  باتفااااااق القااااارشي، كو للأساااااباب التااااام ، المتتاااااااري، 
 يقرها القانو  .

إذ كااااااا  الرااااااي، خاااااا، اكو اق ك  تقاااااار اليوااااااا  المفااااااروش للحواااااارة خحاااااا   -5
بتااااااااااا يخ  -دو  صاااااااااا ل باااااااااي، الختااااااااااوو  -التاااااااااراتم ساااااااااانر الاااااااااارتوت اااااااااار كباااااااااارو 

الاااااا ت نواااااار بالورياااااارة  1996لساااااانة  4بتاااااار التماااااا  بالقااااااانو   ااااااام كت  1/2/1989
وخاااااااا، ،  31/1/1996وباااااااارك التماااااااا  باااااااا  بتااااااااا يخ  30/1/1996الرساااااااامية بتااااااااا يخ 

ثاااام شااااإ  هاااا ا التقاااار   يخ اااا  كحكاااااو توااااريتام إيوااااا  اكخاااااك، ا ساااات ناسية وإنمااااا 
تحكمااااا  اواتااااار القاااااانو  المااااارنم والااااا ت صلاااااد نتويااااا  خااااا، لإااااارو ة تساااااوي  تقااااار 

وإذ صاااااالا الحكااااام المقتاااااو  فيااااا     المفاااااروش بالوحااااارة المحلياااااة المختتاااااة ، اليواااااا 
هاااااا ا النظاااااار وا اااااام بإلواااااااء الحكاااااام المسااااااتأنا وتاااااارو سااااااماق الاااااارتوت بقالااااااة تاااااارو  
تسااااااوي  القااااااات، تقاااااار اليوااااااا  المفااااااروش ساااااانر الاااااارتوت بالوحاااااارة المحليااااااة الااااااااس،  

لساااااانة    49خااااا، القااااااانو     43،    42باااااراسرتها التااااااي، الماااااؤجرة إتمااااااا ك لااااانص المااااااادتي،  
 غااااام تااااارو ص اااااوق الت ااااااة اليوا ياااااة خ اااااا  النااااالاق لهااااا ا القاااااانو  اكصيااااار ،    1977

شإنااااا  يكاااااو  ختيبااااااك بالخقاااااأ شااااام تقرياااااق القاااااانو  خماااااا حوبااااا  تااااا، التتااااارت للفتااااا   
 شم المولإوق . 
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 المحكمــة 
المقاااااااااااار     مرير ال ت ت   السياار القالإاااااااااا بتاااار ا طاا ق تلم اكو اق وسماق التق

 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استاوشم كولإااتاااا  الوكاليااااة .

تلاااااام خااااااا يرااااااي، خاااااا، الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  وساااااااسر  -وحياااااا  إ  الوااااااااس  
. تلااااام المقتاااااو  لإااااار  الااااارتوت  اااااام ..و تتحتااااا  شااااام ك  القاااااات، كااااااا -اكو اق 
إيوااااااااا ام  ااااااااما  القاااااااااهرة ا بتراسيااااااااة بقلااااااااب الحكاااااااام بتسااااااااليم تااااااااي،  2003لساااااااانة 

وخاااااااا بهاااااااا خااااااا،  1/2/1998التاااااااراتم المريناااااااة بالتاااااااحيفة وتقااااااار اليواااااااا  الماااااااؤ   
خنقااااو م ، تلاااام ساااانر خاااا، القااااو  إناااا  بموجااااب التقاااار سااااالا الاااا كر اسااااتأجرم خناااا  

ق خفاااااروش وكاناااااد تقااااايم شيهاااااا بمفردهاااااا وتقاااااب والااااارة المقتاااااو  لإااااار  حوااااارة النااااالا 
وشاتهااااا اسااااتولم اكصياااار تليهااااا وخااااا بهااااا خاااا، خنقااااو م و شااااض  دهااااا إلياااا  ، شحاااار  

إدا ت الليتاااااااو  وكنااااااا    بتساااااااليمها وخاااااااا  2002لسااااااان   ...القاااااااات، المح ااااااار  اااااااام 
بهااااا خاااا، خنقااااو م إ  كناااا  لاااام يمت اااا  شقاااار كااااااو الاااارتوت . حكمااااد المحكمااااة بااااإص ء 

. تأنا القاااااااات، با ساااااااتعنال  اااااااام ..التاااااااي، والتساااااااليم . اسااااااا المقتاااااااو  لإااااااار  خااااااا، 
ا ااااااااد المحكمااااااااة بإلوااااااااااء  8/9/2004وبتاااااااااا يخ ، ق ا اااااااااسية القاااااااااهرة  8لساااااااانة 

الحكاااام المسااااتأنا وتاااارو سااااماق الاااارتوت . طتاااا، القااااات، شاااام هاااا ا الحكاااام بقريااااق 
 وكودتااااد النيابااااة خاااا كرة كباااارم شيهااااا الااااركت باااانقض الحكاااام المقتااااو  فياااا  ،   ، الاااانقض  

رض القتااااا، تلااااام هااااا   المحكماااااة  حاااااردم جلسااااااااااة  -شااااام غرشاااااة خواااااااااااااو ة  -وإذ تاااااُ
 التلخد النيابة  كيها .  وشيها  ،  لنظر  

وحياااااا  إ  خمااااااا ينتااااااا  القااااااات، تلااااااام الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  الخقااااااأ شااااااام 
وشااااام بياااااا  ذلاااااك يقاااااو  إ  الحكااااام المقتاااااو  فيااااا  إذ ا ااااام بتااااارو ، تقرياااااق القاااااانو  

سااااااماق الاااااارتوت لتاااااارو اياااااار تقاااااار اليوااااااا  ساااااانر الاااااارتوت بالوحاااااارة المحليااااااة تماااااا ك 
 غااااااام ك  التقااااااار  1977 لسااااااانة 49خااااااا، القاااااااانو   اااااااام  43،  42بااااااانص الماااااااادتي، 
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خماااااا يتيبااااا  ، صالإااااا  كحكااااااو القاااااانو  المااااارنم دو  كحكااااااو ااااااواني، إيواااااا  اكخااااااك، 
 ويستوجب نق   .  

شاااااااام ا اااااااااء هاااااااا    -وحياااااااا  إ  هاااااااا ا النتاااااااام ساااااااارير ، ذلااااااااك ك  المقاااااااار  
ك  تقريااااااااق القااااااااانو  تلاااااااام وجهااااااا  التااااااااحي    يحتاااااااااج إلاااااااام طلااااااااب  -المحكماااااااة 

تلقااااااء نفسااااا  ك  يبحااااا  تااااا، الختاااااوو بااااا  هاااااو واجاااااب القالإااااام الااااا ت تليااااا  خااااا، 
الحكاااااام القااااااانونم المنقرااااااق تلاااااام الوااااااااس  المقروحااااااة تلياااااا  وك  يناااااال  تليهااااااا هاااااا ا 
الحكاااااام كياااااااك خااااااا كانااااااد الحوااااااع القانونيااااااة التاااااام يسااااااتنر إليهااااااا الختااااااوو شاااااام تأيياااااار 

وك  اكيااااا  ك  للقاااااانو  الوريااااار كثاااااراك خبا اااااراك تلااااام خاااااا ينواااااأ  ،طلبااااااتهم كو دشااااااتهم 
شااااام ظلااااا  خااااا، كولإااااااق وخراكااااال اانونياااااة واكيااااا  شااااام التقاااااود ص اااااوتها للقاااااانو  

 4وكاااااا  الااااانص شااااام الماااااادة اكولااااام خااااا، القاااااانو   اااااام ، الااااا ت كبرخاااااد شااااام ظلااااا  
بوااااأ  سااااريا  كحكاااااو القااااانو  الماااارنم تلاااام اكخاااااك، التاااام لاااام يساااارق  1996لساااانة 
واكخااااااااك، التااااااام انتهاااااااد كو تنتهااااااام تقاااااااود إيوا هاااااااا دو  ك  يكاااااااو  كحااااااار  تأجيرهاااااااا

 1977لساااااانة  49 حااااااق البقاااااااء شيهااااااا تلاااااام ك      تساااااارت كحكاااااااو القااااااانوني،  اماااااام
 136اكخااااااك، وتنظااااايم الت ااااااة باااااي، الماااااؤجر والمساااااتأجر ،  شااااام  اااااأ  تاااااأجير وبيااااا 

 شااااام  اااااأ  بتاااااض اكحكااااااو الخاياااااة بتاااااأجير وبيااااا  اكخااااااك، وتنظااااايم 1981لسااااانة 
الت اااااااة بااااااي، المااااااؤجر والمسااااااتأجر والقااااااواني، الخايااااااة بإيوااااااا  اكخاااااااك، التاااااااد ة 
ارلهااااا تلاااام اكخاااااك، التاااام لاااام يساااارق تأجيرهااااا و  تلاااام اكخاااااك، التاااام انتهااااد تقااااود 
إيوا هاااااا ارااااا  التمااااا  بهااااا ا القاااااانو  كو تنتهااااام بتااااار  كت سااااارب خااااا، اكساااااباب دو  

والااااانص شااااام الماااااادة ال انياااااة  .  حاااااق البقااااااء شيهاااااا طبقااااااك للقاااااانو  ..ك  يكاااااو  كحااااار 
خنااااااااا  تلااااااااام ك    تقراااااااااق كحكااااااااااو القاااااااااانو  المااااااااارنم شااااااااام  اااااااااأ  تاااااااااأجير اكخااااااااااك، 

..   هااااا ا القاااااانو  صالياااااة كو خفرو اااااة . المنتاااااوا تليهاااااا شااااام الماااااادة اكولااااام خااااا،
والااااااانص شااااااام الماااااااادة الرابتاااااااة خنااااااا  تلااااااام   ك  ينوااااااار هااااااا ا القاااااااانو  شااااااام الوريااااااارة 

الم لتااااا يخ نواااار    ياااار  تلاااام كناااا  اتتبااااا اك الرساااامية ويتماااا  باااا  اتتبااااا اك خاااا، اليااااوو التاااا 
 شاااااإ  كحكااااااو القاااااانو   اااااام   -تاااااا يخ التمااااا  بهااااا ا القاااااانو     -  1996/ 1/ 31خااااا،  
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الاااا ت كص اااا  تقااااود إيوااااا  اكخاااااك، للقااااانو  الماااارنم تساااارت بااااأثر  1996لساااانة  4
شاااااو ت تلااااام جميااااا  التقاااااود التااااام ترااااارو ابتاااااراءك خااااا، الياااااوو التاااااالم لتاااااا يخ نوااااار ذلاااااك 

ذلاااااك اكخااااااك، المتااااارة للساااااكنم صالياااااة كو خفرو اااااة كو غيرهاااااا القاااااانو  يساااااتوت شااااام 
وخااااا، ثااااام تتاااااود تقاااااود إيواااااا  تلاااااك ، خااااا، اكخااااااك، كيااااااك كاااااا  الوااااارض خااااا، تأجيرهاااااا 

خاااااا،  147اكخاااااااك، صالإااااااتة للأياااااا  التاااااااو المقاااااار  بااااااالفقرة اكولاااااام خاااااا، المااااااادة 
القاااااااانو  المااااااارنم ويكاااااااو  ذلاااااااك التقااااااار  اااااااريتة المتتاااااااااري، شااااااا  يواااااااوز نق ااااااا  كو 

 باتفااااااق القااااارشي، كو للأساااااباب التاااااام يقرهاااااا القاااااانو  . لماااااا كاااااا  ذلااااااك ، تتريلااااا  إ 
وكاااااا  الراااااي، خااااا، اكو اق ك  تقااااار اليواااااا  المفاااااروش للحوااااارة خحااااا  التاااااراتم سااااانر 

كت بتاااااااار  1/2/1989دو  صاااااااا ل بااااااااي، الختااااااااوو بتااااااااا يخ  -الاااااااارتوت ااااااااار كباااااااارو 
الاااااااا ت نواااااااار بالورياااااااارة الرساااااااامية بتااااااااا يخ  1996لساااااااانة  4التماااااااا  بالقااااااااانو   ااااااااام 

وخااااا، ثااااام شاااااإ  هااااا ا التقااااار ،  31/1/1996وبااااارك التمااااا  بااااا  بتاااااا يخ  30/1/1996
  يخ ااااااا  كحكااااااااو تواااااااريتام إيواااااااا  اكخااااااااك، ا سااااااات ناسية وإنماااااااا تحكمااااااا  اواتااااااار 
القاااااااانو  المااااااارنم والااااااا ت صلاااااااد نتويااااااا  خااااااا، لإااااااارو ة تساااااااوي  تقااااااار اليواااااااا  
المفاااااااروش بالوحااااااارة المحلياااااااة المختتاااااااة ، وإذ صاااااااالا الحكااااااام المقتاااااااو  فيااااااا  هااااااا ا 

ظاااار وا اااام بإلواااااء الحكاااام المسااااتأنا وتاااارو سااااماق الاااارتوت بقالااااة تاااارو تسااااوي  الن 
القاااااات، تقااااار اليواااااا  المفاااااروش سااااانر الااااارتوت بالوحااااارة المحلياااااة الاااااااس، باااااراسرتها 

 1977لسااااانة  49خااااا، القاااااانو   43،  42التاااااي، الماااااؤجرة إتماااااا ك لااااانص الماااااادتي، 
اكصيااااار ، شإنااااا   غااااام تااااارو ص اااااوق الت ااااااة اليوا ياااااة خ اااااا  النااااالاق لهااااا ا القاااااانو  

يكاااااو  ختيبااااااك بالخقاااااأ شااااام تقرياااااق القاااااانو  خماااااا حوبااااا  تااااا، التتااااارت للفتااااا  شااااام 
 .المولإوق بما يوجب نق    
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 2017سنة  نوفمبر  من    8جلسة  
/ حسانم ترر اللقيل ناسب  سياااااااااااااااا  المحكمة   القالإامبرساساة الساياااااااااااااااار  
،    رلااااااوااااااااااياا  الااخااحااماار  ااااااف،   /  بااياااا  خااااحااااماااااار تااااااااااماااار الق اةوت وية السادة 

 . نواب  سي  المحكمةختقفم خحمر ترر التليم وحاتم إبراهايم ال هايرت 

(22) 
 القضائية  86لسنة  7676الطعن رقم 

: الامتــــداد  ( إيجــــار " تشــــرتعات إيجــــار اكمــــا ن : الامتــــداد القــــانونى لعقــــد الإيجــــار2،  1)
ــى :  ــى أو حرفــ ــناعى أو مهنــ ــارى أو ةــ ــاط تجــ ــة نشــ ــرم لم اولــ ــار المبــ ــد الإيجــ ــانونى لعقــ القــ

  الواقعة المنشئة للحا فى امتداد العقد " .
وشاااااااة خسااااااتأجر التااااااي، المااااااؤجرة لوياااااار غاااااارض السااااااكنم . الوااتااااااة الوحياااااارة التاااااام ( 1)

ل انيااااة الاااا ي، يما سااااو  ذام تُن واااا   الحااااق شاااام اختااااراد تقاااار إيوااااا  التااااي، لو ثتاااا  حتاااام الر جااااة ا
رُّ تنااااااز ك تااااا، التاااااي،  نواااااال خاااااو ثهم . تركااااا  التاااااي، حاااااا  حياتااااا  كت خااااا، و ثتااااا  . كثااااار  . يُتاااااَ
المااااااؤجرة كو تااااااأجير لهااااااا خاااااا، الباااااااط، . خااااااؤدا  . إصاااااا ء التااااااي، تناااااار تحقااااااق إحاااااارت التااااااو  

 6ق  5،  4،  1/1. تلاااااااااة ذلاااااااااك . المااااااااااواد  1981لساااااااااانة  136/ج ق 18الاااااااااوا دة بالماااااااااادة 
 . 1997 لسنة

اا اااااااااء الاحاااااااااام الاماقاتااااااااو  شااااااااي  بارشااااااااض دتاااااااااوت القااتااااااااا، باااااااالص ء لاتأجااااااااير ( 2)
التاااااااي، الماااااااؤجرة لنولااااااا  خااااااا، البااااااااط، دو  إذ  خنااااااا   –المساااااااتأجر  -المقتااااااااو  لإااااااار  اكو  

بقالااااة إناااا  يوااااوز للمسااااتأجر تاااارك التااااي، كتٍ خاااا، كاا باااا  حتاااام الر جااااة ال انيااااة طالمااااا اسااااتتملها 
شااااام ذام النواااااال . خخالفاااااة للقاااااانو  وصقاااااأ حوبااااا  تااااا، بحااااا  خااااارت تحقاااااق التخلااااام باااااأتٍ خااااا، 

 يو   ال  ث .
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إ  النص شم الفقرة اكولم خ، المادة اكولم والمادتي، الرابتة والخاخسااااااااااة   -1
خفاد  ك  المواااااااارق اتتبا اك خ، ه ا التا يخ جت  وشاة    1997لساااااااانة  6خ، القانو   ام 

نم كو حرشم هم  خساااااااااتأجر التي، المؤجرة لملاولة نواااااااااال توا ت كو ياااااااااناتم كو خه
الوااتة الوحيرة المنواااااااااعة للحق شم اختراد تقر إيوا  التي، لو ثت  حتم الر جة ال انية  
ال ي، يما ساااو  ذام نواااال خو ثهم ، كخا ترك التي، حا  حيات  كت خ، هؤ ء الو ثة 

لسااااااانة  6ش  يترتب تلي  اختراد التقر ، و ية ذلك ك  الموااااااارق ولإااااااا  شم القانو   ام 
 ولإاااوابقاك  ساااتمرا  تقر إيوا  التي، المساااتولة لملاولة اكنواااقة المنوق  ايوداك   1997

تنها لو ثة المساااااااتأجر اكيااااااالم ال ي، تردتهم المادة اكولم المواااااااا  إليها وذلك شم 
حاالاة وشااتا  بينماا كغفا  تنظيم حاالاة تركا  التي، المؤجرة لها ا الورض حاا  حيااتا  كت  

خ، القاانو   ام   29ص الفقرة ال اانياة خ، الماادة  خ، هؤ ء الو ثاة والتم كاا  ينظمهاا ن 
المق ااااام بترو دساااااتو يت  بما خقت اااااا  ك  اختراد تقر إيوا  التي،   1977لسااااانة   49

المؤجرة لملاولة اكنوااااااااااااااقة  نفة الريا  كيااااااااااااااب  اايااااااااااااااراك تلم حالة وحيرة هم وشاة  
المادة ولو كتٍ خ، كاا ب  الم كو ي، ب  -المساااااااااااتأجر اكيااااااااااالم للتي، ، كخا ترك  لها 

شإن  يُتَرُّ نلو ك ت، التي، المؤجرة كو تأجيراك   -  1997لسااااانة   6اكولم خ، القانو   ام  
لسااااااااااانة   136/ج خ، القانو  18لها خ، الباط، والمحظو  اانوناك بموجب نص المادة 

ويتترر خساااااااااااوغاك لىص ء إذا خا تحققد خحكمة المولإاااااااااااوق خ، واوت  بتوشر    1981
 لنص . راسق  التم كو دها ه ا ا

صااااااالا الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  هاااااا ا النظاااااار وا اااااام باااااارشض دتااااااوت  إذ -2
القاااااات، تلااااام سااااانر خااااا، كنااااا  يواااااوز للمساااااتأجر تااااارك التاااااي، كت خااااا، كاا بااااا  حتااااام 
الر جااااة ال انيااااة وك  هاااا ا   يتاااال  ساااارباك لىصاااا ء ختاااام كانااااد التااااي، تسااااتتم  شاااام 
ذام النوااااال يكااااو  خوااااوباك بمخالفاااااة القااااانو  والخقااااأ شاااام تقريقااااا  وااااار حوباااا  ذلاااااك 

حاااااا  خااااااا إذا كاااااااا  المقتااااااو  لإاااااار  اكو  ااااااار تخلااااااام تاااااا، تااااااي، التاااااااراتم تاااااا، ب 
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 –و  التخلاااااام الاااااا  ث للمقتااااااو  لإاااااار  ال ااااااانم بااااااأت يااااااو ة خاااااا، ياااااا المااااااؤجرة لاااااا  
خماااااااا يتيبااااااا   -التااااااارك كو التاااااااأجير خااااااا، البااااااااط، كو التنااااااااز  تااااااا، التاااااااي، الماااااااؤجرة 

 .  ويوجب نق  
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 المحكمــة 

بتر ا طاا ق تلم اكو اق وسماق التقرياااار الاا ت تاا   السير القالإم الاااامااااقاااااار   
 والمراشتة وبتر المراولة .

 الوكلية . كولإات حي  إ  القت، استوشم  

تلاااااام خااااااا يرااااااي، خاااااا، الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  وساااااااسر  -وحياااااا  إ  الوااااااااس  
ااماااااااا الارتااااااااااااااوت تتحتاااااا  شاااااام ك  القاتاااااااا، كاااااااااو تااااااالم الاماقاتاااااااو  لإاره –اق و  اك

كخاااااااو خاحاااااااامة كافاااااار الاواااااايخ ا باتاراسايااااااة   خأخو ياااااة دساااااوق  2014. لاساااااانة  ااااااام ..
الاليااااااااة   بقلااااااااب الحكاااااااام بااااااااإص ء حااااااااانوم الناااااااالاق خحاااااااا  تقاااااااار اليوااااااااا  المااااااااؤ   

هاااااا ا التقاااااار اسااااااتأجر المقتااااااو   ، واااااااا   اااااارحاك لاااااارتوا  إناااااا  بموجااااااب 1/3/1976
لإااااار  اكو  خااااا، خو ثاااااة القاااااات، تاااااي، النااااالاق إ  كنااااا  اااااااو بتأجيرهاااااا خااااا، البااااااط، 
للمقتاااااااو  لإااااااار  ال اااااااانم دو  إذ  خااااااا، المالاااااااك ، وخااااااا، ثااااااام شقااااااار كاااااااااو الااااااارتوت . 

  هااااااااا ا الحكااااااااام حكماااااااااد المحكماااااااااة بالقلباااااااااام . اساااااااااتأنا المقتاااااااااو  لإااااااااار  اكو 
و ياااااااااة كفااااااااار الوااااااااايخ   وبتاااااااااا يخ ق طنقاااااااااا   خأخ 48. لسااااااااانة با ساااااااااتعنال  اااااااااام ..

ا ااااااااد المحكمااااااااة بإلواااااااااء الحكاااااااام المسااااااااتأنا وباااااااارشض الاااااااارتوت .  22/3/2016
طتااااا، القااااااات، شاااااام هااااا ا الحكاااااام بقريااااااق الاااااانقض ، واااااارخد النيابااااااة خاااااا كرة كباااااارم 
رض القتاااااااا، تلاااااااام هاااااااا    شيهااااااااا الااااااااركت باااااااانقض الحكاااااااام المقتااااااااو  فياااااااا  ، وإذ تااااااااُ

التلخااااااد النيابااااااة وشيهااااااا ، حااااااردم جلسااااااة لنظاااااار   –شاااااام غرشااااااة خوااااااو ة  –المحكمااااااة 
  كيها .
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وحياااا  إ  خمااااا ينتااااا  القااااات، تلااااام الحكاااام المقتااااو  فياااا  خخالفااااة القاااااانو  
وشاااام بيااااا  ذلااااك يقااااو  إ  الرااااي، خاااا، اكو اق وبتقاااار اليوااااا  ، والخقااااأ شاااام تقريقاااا  

 2013لساااااااانة  ...وال ابااااااااد التااااااااا يخ باااااااارام  15/12/2013خاااااااا، الباااااااااط، المااااااااؤ   
او بتااااااااأجير تااااااااي، التااااااااراتم  ااااااااهر تقااااااااا ت دسااااااااوق ك  المقتااااااااو  لإاااااااار  اكو  ااااااااا 

الماااااؤجرة لااااا  إلااااام المقتاااااو  لإااااار  ال اااااانم خااااا، البااااااط، لقااااااء كجااااارة  اااااهرية خقااااارا ها 
ساااااتماسة جنيااااا  دو  إذ  خااااا، المالاااااك ، إ  ك  الحكااااام المقتاااااو  فيااااا  ا ااااام بااااارشض 
 –دتااااااااوا  اسااااااااتناداك إلاااااااام ك  تاااااااارك المقتااااااااو  لإاااااااار  اكو  حااااااااانوم الناااااااالاق لنولاااااااا  

رُّ سااااارب  –المقتاااااو  لإااااار  ال اااااانم  اك لىصااااا ء ختااااام كاناااااد التاااااي، تساااااتتم  شااااام   يُتاااااَ
 ذام النوال بما يتيب  ويستوجب نق   .

وحياااااا  إ  هااااااا ا النتااااااام ساااااارير ، ذلاااااااك ك  الااااااانص شاااااام الفقااااااارة اكولااااااام خااااااا، 
تلااااام ك    يساااااترر  بااااانص الفقااااارة  1997لسااااانة  6الماااااادة اكولااااام خااااا، القاااااانو   اااااام 

شاااام  ااااأ  تااااأجير وبياااا   1977لساااانة  49خاااا، القااااانو   ااااام  29ال انيااااة خاااا، المااااادة 
اناااااد شاااااإذا ك -اكخااااااك، وتنظااااايم الت ااااااة باااااي، الماااااؤجر والمساااااتأجر الااااانص الآتااااام  

التااااااااي، خااااااااؤجرة لملاولااااااااة نوااااااااال توااااااااا ت كو يااااااااناتم كو خهناااااااام كو حرشاااااااام ، شاااااااا  
ينتهااااااام التقااااااار بماااااااوم المساااااااتأجر ويساااااااتمر لتاااااااال  الااااااا ي، يساااااااتتملو  التاااااااي، خااااااا، 
و ثتاااااا  شاااااام ذام النوااااااال الاااااا ت كااااااا  يما ساااااا  المسااااااتأجر اكياااااالم طبقاااااااك للتقاااااار ، 

خناااا  تلاااام كناااا   ..   ، وشاااام المااااادة الرابتااااة  اك وكاااااا ب حتاااام الر جااااة ال انيااااة . كزواجاااا 
تساااااارت كحكاااااااو هاااااا ا القااااااانو  تلاااااام اكخاااااااك، المااااااؤجرة لوياااااار كغااااااراض السااااااكنم ،    

 136الموااااااا  إلياااااا  والقااااااانو   ااااااام  1977لساااااانة  49التاااااام يحكمهااااااا القااااااانو   ااااااام 
شااااام  اااااأ  بتاااااض اكحكااااااو الخاياااااة بتاااااأجير وبيااااا  اكخااااااك، وتنظااااايم  1981لسااااانة 

ا  اكخاااااااك، التاااااااد ة يواااااا الت اااااااة بااااااي، المااااااؤجر والمسااااااتأجر والقااااااواني، الخايااااااة بإ
...   ، وشااااااام الماااااااادة الخاخساااااااة خنااااااا  تلااااااام ك    ينوااااااار هااااااا ا القاااااااانو  شااااااام ارلهماااااااا 
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الورياااارة الرساااامية ، ويتماااا  باااا  خاااا، اليااااوو التااااالم لتااااا يخ نواااار  ، تاااارا الفقاااارة اكولاااام 
 49خااااا، الماااااادة اكولااااام خنااااا  فيتمااااا  بهاااااا اتتباااااا اك خااااا، تاااااا يخ التمااااا  بالقاااااانو   اااااام 

خفاااااااد  ك  المواااااارق اتتبااااااا اك خاااااا، هاااااا ا التااااااا يخ جتاااااا  الموااااااا  إلياااااا     1977لساااااانة 
وشاااااااة خسااااااتأجر التااااااي، المااااااؤجرة لملاولااااااة نوااااااال توااااااا ت كو يااااااناتم كو خهناااااام كو 
حرشاااام هاااام الوااتااااة الوحياااارة المنوااااعة للحااااق شاااام اختااااراد تقاااار إيوااااا  التااااي، لو ثتاااا  
حتاااام الر جااااة ال انيااااة الاااا ي، يما سااااو  ذام نوااااال خااااو ثهم ، كخااااا تاااارك التااااي، حااااا  

ت خاااااا، هااااااؤ ء الو ثااااااة شاااااا  يترتااااااب تلياااااا  اختااااااراد التقاااااار ، و يااااااة ذلااااااك ك  حياتاااااا  ك
اياااااوداك ولإاااااوابقاك  ساااااتمرا  تقااااار  1997لسااااانة  6الموااااارق ولإااااا  شااااام القاااااانو   اااااام 

إيواااااا  التاااااي، المساااااتولة لملاولاااااة اكنواااااقة المناااااوق  تنهاااااا لو ثاااااة المساااااتأجر اكيااااالم 
تااااا  بينماااااا كغفااااا  الااااا ي، تاااااردتهم الماااااادة اكولااااام المواااااا  إليهاااااا وذلاااااك شااااام حالاااااة وشا

تنظاااااايم حالااااااة تركاااااا  التااااااي، المااااااؤجرة لهاااااا ا الواااااارض حااااااا  حياتاااااا  كت خاااااا، هااااااؤ ء 
خااااا، القاااااانو   اااااام  29الو ثاااااة والتااااام كاااااا  ينظمهاااااا ناااااص الفقااااارة ال انياااااة خااااا، الماااااادة 

المق ااااام بتااااارو دساااااتو يت  بماااااا خقت اااااا  ك  اختاااااراد تقااااار إيواااااا   1977لسااااانة  49
ياااااب  ااياااااراك تلااااام حالاااااة وحيااااارة التاااااي، الماااااؤجرة لملاولاااااة اكنواااااقة  نفاااااة الرياااااا  ك

ولااااااو كتٍ خاااااا، كاا باااااا   -هاااااام وشاااااااة المسااااااتأجر اكياااااالم للتااااااي، ، كخااااااا تركاااااا  لهااااااا 
رُّ ناااااالو ك  - 1997لسااااانة  6المااااا كو ي، بالماااااادة اكولااااام خااااا، القااااااانو   اااااام  شإنااااا  يُتاااااَ

تااااا، التاااااي، الماااااؤجرة كو تاااااأجيراك لهاااااا خااااا، البااااااط، والمحظاااااو  اانونااااااك بموجاااااب ناااااص 
ويتتراااااار خسااااااوغاك لىصاااااا ء إذا خااااااا  1981لساااااانة  136 /ج خاااااا، القااااااانو  18المااااااادة 

تحققااااد خحكمااااة المولإااااوق خاااا، واوتاااا  بتااااوشر  ااااراسق  التاااام كو دهااااا هاااا ا الاااانص ، 
وإذ صااااااالا الحكاااااام المقتاااااااو  فياااااا  هااااااا ا النظاااااار وا اااااام بااااااارشض دتااااااوت القاااااااات، 
تلااااام سااااانر خااااا، كنااااا  يواااااوز للمساااااتأجر تااااارك التاااااي، كت خااااا، كاا بااااا  حتااااام الر جاااااة 

ساااااارباك لىصاااااا ء ختاااااام كانااااااد التااااااي، تسااااااتتم  شاااااام ذام ال انيااااااة وك  هاااااا ا   يتاااااال  
النوااااال يكااااو  خوااااوباك بمخالفااااة القااااانو  والخقااااأ شاااام تقريقاااا  وااااار حوباااا  ذلااااك تاااا، 
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بحااااا  خاااااا إذا كاااااا  المقتاااااو  لإااااار  اكو  اااااار تخلااااام تااااا، تاااااي، التاااااراتم الماااااؤجرة 
التااااارك كو  –لااااا  للمقتاااااو  لإااااار  ال اااااانم باااااأت ياااااو ة خااااا، ياااااو  التخاااااالم الااااا  ث 

خماااااااا يتيبااااااا  ويوجاااااااب  -اطاااااااااا، كو التنااااااااز  تااااااا، التاااااااي، الماااااااؤجرة التااااااااااأجير خااااااا، الب 
  نق   .
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 2018من يناير لسنة  28جلسو 
ة وت وية  اااا  المحكماااا سيب  ااااناس رااااتم ترر الله /م  ر القالإاااة السيااابرساس

اللقيل ، حاتم كحمر   ، خحمر حسااا، ترر الملي،م  الساااادة الق ااااة / كحمر شتح
 وخحمود خحمر توشيق نواب  سي  المحكمة .م السنوس

(23) 
 القضائية  86لسنة  5199الطعن رقم 

" إيداع ال فـالة عنـد ( تج ئة " أحوال التج ئة " . قضــــــــــاة " دعوى المخـاةــــــــــمة "  3  -   1) 
التقرتر بالمخاةــمة " . مســئولية " المســئولية التقصــيرتة : من ةــور المســئولية التقصــيرتة : 

 " . ىمسئولية القاض

نيابة النقض . ذام طريتة صايااااااة وتتب  خحكمة النقض و  يُتَرُّ ت ااااااو النيابة خررت    ( 1) 
ركت شم القت، بالنقض ت اااواك شم الهيعة التم كيااار م الحكم في  . كثر  . تسااارت تلم كت ااااسها  ال 

الجراءام التم تسارت تلم خخايامة ا ااة خحكمة النقض . خؤدا  . وجوب إيراق كفالة خساتقلة ل   
تنر التقرير بالمخايااامة . تلة ذلك . خولإاااوق المخايااامة بالنسااابة ل  وكت ااااء الهيعة المخايااامي،  

 .   1972لسنة    46ق    24خراشتام و و    2/ 495  ،   1/ 494،    2/ 263للتولسة . المواد    ااب  

دتوت المخايامة . كسااساها القانونم المساعولية الواختاية للقالإام كو ت او النيابة   (2)
فيما يتتلق بأتما  وظيفتيهما . خؤدت ذلك . ترو جواز خساءلة وزير التر  ت، كتما  لم تتر  

تببية الق ااااااة ل  تببية إدا ية   ترص  شم نقاق التببية الت ااااامينية   خن   اااااختاااااياك . تلة ذلك .
التم يساااااأ  شيها المتروق ت، كتما  تابت  . كثر  . ترو ا اااااترال إيراق كفالة بالنسااااابة ل  شم دتوت  

  المخايمة لقرو  اصتتاخ  .

 اكيا  ترو خساعولية القالإام تما يتار  خن  خ، تتارشام كثناء تمل  . ا سات ناء .   ( 3) 
خراشتام . الخقأ المهنم الوسيم . خاهيت  . تحتي  القاااالإااام لااافاااهااام الواا  شم   494  حا ت  . و

شيها واستنبال الحلو  القانونية للمسألة المقروحة تلي  ولو الاااارتوت وتااقاااارياااار  للأدلة والمااسااتااناارام  
 بالمخالفة كحكاو الق اء كو إجماق الفقهاء . صروج  ت، داسرة الخقأ .
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( إيجـار " تشـــــــــرتعـات إيجـار اكمـا ن : اكجرة فى ظـل تشـــــــــرتعـات إيجـار اكمـا ن : ميعـاد 5  ،   4) 
اســــتحقاقها " " أســــباء الإإق  : الإإق  لت رار التمإير فى الوفا  باكجرة : الوفا  بطرتا العر  

 والإيداع " . 

الوحرة المحلية المختتااة .  إيراق المسااتأجر اكجرة المسااتحقة للمؤجر صلينة التواسر كو  ( 4)
لساااااااااانة    49ق    27المادة  م  وجوب إصقا   المؤجر طبقا لىجراءام والمواتير المنتااااااااااوا تليها ش 

. حتاااول  م  يراق المتتاد . الترض الحقيقسااالوك طريق الترض والم حق المساااتأجر ش.   1977
روض واست خ  ق خراشتام . ارو  الراس، للمرلغ المت  487/1ير خح ر . و  م  بإت   الراس، تل
 إيا  . خررئ ل خت  .

ال حقة .   يحو  دو  تواشر التارا  . خناط  . ك  ت  الوشاء باكجرة بتر إااخة الرتو (  5)
ق   27بنص المادة   ار كثيمد بتر انق ااااااء الموتر المحرد للوشاء باكجرة الوا د ت  تاو  تلك الرتو 

وإيراق اكجرة خ، كن  خررئ ل خة المسااااااتأجر تتراد الحكم بإن ا  ترض  ا . كثر    .  1977لساااااانة    49
للمستأجر .   1977لسنة    47ق   27كتاحت  المادة ت  ص   الميتاد ال  م  خ، دي، اكجرة المتأصرة وش 

 يحي  . 

.    ( دعوى " نظر الدعوى أمام المحكمة : الخصــــوم فى الدعوى : انعقاد الخصــــومة " 7  ،  6) 
 نقض " نظر الطعن أمام محكمة النقض " . 

خواجهة م ( الختااااااوخة   تنتقر إ  بي، اكحياء . خؤدا  . انتراخها وترو ترتيرها كثراك ش6)
 .م الختم المتوش

قض بتار اسااااااااااااااتيفااء جمي  الجراءام خ،  تتترر خهياأة للحكم كخااو خحكماة النت ( الارتو 7)
إيراق الم كرام وتبادلها بي، القرشي، . وشاة القات، بتر ذلك .   كثر ل  . خ ا  انتقاد الختاوخة 

يراتهما خ كرة برشاتهما وتهي  القت، إت نها للمخايااااااامي، و إ ياااااااحيحة بإيراق ياااااااحيفة القت، و 
 للفت  في  ار  وشاة القات، .

 : أسما  الخصوم وةفاتهم " .  ( حكم " بيانات الحكم8)

حقيقة الختم واتتال   م   يوكك شت كسماء الختوو ويفاتهم ال  م النقص كو الخقأ ش
م شم  بالختاااااااوخة .   بق   . تلة ذلك . خ ا  بواااااااأ  صقأ الحكم بإيراد اسااااااام المخايااااااام ال ان

 ديباجة الحكم خح  المخايمة .
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( مســئولية " من ةــور المســئولية التقصــيرتة : المســئولية عن إســا ة اســتعمال حا 10 ، 9)
 التقاضى " .

ذلك . ترو خسااعولية  ت . خ، الحقوق المباحة . خؤد ت والب غ والوااكو م  ( حق التقالإاا9)
اللرد  م خ، يلع كبواب الق اااء تمسااكا بحق كو زوداك تن  . ا ساات ناء . انحراش  ت، الحق المبا  إل

المخايام فيما ل  خ، حق م  الختاوخة والتند خ  ولإاو  الحق بقتار اللإارا  . ساريان  تلم ش
 .م خرن 4،  3خراشتام ،  499/1المخايمة . المواد ت التتويض ت، دتو م ش

م ( خخايااااااامة القاتنا  للمقتو  لإااااااارهم بتقرير وخ كرة دشاق لإااااااامناها كتمالهم ش10)
حقهم دو  المساس بهيرتهم  م  ش  جسيماك   صقأ خهنياك الق ية خح  المخايمة اتتقادا خنهما ا تاابهم  
. كثر  . انتفاء ك كا  المساااااااااااعولية  م  التقالإااااااااااام وكراختهم . خؤدا  . اساااااااااااتتمالهما الحق المكفو  ش

 . للتتويض التقتيرية الموجبة 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
لسااااااااانة   46خ، اانو  السااااااااالقة الق ااااااااااسية  ام   24إ  النص شم المادة    - 1
  1/ 494و  2/ 263، وشم المادتي،  1984لساانة    35والمسااتررلة بالقانو   ام    1972

ير  تلم ك  نيابة النقض    2007لسااااااااااااانة    76القانو  خ، اانو  المراشتام المترلة ب
نيابة تاخة خساتقلة ذام طريتة صاياة بحكم ا صتتااياام المخولة لها اانوناك ، و   

وهاا ا الركت غير خللو   – يُتاار ت ااااااااااااااو النيااابااة الاا ت كباارت  كياا  شم القت، بااالنقض  
ووز  ت ااااواك شم الهيعة التم كياااار م الحكم في  وتتب  خحكمة النقض وي  – للمحكمة  

خخايامة كت ااسها ، ولع، كا  اانو  المراشتام ار نظم إجراءام خخايامة كت ااء 
النيااابااة التاااخااة التااابتي، للسااااااااااااااياار الناااسااب التاااو ، إ  كناا  ااار ص  خ، تنظيم لايفيااة  
خخاياااامة كت اااااء تلك النيابة ولتبتيتها لمحكمة النقض شإن  يساااارت تلم كت اااااسها  

ة ا اااااة خحكمة النقض ، وكا  النص  الجراءام التم تساااارت تلم خخاياااامة الساااااد 
ار   1999لسااااااااااااانة    18خ، اانو  المراشتام المترلة بالقانو   ام   2/ 495شم المادة  

كوجرااد تلم  اش  دتوت المخاااياااااااااااااامااة ك  يودق تناار التقرير شم الم الاتاااب خرلغ  
، وكا  الري، خ، اكو اق ك  المخايااااااااامي، لم   صمساااااااااماسة جني  تلم ساااااااااري  الافالة 
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السااااااادة كت اااااااء   – واحرة للمخاياااااامي، خ، اكو  حتم الخاخ    يودتا سااااااوت كفالة 
السااير  سي     – وكا  يتتي، إيراق كفالة خسااتقلة بالنساابة للمخاياام السااادس    – الهيعة  

والساااااااادة كت ااااااااء الهيعة    ، وكا  خولإاااااااوق المخايااااااامة بالنسااااااابة ل    – نيابة النقض 
المخاياااااامي، يقر  التولسة  صت ل كسااااااباب المخاياااااامة لا  خنهما ذلك ك  الخقأ 

  خح  المخاياااااامة المهنم الوساااااايم المنسااااااوب لت ااااااو النيابة خررت الركت شم القت،  
تتلق باساااااااااتبتاد  لم كرتم المخايااااااااامي، المقرختي، شم القت، لتقريمهما بتر الميتاد 

  –دو  باام المخاياامي،   –دتوت المخاياامة بالنساابة ل   حساابما ا تآ  ، وخ، ثم شإ 
 تاو  غير خقرولة . 

دتااااااااوت المخايااااااااامة تساااااااااتنر شااااااااام كساسااااااااها القاااااااااانونم إلااااااااام المساااااااااعولية  -2
الوختاااااااية للقالإااااااام كو ت اااااااو النياباااااااة فيماااااااا يتتلاااااااق بأتماااااااا  وظيفتهماااااااا ، وكاااااااا  
اصتتااااااخ    يساااااتنر إلااااام واوتااااا  شااااام صقاااااأ خهنااااام جسااااايم بسااااارب كتماااااا  وظيفتااااا  

ص  شاااام نقاااااق التببيااااة الت اااااخنية التاااام يسااااأ  شيهااااا المترااااوق تاااا، كتمااااا  ولااااا، ياااار
تابتاااااا  إذ   تقااااااوو هاااااا   التببيااااااة إ  شاااااام جانااااااب الرولااااااة التاااااام يم لهااااااا السااااااير وزياااااار 

المساااااعو  تااااا، كتماااااا  الاااااوزا ة وتااااا، إدا اتهاااااا وخااااا، ت التااااار  باتتباااااا   الااااارسي  الدا  
ا   تتااااااخ  باتتبااااا كيااااااك كاااااا  وجااااا  الاااااركت شااااام اص  –ثااااام   يواااااترل لقراااااو  اصتتااااااخ  
شااااااام دتاااااااوت المخايااااااامة إياااااااراق كفالاااااااة وشقااااااااك  -خساااااااعو ك بتااااااافت  كو غيااااااار خساااااااعو  

 الموا  إلي  .  495/2لنص المادة 

ك  اكيااااااااا  هاااااااااو تااااااااارو  –شااااااااام ا ااااااااااء خحكماااااااااة الااااااااانقض  –المقااااااااار   -3
خساااااعولية القالإااااام تماااااا يتااااار  خنااااا  شااااام تتااااارل كثنااااااء تملااااا  كنااااا  يساااااتتم  شااااام 
ذلاااااك حقااااااك صولااااا  لااااا  القاااااانو  وتااااارك لااااا  سااااالقة التقااااارير فيااااا  ولاااااا، الموااااارق  كت ك  
يقااااار  خساااااعوليت  تلااااام ساااااري  ا سااااات ناء إذا انحااااارل تااااا، واجباااااام وظيفتااااا  وكسااااااء 

خاااااا، اااااااانو  المراشتااااااام تلاااااام كحااااااوا  ختينااااااة  494شاااااانص شاااااام المااااااادة  اسااااااتتمالها
كو دهاااااا تلااااام ساااااري  الحتااااار وخااااا، بينهاااااا إذا واااااا  خنااااا  صقاااااأ خهنااااام جسااااايم وهاااااو 
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الخقااااأ الاااا ت يرتاباااا  القالإاااام لواوتاااا  شاااام غلاااا  شالإاااا  خااااا كااااا  ليساااااق إلياااا  لااااو 
اهااااتم بواجباتاااا  ا هتماااااو التااااادت كو لهمالاااا  شاااام تملاااا  إهمااااا ك خفرطاااااك خمااااا وياااافت  

لمااااا كرة الي اااااااحية لقااااااانو  المراشتااااااام السااااااابق بالخقااااااأ الفاااااااحش الاااااا ت   ينبواااااام ا
ك  يتااااردت فيااااا  بحيااااا    يفااااارق هااااا ا الخقاااااأ شااااام جسااااااخت  تااااا، الواااااش ساااااوت كونااااا  

بحساااااا، نيااااااة فيخاااااارج تاااااا، هاااااا ا الخقااااااأ تحتااااااي  القالإاااااام لفهاااااام الواااااااا  شاااااام م كُتاااااا 
خلااااااص الاااااارتوت وتقاااااارير  للأدلااااااة والمسااااااتنرام شيهااااااا وكاااااا   كت كو تقريااااااق اااااااانونم ي 

إلياااااااا  بتاااااااار إختااااااااا  النظاااااااار وا جتهاااااااااد شاااااااام اسااااااااتنبال الحلااااااااو  القانونيااااااااة للمسااااااااألة 
 المقروحة تلي  ولو صالا شم ذلك كحكاو الق اء كو إجماق الفقهاء .

 27ك  الاااااانص شاااااام المااااااادة  -ا اااااااء خحكمااااااة الاااااانقض م شاااااا  -المقاااااار   -4
ااااار كتااااا  للمسااااتأجر اراااا  خ اااام صمسااااة تواااار  1977لساااانة  49القااااانو   ااااام  خاااا،
خااااااا، تاااااااا يخ اساااااااتحقاق اكجااااااارة ك  يخقااااااار الماااااااؤجر بكتااااااااب خويااااااام تليااااااا  يوخااااااااك 

ختااااحوب بتلاااام الويااااو  بااااأ  يتساااالم خناااا  اكجاااارة صاااا   كسااااروق شااااإذا انق اااام هاااا ا 
اكجااااااا  ولااااااام يتسااااااالمها كاااااااا  لااااااا  ك  يودتهاااااااا صااااااا   اكساااااااروق ال اااااااانم ودو   ساااااااوو 
 صلاناااااة خأخو ياااااة التواسااااار المختتاااااة كو صليناااااة الوحااااارة المحلياااااة الوااااااا  شااااام داسرتهاااااا

تلاااااام ك  ، التقااااااا  بالنساااااابة للماااااار  والقاااااارت التاااااام   توجاااااار بهااااااا خأخو يااااااام تواساااااار 
المواااااارق وإ   ساااااام بموجااااااب الاااااانص الموااااااا  إلياااااا  طريقاااااااك خيسااااااراك لقياااااااو المسااااااتأجر 
بسااااراد اكجاااارة التاااام يمتناااا  المااااؤجر تاااا، تساااالمها إ  كناااا  لاااام يساااالب المسااااتأجر حقاااا  

م تاااااواشرم  اااااراسق  شااااام سااااالوك ساااااري  القرياااااق المتتااااااد لتااااارض وإياااااراق اكجااااارة ختااااا 
خاااااا، اااااااانو  المراشتااااااام ك  التاااااارض  487/1المقاااااار ة ، وكااااااا  خفاااااااد نااااااص المااااااادة 

الحقيقاااااام يحتاااااا  بااااااإت   الااااااراس، تلاااااام ياااااار خح اااااار ويوااااااتم  خح اااااار التاااااارض 
تلااااام بياااااا  الوااااا  المتاااااروض و ااااارول التااااارض واراااااو  المتاااااروض كو  ش ااااا  شاااااإذا 

ساااااك لل خااااة خاااا، اراااا  الااااراس، التاااارض واسااااتلم المرلااااغ المتااااروض اتتراااار ذلااااك وشاااااءك خرر 
 .  المرلغ المتروض
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كناااااااا  ولااااااااع، كااااااااا  الوشاااااااااء  -ا اااااااااء خحكمااااااااة الااااااانقض م شاااااااا  -المقااااااار   -5
إااخااااااة الاااااارتوت ال حقااااااة   يحااااااو  دو  تااااااواشر التااااااارا  إ  ك  خنااااااال  باااااااكجرة بتاااااار

ذلاااااك ك  تااااااو  الااااارتوت اااااار كثيماااااد بتاااااار انق ااااااء الموتااااار المحااااارد لساااااراد اكجاااااارة 
شااااإذا تتوااااا   1977لساااانة  49القاااااانو  خاااا،  27تلاااام النحااااو المتقاااارو بااااانص المااااادة 

المااااؤجر شاااام  شاااا  دتااااوا  اراااا  انتهاااااء هاااا ا الموتاااار شاااا  يواااااب إلاااام طلااااب الصاااا ء 
ختاااام ثرااااد ثياااااو المسااااتأجر بالسااااراد صاااا   ذلااااك الميتاااااد ولااااو كااااا  ذلااااك بتاااار إااخااااة 
الاااارتوت . لمااااا كااااا  ذلااااك ، وكااااا  الحكاااام خحاااا  المخاياااامة ااااار اتتنااااق هاااا ا النظاااار 

وبمااااااااا لاااااااا  خاااااااا،  – 15/1/2011اكجاااااااارة المااااااااؤ    واتتاااااااار بإناااااااا ا  تاااااااارض وإيااااااااراق
خاااااا، كناااااا  خراااااارء ل خااااااة المسااااااتأجر خاااااا، دياااااا، اكجاااااارة  –ساااااالقة تقاااااارير هاااااا ا الناااااا ا  

وشاااااام صاااااا   الميتاااااااد الاااااا ت  2011المتااااااأصرة والمسااااااتحقة تلياااااا  تاااااا،  ااااااهر يناااااااير 
للمساااااتأجر شااااام الوشااااااء بااااااكجرة  1977لسااااانة  49خااااا، القاااااانو   27كتاحتااااا  الماااااادة 

وي اااااحم النتااااام تليااااا  ، يكاااااو  اااااار التااااالو ياااااحي  القاااااانو  المتاااااأصرة تليااااا  ، شإنااااا  
 بأوج  النتم تلم غير كساس .

ك  الختااااااااااوخة   تنتقر إ  بي،   -ا اااااااااااء خحكمة النقض  م  ش -المقر    -6
وخ، ثم شإنها بالنسااااااابة للختااااااام المتوشم تاو   ،  ك اااااااخاا خوجودي، تلم اير الحياة 

 ختروخة و  ترتب كثراك .

ك  وشااااااااااة كحااااااااار طرشااااااااام  -ا ااااااااااء خحكماااااااااة الااااااااانقض م شااااااااا  -المقااااااااار   -7
الختااااوخة بتااااار ك  تااااااو  الاااارتوت اااااار تهياااااأم للحكااااام شاااام خولإاااااوتها   يمنااااا  خااااا، 

والااااارتوت تتترااااار خهياااااأة للحكااااام كخااااااو خحكماااااة الااااانقض تلااااام خقت ااااام ،  االحكااااام شيهااااا 
خراشتااااااام بتاااااار اسااااااتيفاء جمياااااا  إجااااااراءام الاااااارتوت خاااااا،  258الاااااانص شاااااام المااااااادة 

القااااااارشي، . لماااااااا كاااااااا  ذلاااااااك ، وكاااااااا  الراااااااي، خااااااا، إياااااااراق المااااااا كرام وتبادلهاااااااا باااااااي، 
خحاااااااااا   –ا اااااااااااسية  82لساااااااااانة ... اكو اق ك  يااااااااااحيفة القتاااااااااا، بااااااااااالنقض  ااااااااااام 

وكتلاااااااااااا، بهااااااااااااا المخايااااااااااااما  شاااااااااااام  1/10/2012كودتااااااااااااد شاااااااااااام  –المخايااااااااااامة 
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خاااااااااااا كرة باااااااااااارشاتهما اراااااااااااا  وشاااااااااااااة  24/10/2012وكودتااااااااااااا شاااااااااااام  13/10/2012
انتقااااااارم شاااااااإ  الختاااااااوخة شااااااام القتااااااا، تااااااااو  اااااااار  21/12/2012القاااااااات، شااااااام 

، كماااااا ك  القتااااا، اااااار تهياااااأ للفتااااا  فيااااا  ارااااا   ياااااحيحة خراااااركة خااااا، االاااااة ا نتاااااراو
حااااروث الوشاااااة شاااا  تلاااام الهيعااااة المخاياااامة إ  هاااام خ ااااد شاااام السااااير شاااام نظاااار 

وي اااااحم النتااااام تليااااا  بهااااا ا الوجااااا  تلااااام غيااااار ، القتااااا، وكيااااار م حكمهاااااا فيااااا  
 . كساس

م ك  الاااااانقص كو الخقااااااأ شاااااا  -ا اااااااء خحكمااااااة الاااااانقض م شاااااا  -المقاااااار   -8
كسااااماء الختااااوو وياااافاتهم الاااا ت   يكااااو  خاااا،  ااااأن  التوااااكيك شاااام حقيقااااة الختاااام 
واتتاااااااال  بالختااااااااوخة المااااااارددة شاااااااام الااااااارتوت   يتتراااااااار نقتااااااااك كو صقااااااااأك جساااااااايماك 
يترتااااااب تلياااااا  الاااااابق   ، وكااااااا  الخقااااااأ شاااااام اساااااام المخاياااااام ال ااااااانم شاااااام ديباجااااااة 
  الحكااااام خحااااا  المخايااااامة تلااااام النحاااااو الاااااوا د بوجااااا  المخايااااامة لاااااي  خااااا،  اااااأن 
التواااااكيك شااااام حقيقاااااة اتتاااااال  بالختاااااوخة المااااارددة شااااام القتااااا، ، وخااااا، ثااااام شإنااااا    

خااااا، اااااااانو  المراشتاااااام ك  ترتااااااب  178يتترااااار صقاااااأك جساااااايماك خماااااا اتاااااارم الماااااادة 
وي ااااااحم النتاااااام بهاااااا ا الوااااااق تلاااااام غياااااار كساااااااس ، وكااااااا  خااااااا ، الاااااابق   تلياااااا  

 تمساااااك بااااا  المخاياااااما  بالواااااق ال اااااانم خااااا، هااااا ا الوجااااا  بواااااأ  إثباااااام ح اااااو هما
بمحالإاااار الولسااااام كخاااااو الهيعااااة المخاياااامة غياااار خااااؤثر شاااام النتيوااااة التاااام انتهاااام 

غيااااار  -وكيااااااك كاااااا  وجااااا  الاااااركت فيااااا   -يكاااااو  إليهاااااا الحكااااام خحااااا  المخايااااامة شإنااااا  
 خنتع .

كناااااا  وإ  كااااااا  المواااااارق ااااااار  -ا اااااااء خحكمااااااة الاااااانقض م شاااااا  -المقاااااار   -9
صااااااص السااااااادة الق اااااااة وكت اااااااء النيابااااااة بااااااإجراءام حااااااردها لمخاياااااامتهم لإاااااامنها 
خااااواد الباااااب ال ااااانم خاااا، الاتاااااب ال الاااا  خاااا، اااااانو  المراشتااااام ، ونااااص شاااام المااااادة 

خنااااااااا  تلااااااااام كنااااااااا    إذا ا اااااااااد المحكماااااااااة بتااااااااارو جاااااااااواز المخايااااااااامة كو  499/1
.. و  تليااااااااار تلااااااااام . تاااااااا، ... ش ااااااااها حكماااااااااد تلاااااااام القالاااااااااب بوراخااااااااة   تقااااااااا  
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وبمتاااااااد ة الافالااااااة خاااااا  التتوي ااااااام إ  كااااااا  لهااااااا وجاااااا  ...   إ  كناااااا  لاااااام يخاااااارج 
فيمااااا  صتاااا  للمخاياااام خاااا، حااااق شاااام التتااااويض تاااا، تلااااك القواتاااار التاخااااة الااااوا دة 
شاااام المااااادتي، الرابتااااة والخاخسااااة خاااا، القااااانو  الماااارنم اللتااااي، ار تااااا ك  خاااا، اسااااتتم  

 و ك تمااااا ينوااااأ تاااا، ذلااااك خاااا، لإاااار  بااااالوير ، حقاااا  اسااااتتما ك خوااااروتاك   يكااااو  خسااااع 
 ، وك  اسااااتتما  الحااااق يكااااو  غياااار خوااااروق إذا لاااام يقتاااار باااا  سااااوت اللإاااارا  بااااالوير  
وهاااااو خاااااا يتحقاااااق بانتفااااااء كااااا  ختااااالحة خااااا، اساااااتتما  الحاااااق ، وك  حاااااق التقالإااااام 
وحاااااااق البااااااا غ وحاااااااق الواااااااكوت خااااااا، الحقاااااااوق المباحاااااااة للأ اااااااخاا واساااااااتتمالها   

ينحااااارل بااااا  يااااااحب الحاااااق ابتوااااااء خ اااااا ة للمرلاااااغ يااااارتو إلااااام خسااااااءلة طالماااااا لااااام 
لإاااار  و  يُسااااأ  خاااا، يلااااع كبااااواب الق اااااء تمسااااكاك بحااااق يرمياااا  لنفساااا  كو زوداك تاااا، 

الختاااااااوخة والتناااااااد خااااااا  م هااااااا ا الحاااااااق إ  إذا ثراااااااد انحراشااااااا  تنااااااا  إلااااااام اللااااااارد شااااااا 
 ولإو  الحق ابتواء اللإرا  بالختم .

المخاااااياااااااااااااامااااة وخاااا   -10 الري، خ، اكو اق خ، تقرير  دشاااااق وإذ كااااا   كرتم 
مي ، كنهما سااااااا مبا اتهما بما   يم  هيبة السااااادة المخاياااامي، ب  حرياااااك   المخاياااا 
تليها بما شيهم السااااااااااااير  سي  الهيعة المخاياااااااااااام اكو  كو كراختهم وإنما ااخا بساااااااااااارد 

القت، خحا  المخاايااااااااااااااماة تلم نحو خا اتتقارا كن  يم ا  صقاأك خهنيااك  م  تتاااااااااااااارشاتهم ش
التقالإااام بما تنتفم  م  يكونا ار اساااتتم  حقهما المكفو  شحقهم ، وخ، ثم  م  جسااايماك ش

خت  ك كا  المسااااااااعولية التقتاااااااايرية الموجبة للتتويض ، اكخر ال ت يتتي، خت   شض 
 الرتوت الفرمية .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

 ماار الاااا ت ت   السياااااار القالإاااا اااااااااااااااااااااااااار ا طاااااااااااا ق تلاااام اكو اق وسماااااق التقرياا بتاااااااا 
 والمراشتة وبتر المراولة . المقر 
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تتحتااا  شم ك  المخايااامي،   –تلم خا يري، خ، اكو اق  –وحي  إ  الوااس  
بتاااا يخ   كاااااخاااا دتوت المخاااايااااااااااااااماااة المقروحاااة بتقرير شم الم كتااااب هااا   المحكماااة 

يختتاااااااما  شيها الراسرة المرنية والتوا ية بمحكمة النقض والمواااااااكلة خ،    4/4/2016
ت اااااااااااءك ال ي، ... ك .. ،  ... ، ... ، .  . ،..السااااااااااادة الق اااااااااااة نواب  سي  المحكمة  

ا ااااااااسية   82لسااااااانة   ...حكماك شم القت، بالنقض  ام   2013كبري    6كيااااااار وا شم  
بنقض الحكم المقتو  في  وشم خولإاااوق ا ساااتعنال بإلواء الحكم المساااتأنا وبرشض  
الرتوت ، وذلك بقلب الحكم  بقرو  المخايااااااامة وبق   الحكم التااااااااد  شم القت،  

للاو السااادة المخاياامي، بالتساااوت فيما بينهم خت اااخني،  ا اااسية وإ  82لساانة   ... ام 
ك  يؤدوا لهما واحر جني  تلم سااااااااري  التتويض    –بتاااااااافت   –خ  المخاياااااااام اكصير  

المرنم المؤاد وك شقا بتقرير المخايااااامة توكي ك صايااااااك يااااااد اك خ، المخايااااام ال انم  
خ، كنهما  وساااد حواشظ خساااتنرام تلم سااانر   –واكصير ت، نفسااا    –للمخايااام اكو   
إيواا ام  ااااااااااااااري، الاوو ا بتاراسياة بقلاب الحكم    2011لسااااااااااااااناة    ...كاااخاا الارتوت  ام  

 –بإص ء التي، المرينة بالتاااحيفة والتساااليم ، تلم سااانر خ، كن  بموجب تقر اليوا   
تلاك التي، إ  كنا  تاأصر شم الوشااء باأجرة   –  ...  –يسااااااااااااااتاأجر    4/10/1964المؤ    

تأصير شم الوشاء بها وال ابد بالحكم التاااااااد  شم وار ساااااارق ل  ال  2011 ااااااهر يناير  
إيوا ام  اااااري، الاوو ا بتراسية وال ت توام شيها الحكم    2008لسااااانة   ...الرتوت  ام 

بالص ء بالساااااااااااااراد ، حكمد المحكمة بالقلبام . اساااااااااااااتأنا المساااااااااااااتأجر ه ا الحكم  
  ا ااااااااد  –خأخو ية  ااااااااري، الاوو  –ا اااااااااسية طنقا    44لساااااااانة    ...با سااااااااتعنال  ام 

 82لسااااااااااااااناة    ...المحكماة باالتاأييار ، طُت، شم ها ا الحكم بقريق النقض باالقت،  ام  
نق ااد الهيعة المخاياامة الحكم المقتو  في  وحكمد    6/4/2013ا اااسية وبتا يخ  

شم خولإااوق ا سااتعنال بإلواء الحكم المسااتأنا وبرشض الرتوت وه ا الحكم هو خح   
شم صقأ خهنم جساااااايم ، كودتد دتوت المخاياااااامة اسااااااتناداك إلم واوق المخاياااااامي،  

يٍ، ، ترلإاااااد الرتوت  النيابة خ كرة كبرم شيها  كيها برشض الرتوت وتوريم المخايااااام 
تلم ه   المحكمة شحردم جلسااااااااة لنظرها شم غرشة خوااااااااو ة وح اااااااار المخايااااااااما   
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بقلب التتويض تما كيااااااب  خ، كلإااااارا  خادية   المخايااااام اكو  وال ت ادتم شرمياك و 
، بالرد تلم كوج  المخايااااااااااااامة انتهم شيهما إلم طلب الحكم  وكدبية كما كودق خ كرتي 

يٍ، بأ  يؤديا ل  تتوي ااااك   بترو جواز المخايااامة وشم الرتوت الفرمية بإللاو المخايااام 
خؤاتاك خقرا   خاسة وتوااااارة كلا جني  ، كما كودق المخايااااام الخاخ  خ كرة بالرد تلم 

بترو ارو  الرتوت ، كما    كوج  المخايااااامة ان ااااام شيها للمخايااااام اكو  طالباك الحكم
ارو المخايااااااااااما  خ كرتم دشاق ياااااااااامما شيهما تلم طلباتهما والحكم برشض الرتوت 

 الفرمية ، والتلخد النيابة  كيها .

وحياااااااا  إ  خرناااااااام الاااااااارش  خاااااااا، المخاياااااااام اكو  بتاااااااارو جااااااااواز المخاياااااااامة 
اسااااااااتناداك إلاااااااام ك  المخاياااااااامي، صايااااااااما الهيعااااااااة ختاااااااار ة الحكاااااااام خحاااااااا  دتااااااااوت 

 –وهااااام   تتتااااارد بتتااااارد كت ااااااء تلاااااك الهيعاااااة  –كفالاااااة واحااااارة  المخايااااامة وساااااردا
 -ولااااااااا، كااااااااا  يتتااااااااي، سااااااااراد كفالااااااااة خسااااااااتقلة لاااااااااٍ  خاااااااا، السااااااااير ت ااااااااو النيابااااااااة 

   –بتااااااافت   –والساااااااير وزيااااااار التااااااار  المخايااااااام اكصيااااااار  -المخايااااااام الساااااااادس 
سااااااايما وك  كساااااااباب المخايااااااامة بالنسااااااابة لهماااااااا تختلاااااااا تااااااا، كساااااااباب المخايااااااامة 

 ت اء الهيعة المخايمي، .المتتلقة بالسادة ك 

وحيااااااا  إ  هااااااا ا الااااااارش  بالنسااااااابة للمخايااااااام الساااااااادس الساااااااير  ساااااااي  نياباااااااة 
الااااانقض فيماااااا يخاااااص تااااارو إياااااراق كفالاااااة بالنسااااابة لااااا  شااااام خحلااااا  ، ذلاااااك ك  الااااانص 

والمسااااااتررلة  1972لسااااانة  46خااااا، ااااااانو  السااااالقة الق ااااااسية  اااااام  24شااااام الماااااادة 
تلااااااام كناااااا    تنوااااااأ لااااااارت خحكمااااااة الاااااانقض نياباااااااة  1984لساااااانة  35بالقااااااانو   ااااااام 

خسااااتقلة تقااااوو بااااأداء وظيفااااة النيابااااة التاخااااة لاااارت خحكمااااة الاااانقض ويكااااو  لهااااا تاخااااة 
بنااااااء تلااااام طلاااااب المحكماااااة ح اااااو  خاااااراو م الااااارواسر المرنياااااة والتوا ياااااة واكحاااااوا  
الوختاااااية دو  ك  يكاااااو  لمم لهاااااا ياااااوم ختااااارود شااااام الماااااراو م   ، وشااااام الماااااادة 

لاااااام كناااااا    ت 2007لساااااانة  76خاااااا، اااااااانو  المراشتااااااام المترلااااااة بالقااااااانو   263/2
تلااااام النيابااااااة ك  تااااااودق خااااا كرة بركيهااااااا شاااااام كاااااارب واااااااد خراميااااااة شااااام ذلااااااك ترتيااااااب 
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القتاااااو  شااااام الساااااو  خاااااا لااااام تااااار الومبياااااة التموخياااااة لمحكماااااة الااااانقض تقاااااريم نظااااار 
خاااا، اااااانو  المراشتااااام تلاااام  494/1كنااااواق خاااا، القتااااو  اراااا  دو هااااا   وشاااام المااااادة 

إذا  – 1الآتياااااااة   كنااااااا  تواااااااوز خخايااااااامة الق ااااااااة وكت ااااااااء النياباااااااة شااااااام اكحاااااااوا  
وااااااا  خاااااا، القالإاااااام كو ت ااااااو النيابااااااة شاااااام تملهمااااااا غااااااش كو تاااااارلي  كو غاااااار  كو 
صقاااااااأ خهنااااااام جسااااااايم   يااااااار  تلااااااام ك  نياباااااااة الااااااانقض نياباااااااة تاخاااااااة خساااااااتقلة ذام 
طريتااااااااة صايااااااااة بحكاااااااام ا صتتايااااااااام المخولااااااااة لهااااااااا اانوناااااااااك ، و  يُتاااااااار ت ااااااااو 

 –خلاااالو للمحكمااااة    وهاااا ا الااااركت غياااار   –النيابااااة الاااا ت كباااارت  كياااا  شاااام القتاااا، بااااالنقض  
ت ااااااواك شاااااام الهيعااااااة التاااااام كياااااار م الحكاااااام فياااااا  وتتباااااا  خحكمااااااة الاااااانقض ويوااااااوز 
خخايااااامة كت ااااااسها ، ولاااااع، كاااااا  ااااااانو  المراشتاااااام اااااار نظااااام إجاااااراءام خخايااااامة 
كت اااااء النيابااااة التاخااااة التااااابتي، للسااااير الناسااااب التاااااو ، إ  كناااا  ااااار صاااا  خاااا، تنظاااايم 

ا لمحكمااااااة الاااااانقض شإناااااا  يساااااارت لايفيااااااة خخاياااااامة كت اااااااء تلااااااك النيابااااااة ولتبتيتهاااااا 
تلاااااام كت اااااااسها الجااااااراءام التاااااام تساااااارت تلاااااام خخاياااااامة السااااااادة ا اااااااة خحكمااااااة 

خاااااااا، اااااااااانو  المراشتااااااااام المترلااااااااة  495/2الاااااااانقض ، وكااااااااا  الاااااااانص شاااااااام المااااااااادة 
المخاياااااامة ك   ااااااار كوجرااااااد تلاااااام  اشاااااا  دتااااااوت . 1999لساااااانة  18بالقااااااانو   ااااااام 

يااااا  تلااااام ساااااري  الافالاااااة ، ياااااودق تنااااار التقريااااار شااااام الااااام الاتااااااب خرلاااااغ صمساااااماسة جن 
وكاااااا  الراااااي، خااااا، اكو اق ك  المخايااااامي، لااااام يودتاااااا ساااااوت كفالاااااة واحااااارة للمخايااااامي،  

وكاااااااا  يتتاااااااي، إياااااااراق كفالاااااااة    –الساااااااادة كت ااااااااء الهيعاااااااة    –خااااااا، اكو  حتااااااام الخااااااااخ   
وكاااااا  خولإاااااوق    –الساااااير  ساااااي  نياباااااة الااااانقض    –خساااااتقلة بالنسااااابة للمخايااااام الساااااادس  
ت ااااااااااء الهيعاااااااااة المخايااااااااامي، يقرااااااااا  التولساااااااااة  المخايااااااااامة بالنسااااااااابة لااااااااا  والساااااااااادة ك 

 صااااات ل كساااااباب المخايااااامة لاااااا  خنهماااااا ذلاااااك ك  الخقاااااأ المهنااااام الوسااااايم المنساااااوب  
لت ااااااااو النيابااااااااة خراااااااارت الااااااااركت شاااااااام القتاااااااا، خحاااااااا  المخاياااااااامة  تتلااااااااق باسااااااااتبتاد   
،  لمااااا كرتم المخايااااامي، المقااااارختي، شااااام القتااااا، لتقاااااريمهما بتااااار الميتااااااد حسااااابما ا تاااااآ  

تااااااو   –دو  بااااااام المخايااااامي،  –مخايااااامة بالنسااااابة لااااا  وخااااا، ثااااام شاااااإ  دتاااااوت ال
 غير خقرولة .
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 –بتاااااافت   –وحياااااا  إناااااا  بالنساااااابة للمخاياااااام اكصياااااار السااااااير وزياااااار التاااااار  
شااااإ  الاااارش  بتاااارو جااااواز خخاياااامت  لتاااارو إيااااراق كفالااااة بالنساااابة لاااا  شاااام غياااار خحلاااا  ، 
ذلاااااااااك ك  دتاااااااااوت المخايااااااااامة تساااااااااتنر شااااااااام كساساااااااااها القاااااااااانونم إلااااااااام المساااااااااعولية 
الوختاااااااية للقالإااااااام كو ت اااااااو النياباااااااة فيماااااااا يتتلاااااااق بأتماااااااا  وظيفتهماااااااا ، وكاااااااا  
اصتتااااااخ    يساااااتنر إلااااام واوتااااا  شااااام صقاااااأ خهنااااام جسااااايم بسااااارب كتماااااا  وظيفتااااا  
ولااااا، ياااارص  شاااام نقاااااق التببيااااة الت اااااخنية التاااام يسااااأ  شيهااااا المترااااوق تاااا، كتمااااا  

سااااااير وزياااااار تابتاااااا  إذ   تقااااااوو هاااااا   التببيااااااة إ  شاااااام جانااااااب الرولااااااة التاااااام يم لهااااااا ال
المساااااعو  تااااا، كتماااااا  الاااااوزا ة وتااااا، إدا اتهاااااا وخااااا، ت التااااار  باتتباااااا   الااااارسي  الدا  

كيااااااك كاااااا  وجااااا  الاااااركت شااااام اصتتااااااخ  باتتباااااا    –ثااااام   يواااااترل لقراااااو  اصتتااااااخ  
شااااااام دتاااااااوت المخايااااااامة إياااااااراق كفالاااااااة وشقااااااااك  -خساااااااعو ك بتااااااافت  كو غيااااااار خساااااااعو  

 ياااااااامي، يسااااااااتنرا  شااااااااموحياااااااا  إ  المخا، الموااااااااا  إلياااااااا   495/2لاااااااانص المااااااااادة 
الخمسااااااة اكو  تلاااااام ساااااارب واحاااااار خاااااا، سااااااتة  تقرياااااار خخاياااااامتهما للسااااااادة الق اااااااة

كوجاااااا  ينبيااااااا  بهااااااا واااااااوتهم شاااااام صقااااااأ خهناااااام جساااااايم وشاااااام بيااااااا  اكوجاااااا  ال  ثااااااة 
إيواااااا ام  اااااري، الااااااوو  2011لسااااانة  ...اكو  يقاااااو     إنهماااااا كااخاااااا الااااارتوت  اااااام 

ا بتراسيااااة بقلااااب الحكاااام بااااإص ء التااااي، المااااؤجرة لتااااأصير المسااااتأجر شاااام سااااراد كجاااارة 
ااااااااار ساااااااارق لاااااااا  التااااااااأصير وال ابااااااااد بحكاااااااام نهاااااااااسم حكمااااااااد و  2011 ااااااااهر يناااااااااير 

المحكمااااااة باااااااالص ء وتأيااااااار هااااااا ا الحكااااااام اسااااااتعنافياك اساااااااتناداك إلااااااام ك  ساااااااراد اكجااااااارة 
المتااااأصرة  حااااق تلاااام  شاااا  الاااارتوت إ  ك  الحكاااام التاااااد  خاااا، الهيعااااة المخاياااامة 

ااااااااار انتهاااااااام شاااااااام  6/4/2013ا اااااااااسية بتااااااااا يخ  82لساااااااانة  ...شاااااااام القتاااااااا،  ااااااااام 
الحكااااااام المقتاااااااو  فيااااااا  وبإلوااااااااء الحكااااااام المساااااااتأنا وبااااااارشض ا ااااااااس  إلااااااام نقاااااااض 

الااااارتوت تأسيسااااااك تلااااام ثيااااااو القاااااات، بتااااارض اكجااااارة المتاااااأصرة تلااااام المخايااااامي، 
بموجاااااب إناااااا ا   1977لسااااانة  49خااااا، القاااااانو   27صااااا   الميتااااااد الاااااوا د بالماااااادة 

وكودق المرلاااااااااااااااااغ صليناااااااااااااااااة المحكماااااااااااااااااة شااااااااااااااااام  15/1/2011تااااااااااااااااارض بتاااااااااااااااااا يخ 
لقااااات، وكنهمااااا تتواااا  شاااام  شاااا  دتااااوت الصاااا ء خمااااا يراااارئ ذخااااة ا 16/11/2011
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 خمااااا يمتناااا  ختاااا  الق اااااء باااا  وذلااااك بالمخالفااااة للحكاااام التاااااد  خاااا، الهيعااااة التاخااااة .
ا اااااااسية والاااااا ت ك ساااااام  75لساااااانة  ... لقتاااااا،  ااااااامللمااااااواد المرنيااااااة والتوا يااااااة شاااااام ا

خرااااااارك ك  الساااااااراد ال حاااااااق لرشااااااا  الااااااارتوت بإياااااااراق ياااااااحيفتها الااااااام الاتااااااااب خوجاااااااب 
وت الصااااا ء للتاااااارا  شااااام التاااااأصير شااااام الوشااااااء بااااااكجرة إذ إنهماااااا لىصااااا ء شااااام دتااااا 

ياااااااباحاك  9.19السااااااااتة  15/1/2011كودتاااااااا ياااااااحيفة دتاااااااوت الصااااااا ء بتاااااااا يخ 
خسااااااءك كت ك   2شااااام حاااااي، ك  إنااااا ا  تااااارض اكجااااارة تااااام شااااام ذام التاااااا يخ السااااااتة 

السااااراد تاااام بتاااار  شاااا  الاااارتوت ، كمااااا كناااا  صااااالا خبااااادئ ياااااد ة خاااا، دواساااار كصاااارت 
ا اااااترطد ك  يكاااااو  الساااااراد المرااااارئ لل خاااااة شااااام اكساااااروق اكو  خااااا، الواااااهر والتااااام 

ك  إجاااااااراءام   نفاااااااة الرياااااااا  ، ش ااااااا ك تااااااا، 27وهاااااااو المساااااااتفاد خااااااا، ناااااااص الماااااااادة 
التااااارض والياااااراق للأجااااارة المتاااااأصرة غيااااار اانونياااااة وغيااااار خررساااااة لل خاااااة خماااااا يواااااك  

 صقأك خهنياك جسيماك شم جانب السادة المخايمي، .

شاااااام ا اااااااء  –شاااااام غياااااار خحلاااااا  ، ذلااااااك ك  المقاااااار   وحياااااا  إ  هاااااا ا النتاااااام
ك  اكيااااا  هاااااو تااااارو خساااااعولية القالإااااام تماااااا يتااااار  خنااااا  شااااام   –هااااا   المحكماااااة 

تتااااارل كثنااااااء تملااااا  كنااااا  يساااااتتم  شااااام ذلاااااك حقااااااك صولااااا  لااااا  القاااااانو  وتااااارك لااااا  
سااااالقة التقااااارير فيااااا  ولاااااا، الموااااارق  كت ك  يقااااار  خساااااعوليت  تلااااام ساااااري  ا سااااات ناء 

خااااا،  494فتااااا  وكسااااااء اساااااتتمالها شااااانص شااااام الماااااادة إذا انحااااارل تااااا، واجباااااام وظي 
اااااانو  المراشتااااام تلاااام كحااااوا  ختينااااة كو دهااااا تلاااام سااااري  الحتاااار وخاااا، بينهااااا إذا 
وااااا  خناااا  صقااااأ خهناااام جساااايم وهااااو الخقااااأ الاااا ت يرتاباااا  القالإاااام لواوتاااا  شاااام غلاااا  
شالإااااا  خاااااا كاااااا  ليسااااااق إليااااا  لاااااو اهاااااتم بواجباتااااا  ا هتمااااااو التاااااادت كو لهمالااااا  شااااام 

خفرطااااااك خماااااا ويااااافت  المااااا كرة الي ااااااحية لقاااااانو  المراشتاااااام الساااااابق  تملااااا  إهماااااا ك 
بالخقاااااأ الفااااااحش الااااا ت   ينبوااااام ك  يتاااااردت فيااااا  بحيااااا    يفااااارق هااااا ا الخقاااااأ شااااام 

بحسااا، نياااة فيخااارج تااا، هااا ا الخقاااأ تحتاااي  م جسااااخت  تااا، الواااش ساااوت كونااا  كُتااا 
ت كو القالإااااام لفهااااام الوااااااا  شااااام الااااارتوت وتقااااارير  للأدلاااااة والمساااااتنرام شيهاااااا وكااااا   ك

تقرياااااق ااااااانونم يخلاااااص إليااااا  بتااااار إختاااااا  النظااااار وا جتهااااااد شااااام اساااااتنبال الحلاااااو  
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القانونياااااااة للمساااااااألة المقروحاااااااة تليااااااا  ولاااااااو صاااااااالا شااااااام ذلاااااااك كحكااااااااو الق ااااااااء كو 
خاااا،  27ك  الاااانص شاااام المااااادة  -كي اااااك  -إجماااااق الفقهاااااء ، كمااااا كناااا  خاااا، المقاااار  

ااااااار كتااااااا  للمسااااااتأجر اراااااا  خ اااااام صمسااااااة تواااااار  1977لساااااانة  49القااااااانو   ااااااام 
يوخااااااااك خااااااا، تاااااااا يخ اساااااااتحقاق اكجااااااارة ك  يخقااااااار الماااااااؤجر بكتااااااااب خويااااااام تليااااااا  

بااااأ  يتساااالم خناااا  اكجاااارة صاااا   كسااااروق شااااإذا انق اااام هاااا ا  ختااااحوب بتلاااام الويااااو 
ق ال اااااااانم ودو   ساااااااوو اكجااااااا  ولااااااام يتسااااااالمها كاااااااا  لااااااا  ك  يودتهاااااااا صااااااا   اكسااااااارو 

صلاناااااة خأخو ياااااة التواسااااار المختتاااااة كو صليناااااة الوحااااارة المحلياااااة الوااااااا  شااااام داسرتهاااااا 
واااااار جااااارت  –التقاااااا  بالنسااااابة للمااااار  والقااااارت التااااام   توجااااار بهاااااا خأخو ياااااام تواسااااار 

تلااااام ك  الموااااارق وإ   سااااام بموجاااااب الااااانص المواااااا  إليااااا   –ا ااااااء هااااا   المحكماااااة 
راد اكجاااارة التاااام يمتناااا  المااااؤجر تاااا، تساااالمها إ  طريقاااااك خيسااااراك لقياااااو المسااااتأجر بساااا 

كنااااا  لااااام يسااااالب المساااااتأجر حقااااا  شااااام سااااالوك ساااااري  القرياااااق المتتااااااد لتااااارض وإياااااراق 
خاااااا،  487/1لمااااااادة ا  ااااااراسق  المقاااااار ة ، وكااااااا  خفاااااااد نااااااصاكجاااااارة ختاااااام تااااااوشرم 

ااااااانو  المراشتاااااام ك  التااااارض الحقيقااااام يحتااااا  باااااإت   الاااااراس، تلااااام يااااار خح ااااار 
بياااااا  الوااااا  المتاااااروض و ااااارول التااااارض واراااااو   ويواااااتم  خح ااااار التااااارض تلااااام

المتاااااروض كو  ش ااااا  شاااااإذا ارااااا  الاااااراس، التااااارض واساااااتلم المرلاااااغ المتاااااروض اتترااااار 
ذلاااااك وشااااااءك خررسااااااك لل خاااااة خااااا، المرلاااااغ المتاااااروض ، وكنااااا  ولاااااع، كاااااا  الوشااااااء بااااااكجرة 
بتاااااار إااخااااااة الاااااارتوت ال حقااااااة   يحااااااو  دو  تااااااواشر التااااااارا  إ  ك  خنااااااال ذلااااااك ك  

ااااار كثيمااااد بتاااار انق اااااء الموتاااار المحاااارد لسااااراد اكجاااارة تلاااام النحااااو  تاااااو  الاااارتوت 
شااااإذا تتواااا  المااااؤجر شاااام  1977لساااانة  49خاااا، القااااانو   27المتقاااارو باااانص المااااادة 

 شااا  دتاااوا  ارااا  انتهااااء هااا ا الموتااار شااا  يوااااب إلااام طلاااب الصااا ء ختااام ثراااد ثيااااو 
. لماااااا  المسااااتأجر بالساااااراد صااااا   ذلاااااك الميتااااااد ولاااااو كااااا  ذلاااااك بتااااار إااخاااااة الااااارتوت 

كاااااا  ذلاااااك ، وكاااااا  الحكااااام خحااااا  المخايااااامة اااااار اتتناااااق هااااا ا النظااااار واتتااااار بإنااااا ا  
وبماااااا لااااا  خااااا، سااااالقة تقااااارير هااااا ا  – 15/1/2011تااااارض وإياااااراق اكجااااارة الماااااؤ   

خااااا، كنااااا  خرااااارء ل خاااااة المساااااتأجر خااااا، ديااااا، اكجااااارة المتاااااأصرة والمساااااتحقة  –النااااا ا  
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خااااا،  27الماااااادة  وشااااام صااااا   الميتااااااد الااااا ت كتاحتااااا  2011تلياااا  تااااا،  اااااهر ينااااااير 
للمسااااااتأجر شاااااام الوشاااااااء باااااااكجرة المتااااااأصرة تلياااااا  ، شإناااااا   1977لساااااانة  49القااااااانو  

وي ااااحم النتاااام تلياااا  بأوجاااا  النتاااام تلاااام غياااار ، يكااااو  ااااار التاااالو يااااحي  القااااانو  
 كساس .

ي ، يسااااااتنرا بالوجاااااا  الراباااااا  خاااااا، ساااااارب المخاياااااامة إلاااااام  وحياااااا  إ  المخاياااااام 
ساااااتناداك إلااااام كنااااا  كثنااااااء تاااااراو  وااااااوق الهيعاااااة المخايااااامة شااااام صقاااااأ خهنااااام جسااااايم ا

ح اااااار خحاااااااو تاااااا، القااااااات، وااااااار  بوشاتاااااا   6/4/2013القتاااااا، كخاخهااااااا وبولسااااااة 
وااااااارو الااااااارلي  تلاااااام ذلااااااك وطلاااااااب كجاااااا ك لتتااااااحي   اااااااك   21/12/2012بتااااااا يخ 

القتااااا، ، إ  ك  الهيعاااااة اسااااااتمرم شااااام نظاااااار  وكياااااار م حكمهاااااا خحااااا  المخاياااااامة 
انتاااااراو الحكاااااام التاااااااد    غااااام انتااااااراو الختاااااوخة شاااااام القتاااااا، والتااااام يترتااااااب تلياااااا 

 شيها .  
شاااااام ا اااااااء هاااااا      –وحياااااا  إ  هاااااا ا النتاااااام غياااااار ساااااارير ، ذلااااااك ك  المقاااااار   

ك  الختاااااااااوخة   تنتقااااااااار إ  باااااااااي، ك اااااااااخاا خوجاااااااااودي، تلااااااااام ايااااااااار  –المحكماااااااااة 
 وخااااا، ثااااام شإنهاااااا بالنسااااابة للختااااام المتاااااوشم تااااااو  ختروخاااااة و  ترتاااااب كثاااااراك ،   ،الحيااااااة 

ك  وشاااااااااة كحاااااااار طرشاااااااام الختااااااااوخة بتاااااااار ك  تاااااااااو   -كي اااااااااك  -كمااااااااا ك  المقاااااااار  
والااااارتوت ،  االااااارتوت اااااار تهياااااأم للحكااااام شااااام خولإاااااوتها   يمنااااا  خااااا، الحكااااام شيهااااا 

 258تتتراااار خهيااااأة للحكاااام كخاااااو خحكمااااة الاااانقض تلاااام خقت اااام الاااانص شاااام المااااادة 
خراشتااااام بتاااار اسااااتيفاء جمياااا  إجااااراءام الاااارتوت خاااا، إيااااراق الماااا كرام وتبادلهااااا بااااي، 

ذلاااااااااك ، وكاااااااااا  الراااااااااي، خااااااااا، اكو اق ك  ياااااااااحيفة القتااااااااا، القااااااااارشي، . لماااااااااا كاااااااااا  
كودتاااااااااد شاااااااااام  –خحااااااااا  المخاياااااااااامة  –ا ااااااااااسية  82لساااااااااانة  ...باااااااااالنقض  اااااااااام 

وكودتااااااااااااا شاااااااااااام  13/10/2012وكتلاااااااااااا، بهااااااااااااا المخايااااااااااااما  شاااااااااااام  1/10/2012
شاااااااإ   21/12/2012خااااااا كرة بااااااارشاتهما ارااااااا  وشااااااااة القاااااااات، شااااااام  24/10/2012

خاااا، االااااة ا نتااااراو ، كمااااا  الختااااوخة شاااام القتاااا، تاااااو  ااااار انتقاااارم يااااحيحة خرااااركة 
ك  القتاااا، ااااار تهيااااأ للفتاااا  فياااا  اراااا  حااااروث الوشاااااة شاااا  تلاااام الهيعااااة المخاياااامة 
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إ  هاااااام خ ااااااد شاااااام السااااااير شاااااام نظاااااار القتاااااا، وكياااااار م حكمهااااااا فياااااا  وي ااااااحم 
 النتم تلي  به ا الوج  تلم غير كساس .

وحياااااااااا  إ  المخاياااااااااامي، يسااااااااااتنرا  شاااااااااام الوجاااااااااا  الخاااااااااااخ  خاااااااااا، ساااااااااارب 
وشااااام بيااااااا  ، المخايااااامة شااااام صقاااااأ خهناااااام جسااااايم  المخايااااامة إلااااام وااااااوق الهيعااااااة

  ال اباااااد خااااا، ديباجاااااة الحكااااام خحااااا  المخايااااامة ك  اسااااام المقتاااااو  إذلاااااك يقاااااو   
حسااااااابما هاااااااو ثاباااااااد بوميااااااا   ...شااااااام حاااااااي، ك  ياااااااحة اسااااااام   ...لإااااااار  ال اااااااانم 

اكو اق ، كماااااااا كنهاااااااا كصقاااااااأم شااااااام إثباااااااام ح اااااااو هما بمحالإااااااار الولساااااااام ذلاااااااك 
كنهمااااا ح ااااارا بمحااااااو تنهماااااا ولااااام يح ااااار المخايااااام اكو  ساااااوت بالولساااااة اكصيااااارة 
وح ااااااار تااااااا، نفسااااااا  شقااااااا  لاااااااا، كُثراااااااد بمح ااااااار الولساااااااة ح اااااااو   تااااااا، نفسااااااا  

 وبتفت  وكي ك ت، المخايم ال انم .

 – ااااااق  اكو  غياااااار ساااااارير ، ذلااااااك ك  المقاااااار   وحياااااا  إ  هاااااا ا النتاااااام شاااااام
الختاااااااااوو ك  الااااااااانقص كو الخقاااااااااأ شااااااااام كساااااااااماء  –شااااااااام ا ااااااااااء هااااااااا   المحكماااااااااة 
 اااااااأن  التواااااااكيك شااااااام حقيقاااااااة الختااااااام واتتاااااااال   ويااااااافاتهم الااااااا ت   يكاااااااو  خااااااا،

بالختاااااوخة المااااارددة شااااام الااااارتوت   يتترااااار نقتااااااك كو صقاااااأك جسااااايماك يترتاااااب تليااااا  
م ال ااااااانم شاااااام ديباجااااااة الحكاااااام خحاااااا  الاااااابق   ، وكااااااا  الخقااااااأ شاااااام اساااااام المخاياااااا 

المخايااااامة تلااااام النحاااااو الاااااوا د بوجااااا  المخايااااامة لاااااي  خااااا،  اااااأن  التواااااكيك شااااام 
وخااااا، ثااااام شإنااااا    يتترااااار صقاااااأك  حقيقاااااة اتتاااااال  بالختاااااوخة المااااارددة شااااام القتااااا، ،

خاااا، اااااانو  المراشتااااام ك  ترتااااب الاااابق   تلياااا   178جساااايماك خمااااا اتاااارم المااااادة 
كسااااااااااس ، وكاااااااااا  خاااااااااا تمساااااااااك بااااااااا  وي اااااااااحم النتااااااااام بهااااااااا ا الواااااااااق تلااااااااام غيااااااااار 

المخاياااااما  بالوااااااق ال ااااااانم خاااااا، هاااااا ا الوجاااااا  بوااااااأ  إثبااااااام ح ااااااو هما بمحالإاااااار 
الولسااااااام كخاااااااو الهيعااااااة المخاياااااامة غياااااار خااااااؤثر شاااااام النتيوااااااة التاااااام انتهاااااام إليهااااااا 

 غير خنتع . -وكياك كا  وج  الركت في    -يكو   الحكم خح  المخايمة شإن  
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يااامة شإن  يتتلق بالساااير  سي   وحي  إن  ت، الوج  الساااادس خ، سااارب المخا
النيابة المخايااااااااااام الساااااااااااادس وار انتهد المحكمة إلم ترو ارو  دتوت المخايااااااااااامة 

 .  ا و د به ا الوج  يكو  غير خقرو بالنسبة ل  شإ  خ

ولما تقرو يتتي، الق اااااااااء بترو جواز المخاياااااااامة وبتوريم طالرم المخاياااااااامة 
انو  المراشتاام المتارلاة باالقاانو   خ، اا   499خرلغ ك بتاة   ل جنيا  تم ك بنص الماادة 

خ،    495/1خ  ختاااااد ة الافالة المنتااااوا تليها شم المادة    2007لساااانة   76 ام 
وهو خا يساااتتب  ترو التترض   1999لسااانة   18اانو  المراشتام المترلة بالقانو   ام 

 لقلباتهم بوأ  التتويض .

حيفة  وحي  إن  ت، دتوت المخايااااااااااام اكو  الفرمية وار كااخها بموجب يااااااااااا 
مي ، اانوناك وار ح ارا بالولساام كثناء تراو  الرتوت شم غرشة المواو ة  كتلند للمخايا 

 شإنها تاو  خقرولة  ك ك .

وحي  إن  وت، خولإاااااااوتها شإن  وإ  كا  الموااااااارق ار صص الساااااااادة الق ااااااااة  
وكت اااااء النيابة بإجراءام حردها لمخاياااامتهم لإاااامنها خواد الباب ال انم خ، الاتاب 

خنا  تلم كنا    إذا ا ااااااااااااااد   499/1انو  المراشتاام ، ونص شم الماادة ال االا  خ، اا 
تلم القالب بوراخة   تق  ت،   المحكمة بترو جواز المخايااااااامة كو  ش اااااااها حكمد

. وبمتاد ة الافالة خ  التتوي ام إ  كا  لها وج  ...   إ  كن  ... و  تلير تلم ..
ك القواتر التاخة الوا دة  لم يخرج فيما  صتااا  للمخايااام خ، حق شم التتويض ت، تل

شم المادتي، الرابتة والخاخساااااااااة خ، القانو  المرنم اللتي، ار تا ك  خ، اساااااااااتتم  حق   
اسااااااااتتما ك خوااااااااروتاك   يكو  خسااااااااعو ك تما ينوااااااااأ ت، ذلك خ، لإاااااااار  بالوير ، وك  

وهو خا ،  اسااااتتما  الحق يكو  غير خوااااروق إذا لم يقتاااار ب  سااااوت اللإاااارا  بالوير  
يتحقق بانتفاء ك  ختاااااااالحة خ، اسااااااااتتما  الحق ، وك  حق التقالإاااااااام وحق الب غ  
وحق الوااكوت خ، الحقوق المباحة للأ ااخاا واسااتتمالها   يرتو إلم خساااءلة طالما 
لم ينحرل ب  يااااااااحب الحق ابتواء خ اااااااا ة للمرلغ لإااااااار  و  يُسااااااااأ  خ، يلع كبواب 



 197 2018سنة  ينايرخ،   28جلسة  
 

 الفهرس الموضوعى 

ت، ه ا الحق إ  إذا ثرد انحراش  تن  إلم الق ااء تمساكاك بحق يرمي  لنفسا  كو زوداك  
 الختوخة والتند خ  ولإو  الحق ابتواء اللإرا  بالختم .  م اللرد ش

وحي  إ  المولإاوق بالنسابة للرتوت الفرمية ياال  للفتا  في  ولما تقرو ، وإذ 
مي ، كنهما ساااااااا مبا اتهما   كا  ال ابد خ، تقرير المخايااااامة وخ كرتم دشاق المخايااااا 

  هيبة السااااادة المخاياااامي، ب  حرياااااك تليها بما شيهم السااااير  سي  الهيعة  بما   يم
القت، خح  المخاياااامة  م المخاياااام اكو  كو كراختهم وإنما ااخا بساااارد تتاااارشاتهم ش

حقهم ، وخ، ثم يكونا ار اساتتم   م  تلم نحو خا اتتقرا كن  يم   صقأك خهنياك جسايماك ش
ك كا  المساااااااااعولية التقتااااااااايرية الموجبة    التقالإااااااااام بما تنتفم خت م حقهما المكفو  ش

 للتتويض ، اكخر ال ت يتتي، خت   شض الرتوت الفرمية .  

ــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 2018سنة فبراير من   3جلسة السبت 
 ترر الحمير ناساااااااااااااااب  سياااااا  المحكماااااااااااااااااااااةت  شايل سميااااااااااااااار  /م  القالإبرساسة السير  

،  سليمااااااااااااااااااااا  خحماار خأخااااااااااااااااااااو  ، ت هريرترر التمر خحمر وت وية السادة الق اة / 
 .   ة م نواب  سيا  المحك   ترر الناير ترر ال   شراج  وترر التليل خحمر ي   الري، 

(24) 
 قضائية ال 86لسنة  11802الطعن رقم 

ى  طرق الطعن ف ( التمـاس إعـادة النظر " مـاهيتـو ونطـاقـو " " من حـالاتـو : ال م " . حكم "  4  -  1)
 اكحكام : التماس إعادة النظر " .

التماس    ء كو دم ل  كساااااباباك .   يُويلمبوااااا  ةحكممال ا ااااااء( التماس إتادة النظر . خاهيت  . 1)
 .  حكمهام النظر شإتادة 

بنم تليهاا داصلا  فيماا نص تليا   م  التبااكساااااااااااااابااب ( التمااس إتاادة النظر . نقاااا  . تحاريار   2)
 . سري  الحترالقانو  تلم 

( الوش كسارب  لتماس إتادة النظر . خاهيت  . الور، ال ت يُتايب الختام خ، يارو  الحكم  3)
 لإر  . ترو اتتبا   غواك .

( إااخة الحكم الملتم  في  ا ااااااااء  برشض دتوت الص ء خساااااااتخلتااااااااك ثروم ساااااااراد القات،  4)
جواز تساااااامية ذلك ا سااااااتخ ا بالوش كساااااارب  للأجرة خح  النلاق وتوثي  الحكم بالص ء . خؤدا  . ترو  

يُويل ا لتماس . ارو  خحكمة ا سااااتعنال ا لتماس  ااااك ك وبوواز  وتتااااريها للمولإااااوق . خخالفة للقانو   
 وصقأ . تلة ذلك .

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  التماااااااس إتااااااادة النظاااااار طريااااااق  -ا اااااااء خحكمااااااة الاااااانقض م شاااااا  –المقاااااار   -1

م التااااا رشااااا  كخااااااو المحكماااااة يُ ة ، حكااااااو التااااااد ة بتااااافة انتهاسيااااا اكم شااااا غيااااار تاااااادت للقتااااا، 
حاااااااردها  م  التااااااا المقتاااااااو  فيااااااا  إذا تحقاااااااق سااااااارب كو كك ااااااار خااااااا، اكساااااااباب  كيااااااار م الحكااااااام 
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الحكااااام خولإاااااوق ا لتمااااااس و  يااااا   إوهاااااو   يساااااتهرل    ، ر  تااااا ح ل القاااااانو  تلااااام ساااااري  ا 
م شاااااا وإنمااااااا يرخاااااام إلاااااام خحااااااو الحكاااااام ذاتاااااا  ليتااااااود خركاااااال الملااااااتم  ،  ريحاااااا يقتاااااار باااااا  تو 

النااااالاق خااااا، جريااااار للحتاااااو  تلااااام   ةالختاااااوخة إلااااام خاااااا كاااااا  تليااااا  ارااااا  يااااارو   وخواجهااااا 
وخااااااا، ثااااااام   يواااااااوز  ، م  المق ااااااا حكااااااام  صااااااار بتااااااار ك  ياااااااتم الاااااااتخلص خااااااا، حويااااااا  اكخااااااار  

  تلاااااام كساااااااس ك  المحكمااااااة لاااااام تخقاااااا  تناااااارخا كياااااار م حكمهااااااا الملااااااتم  إا لتماااااااس 
شااااإذا كااااا  يرااااي، خاااا، حكمهااااا كنهااااا ا ااااد بمااااا ا ااااد باااا  ختاااارة تلياااا  وكو دم لاااا  ، فياااا  
وإنماااااا ، هااااا ا الحكااااام م شااااا التمااااااس إتاااااادة النظااااار  لااااام يوااااال، هااااا ا الختاااااوا م شااااا  كساااااباباك 

 .  احاك ت يوب اللووء إلم طريق القت، بالنقض إ  كا  خُ 

م  الت تحرد باكساااباب  ي ك  نقاق ا لتماس   -ا ااااء خحكمة النقض  م ش –المقر    -2
 .بنم تليها داصل  فيما نص تلي  القانو  تلم سري  الحتر 

ارااااااااو  م شاااااااا ك  الوااااااااش المتتراااااااار  -ا اااااااااء خحكمااااااااة الاااااااانقض م شاااااااا  –المقاااااااار   -3
لااا    تلااام الملاااتم  طيلاااة نظااار الااارتوت بحيااا  لااام تااات  صافيااااك   ا لتمااااس هاااو خاااا كاااا  حالااا 

تاااااوخة ناولااااا  الخ ت خاااااا اااااار ت  كخاااااا،  الفرياااااة لتقاااااريم دشاتااااا  فيااااا  وتناااااوير المحكماااااة بحقيقتااااا 
د المحكماااااة ااااااو  صتااااام تلااااام حااااا ج   ويكاااااو  خحااااا  كصااااا  و د باااااي، طرشيهاااااا وتلااااام كساسااااا  

م شااااا  لتمااااااس إتاااااادة النظااااار  بررهانااااا    يواااااوز ك  يكاااااو  سااااارباك   صااااار وحكماااااد لااااا  ااتناتااااااك 
 وخااااا، ثااااام   يتترااااار غوااااااك ،      ااتنااااااق المحكماااااة بالررهاااااا  غوااااااك تالحكااااام تحاااااد ساااااتا  تسااااامي

يب الختااااام خااااا، يااااارو  الحكااااام لإااااار  كو تااااا الااااا ت يُ خوااااارد الوااااار،  -ويااااال ا لتمااااااس يُ  -
 كساليب دشات  .م شن، الختم فخورد ت 

كاااااااا  الراااااااي، خااااااا، كساااااااباب وخنقاااااااوق الحكااااااام الملاااااااتم  فيااااااا  كنااااااا  اااااااار كاااااااااو إذ  -4
لاااااام إا اااااااء  باااااارشض الاااااارتوت بقلااااااب الصاااااا ء تلاااااام خااااااا كو د  بأسااااااباب  خاااااا، اطمعناناااااا  

وزيادتهااااااا لااااااا   ااااااقة خاااااا،  نتيوااااااة تقرياااااار الخرياااااار المنتاااااارب بوااااااأ  تحرياااااار اكجاااااارة القانونيااااااة
وانتهااااام إلااااام  شاااااض الااااارش  بااااابق   التاليااااال بالوشااااااء المت ااااام، ، الواااااقتي، خحااااا  التتااااااار 

القانونياااااااة وبااااااارشض الااااااارتوت  المقالباااااااة بماااااااا كاااااااا  يتتقااااااار  الماااااااؤجر خااااااا، خقااااااارا  اللياااااااادة
خااااااو كبقلاااااب الصااااا ء ل راااااوم ساااااراد اكجااااارة وزيادتهاااااا حتااااام إافاااااا  بااااااب المراشتاااااة اكيااااالية 
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ثااااايم بماااااا خاااااؤدا  ك  ا اااااء الحكااااام الملاااااتم  فياااا  اااااار كُ  ،لىصاااا ء  ا ساااااتعنال توثيااااااك خحكمااااة 
م التاااااا تلاااااام شهاااااام حتاااااالت  خحكمااااااة ا سااااااتعنال خاااااا، خسااااااتنرام الاااااارتوت وتقااااااا ير الخرااااااراء 

واستخلتااااد خنهاااااا المحكمااااة ثراااااوم ساااااراد ، الختاااااوخة م طرشاااا كانااااد خحااااا  كصاااا  و د باااااي، 
م لصاااا ء ختاااارة تلياااا  للتااااواوا ااااد باااارشض طلااااب ا، جاااارة حتاااام إافااااا  باااااب المراشتااااة اك

كاااااا   وكيااااااك  -وخااااا، ثااااام شاااااإ  ذلاااااك الفهااااام وا اتنااااااق ، نتيواااااة تقريااااار الخراااااراء ب خنهاااااا  ااتناتااااااك 
 لتماااااس إتاااااادة النظاااار تحاااااد سااااتا  تساااااميت     يواااااوز ك  يكااااو  سااااارباك  -فياااا  ت الاااااركوجاااا  
، خاااااا، ياااااارو  الحكاااااام ك  يقتاااااا، فياااااا  بقريااااااق ر غاااااا   ياااااااب ك  سااااااري  خاااااا، إباااااا  ، بااااااالوش 
ب المقتاااااو  لإااااار  بتااااافت  هااااا ا القرياااااق وساااااايرت  خحكماااااة ا ساااااتعنال ااااااّ وإذ تن ، الااااانقض 

و يتهاااااااا وتتلاااااااق  دلمولإاااااااوت   غااااااام اساااااااتنفات والتتااااااارواز  بوااااااا و  بقرولهاااااااا ا لتمااااااااس  اااااااك ك 
بماااااا يتياااااب الحكاااااام المقتاااااو  فيااااا  بمخالفااااااة ، اكحكااااااو بالنظااااااو التاااااااو م شاااااا القتااااا،  ق طااااار 
 تقريق  ويوجب نق   .  م  شقانو  والخقأ لا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

والمراشتة  المقر   القالإاااامط ق تلم اكو اق وسااااماق التقرير ال ت ت   السااااير بتر ا 
 وبتر المراولة .

 الوكلية .حي  إ  القت، استوشم كولإات  

 - خاااااا يراااااي، خااااا، الحكااااام المقتاااااو  فيااااا  وسااااااسر اكو اقتلااااام  – وحيااااا  إ  الواااااااس 
ك  المقتااااااو  لإاااااار  بتاااااافت  حا ساااااااك ا اااااااسياك كااااااااو تلاااااام القااااااات، الاااااارتوت م شاااااا تتحتاااااا  
كخااااااااو خحكماااااااة جناااااااوب القااااااااهرة ا بتراسياااااااة بقلاااااااب الحكااااااام باااااااإص ء  1997لسااااااانة .. . اااااااام 
 1/7/1990يوااااااااااااااا  المااااااااااااااؤ صي، الت وتقاااااااااااااارالناااااااااااااالاق المرينتااااااااااااااي، بالتااااااااااااااحيفة م تيناااااااااااااا 
اليواااااااااا  ت تقاااااااااروااااااااااا  بيانااااااااااك لااااااااا لك إ  القاااااااااات، يساااااااااتأجر بموجاااااااااب ،  10/2/1995و 

وكناااااا  اختناااااا  تاااااا، الوشاااااااء بالليااااااادام ، الماااااا كو ي، تااااااي، الناااااالاق بقتاااااار اسااااااتتمالهما خكتباااااااك 
وخااااا، ،  غااااام تاليفااااا  بالوشااااااء  1997إبريااااا  وخاااااايو سااااانة ت  اااااهر اكجااااارة تااااا، م شااااا القانونياااااة 
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بقلاااااااب تحرياااااار اكجاااااارة القانونياااااااة  ةاو القاااااااات، دتااااااوت شرمياااااا ااااااا ك. وت ثاااااام شقاااااار كاااااااااو الاااااارت
وبتاااااار ك  كودق تقرياااااار  كااااااااو القااااااات، ، الاااااارتوت م شاااااا نااااااربد المحكمااااااة صريااااااراك  .تهااااااا اوزياد

ذخاااااااة م شااااااا   يااااااا بقلاااااااب المقاياااااااة باااااااي، اكجااااااارة المساااااااتحقة وخاااااااا لااااااا  خااااااا،    ةدتاااااااوت شرميااااااا 
الناااالاق وخقاااارا ها  اخلايااااة التقااااا  الااااااس، باااا   ااااقت م شاااا المقتااااو  لإاااار  تاااا، حتاااات  الواااااستة 

وبتاااااار ك  ، صرااااااراء لونااااااة نااااااربد المحكمااااااة  . اك ث ثااااااة ااااااارا ي  خاااااا، ك بتااااااة وتوااااااري، ايراطاااااا 
الناااااالاق م لوااااااقت الاااااارتوت الفرميااااااة بتحرياااااار اكجاااااارة القانونيااااااة م شاااااا كودتااااااد تقريرهااااااا حكمااااااد 

لااااااابق   التاليااااااال بالوشااااااااء . اساااااااتأنا المقتاااااااو   وشااااااام الااااااارتوت اكيااااااالية بتااااااارو ارولهاااااااا
 متاااااااااادك و ، ق القااااااااااهرة  124لسااااااااانة  ...لإااااااااار  بتااااااااافت  هااااااااا ا الحكااااااااام با ساااااااااتعنال  اااااااااام 

وبتاااااار إيااااااراق التقرياااااار ا ااااااد المحكمااااااة بإلواااااااء ، المحكمااااااة الاااااارتوت إلاااااام خكتااااااب الخرااااااراء 
هاااااا ا الحكاااااام م شاااااا طتاااااا، المقتااااااو  لإاااااار  بتاااااافت   .الحكاااااام المسااااااتأنا وباااااارشض الاااااارتوت 

، ق القااااااااهرة  132لسااااااانة  ...محكماااااااة بالتمااااااااس إتاااااااادة النظااااااار المقيااااااار بااااااارام كخااااااااو ذام ال
قرااااااو  ا لتماااااااس  ااااااك ك وبوااااااواز  وبإلواااااااء الحكاااااام ب ا ااااااد المحكمااااااة  5/1/2016وبولسااااااة 

 .ا ااااااااد بإلواااااااااء الحكاااااااام المسااااااااتأنا وبااااااااالص ء  8/6/2016وبولسااااااااة ، الملااااااااتم  فياااااااا  
 كرة كباااااارم شيهااااااا وكودتااااااد النيابااااااة خاااااا ، هاااااا ا الحكاااااام بقريااااااق الاااااانقض م شاااااا طتاااااا، القااااااات، 

م شاااااا  -ض القتاااااا، تلاااااام هاااااا   المحكمااااااة ر  باااااانقض الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  ، وإذ تااااااُ ت الاااااارك
 . وشيها التلخد النيابة  كيها،  حردم جلسة لنظر   -غرشة خوو ة 

القااااااات، تلاااااام الحكااااااام بهااااااا وحياااااا  إ  القتاااااا، كثاااااايم تلاااااام ك بتااااااة كساااااااباب ينتاااااام 
م شاااا ا سااااتر   والقتااااو  م شاااا تقريااااق القااااانو  وتأويلاااا  والفساااااد م شاااا المقتااااو  فياااا  الخقااااأ 

وشااااااام بياااااااا  ذلاااااااك يقاااااااو  إنااااااا  تمساااااااك كخااااااااو خحكماااااااة ، التساااااااريب والصااااااا   بحاااااااق الااااااارشاق 
النااااااالاق م  اااااااقت المولإاااااااوق بااااااار جتيها بااااااارشاق حايااااااال  كنااااااا  سااااااارد اكجااااااارة المساااااااتحقة تااااااا، 

الاااااارتوت ودشاااااا  بااااابق   التالياااااال بالوشاااااااء وكااااااااو  بموجاااااب إناااااا ا ام تاااااارض كودتهاااااا خلااااااا
م شااا بقلاااب المقاياااة الق ااااسية باااي، خاااا اااار يساااتحق تليااا  خااا، زياااادة اانونياااة  ةدتاااوت شرميااا 

ذخاااااة المقتاااااو  لإااااار  بتااااافت  تااااا، م شااااا اكجااااارة بتااااار تحريااااارها وخاااااا يساااااتحق لااااا  خااااا،  يااااا  
خااااارنم  2006لسااااانة  .....خلاياااااة التقاااااا  المقااااااو بواااااأنها دتاااااوت حسااااااب  اااااام م شااااا حتااااات  
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تتليقااااااااك لحاااااااي، وك  خحكماااااااة ا ساااااااتعنال ا اااااااد بوااااااااا الااااااارتوت ، جناااااااوب القااااااااهرة  كلااااااام
خلاااااااا الماااااااودق م دتاااااااوت الحسااااااااب ، وبتااااااار ك  يااااااار  شيهاااااااا الحكااااااام النهااااااااس م الفتااااااا  شااااااا 

م شااااااا باااااااإللاو المقتاااااااو  لإااااااار  بتااااااافت  باااااااأ  ياااااااؤدت إليااااااا   يااااااا  حتااااااات    الااااااارتوت لتاااااااالح 
  وتوااااااّ ،  2014حتاااااام خااااااا س  1996جنياااااا  تاااااا، الماااااارة خاااااا،  282,85الملايااااااة وخقاااااارا   

، المحكماااااااة المأخو ياااااااة إلااااااام لوناااااااة الخراااااااراء  متاااااااادوك المقتاااااااو  لإااااااار  نظااااااار ا ساااااااتعنال 
م الصااااا ء بسااااااراد اياااااراق تقريرهاااااا ا اااااد المحكماااااة باااااارشض الااااارتوت اكيااااالية لتاااااو إوبتااااار 
التمااااااس إتاااااادة النظااااار بقرولااااا  وباااااالص ء لتااااارو م شااااا وإذ ا اااااد المحكماااااة خوااااارداك ، اكجااااارة 

خمااااااا ، ساااااراد كاخاااااا  اكجاااااارة والمتااااااروشام والنفقااااااام الفتلياااااة بالمناا ااااااة لحكمهااااااا السااااااابق 
 يتيب الحكم المقتو  في  ويستوجب نق   .

ذلاااااك ك  التمااااااس إتاااااادة النظااااار طرياااااق ، جملتااااا  سااااارير م شااااا م النتااااا وحيااااا  إ  هااااا ا 
م التاااااا رشاااااا  كخاااااااو المحكمااااااة يُ  ةة انتهاسياااااا حكاااااااو التاااااااد ة بتااااافاكم شاااااا غيااااار تااااااادت للقتاااااا، 

حااااااردها م التاااااا كياااااار م الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  إذا تحقااااااق ساااااارب كو كك اااااار خاااااا، اكسااااااباب 
يااااا   الحكااااام خولإاااااوق ا لتمااااااس و  إوهاااااو   يساااااتهرل ، ر تااااا ح لالقاااااانو  تلااااام ساااااري  ا

م شاااااا وإنمااااااا يرخاااااام إلاااااام خحااااااو الحكاااااام ذاتاااااا  ليتااااااود خركاااااال الملااااااتم  ،  ريحاااااا يقتاااااار باااااا  تو 
النااااالاق خااااا، جريااااار للحتاااااو  تلااااام  ةكاااااا  تليااااا  ارااااا  يااااارو   وخواجهااااا الختاااااوخة إلااااام خاااااا 

وخااااااا، ثااااااام   يواااااااوز ، م المق ااااااا حكااااااام  صااااااار بتااااااار ك  ياااااااتم الاااااااتخلص خااااااا، حويااااااا  اكخااااااار 
  تلاااااام كساااااااس ك  المحكمااااااة لاااااام تخقاااااا  تناااااارخا كياااااار م حكمهااااااا الملااااااتم  إا لتماااااااس 

شااااإذا كااااا  يرااااي، خاااا، حكمهااااا كنهااااا ا ااااد بمااااا ا ااااد باااا  ختاااارة تلياااا  وكو دم لاااا  ، فياااا  
وإنماااااا ، هااااا ا الحكااااام م شااااا لااااام يوااااال التمااااااس إتاااااادة النظااااار ، هااااا ا الختاااااوا م شااااا  كساااااباباك 

م شااااا  -وكاااااا  خااااا، المقااااار  ،  احااااااك ت يواااااب اللواااااوء إلااااام طرياااااق القتااااا، باااااالنقض إ  كاااااا  خُ 
بنااااام تليهاااااا داصلااااا  م التااااا تحااااارد باكساااااباب ي ك  نقااااااق ا لتمااااااس  -ا ااااااء هااااا   المحكماااااة 

اراااااو  ا لتمااااااس  م  شااااا لواااااش المتترااااار  وك  ا ، فيماااااا ناااااص تليااااا  القاااااانو  تلااااام ساااااري  الحتااااار 
لااااا  الفرياااااة      تلااااام الملاااااتم  طيلاااااة نظااااار الااااارتوت بحيااااا  لااااام تااااات   صافيااااااك     هاااااو خاااااا كاااااا  حالااااا 

ناولاااا  الختااااوخة ويكااااو  خحاااا  كصاااا   ت خااااا ااااار ت   لتقااااريم دشاتاااا  فياااا  وتنااااوير المحكمااااة بحقيقتاااا  كخااااا 
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د المحكمااااااة اااااااو  صتاااااام تلاااااام  صاااااار وحكمااااااد لاااااا   حاااااا ج   و د بااااااي، طرشيهااااااا وتلاااااام كساساااااا   
الحكاااااام تحااااااد سااااااتا   م  شاااااا  لتماااااااس إتااااااادة النظاااااار    بررهاناااااا    يوااااااوز ك  يكااااااو  ساااااارباك   ااتناتاااااااك 
  -وياااااال ا لتماااااااس  يُ   -  وخاااااا، ثاااااام   يتتراااااار غواااااااك ،      ااتناااااااق المحكمااااااة بالررهااااااا  غواااااااك ت تساااااامي 
م شاااا ن، الختاااام فاااا يب الختاااام خاااا، ياااارو  الحكاااام لإاااار  كو خواااارد ت تاااا الواااار، الاااا ت يُ  خواااارد 

الراااااي، خااااا، كساااااباب وخنقاااااوق الحكااااام الملاااااتم   كسااااااليب دشاتااااا  . لماااااا كاااااا  ذلاااااك ، وكاااااا 
فيااااا  كنااااا  اااااار كاااااااو ا ااااااء  بااااارشض الااااارتوت بقلاااااب الصااااا ء تلااااام خاااااا كو د  بأساااااباب  خااااا، 

تقرياااار الخرياااار المنتاااارب بوااااأ  تحرياااار اكجاااارة القانونيااااة وزيادتهااااا لااااا   وااااةلاااام نتي إاطمعناناااا  
وانتهااااام إلااااام  شاااااض الااااارش  بااااابق   التاليااااال بالوشااااااء ،  اااااقة خااااا، الواااااقتي، خحااااا  التتااااااار 

المت ااااااام، المقالباااااااة بماااااااا كاااااااا  يتتقااااااار  الماااااااؤجر خااااااا، خقااااااارا  اللياااااااادة القانونياااااااة وبااااااارشض 
بقلاااااااب الصااااااا ء ل راااااااوم ساااااااراد اكجااااااارة وزيادتهاااااااا حتااااااام إافاااااااا  بااااااااب الااااااارتوت اكيااااااالية 

بمااااااااا خااااااااؤدا  ك  ا اااااااااء الحكاااااااام  ،لىصاااااااا ء  خاااااااااو خحكمااااااااة ا سااااااااتعنال توثياااااااااك كالمراشتااااااااة 
ثاااااايم تلاااااام شهاااااام حتاااااالت  خحكمااااااة ا سااااااتعنال خاااااا، خسااااااتنرام الاااااارتوت الملااااااتم  فياااااا  ااااااار كُ 
واستخلتاااااد خنهاااااا ، الختاااااوخة م طرشاااا كانااااد خحااااا  كصااااا  و د باااااي، م التااااا وتقااااا ير الخراااااراء 

وا اااااااد بااااااارشض طلاااااااب ، جااااااارة حتااااااام إافاااااااا  بااااااااب المراشتاااااااة المحكماااااااة ثراااااااوم ساااااااراد اك
وخااااا، ثااااام شاااااإ  ذلاااااك ، الخراااااراء نتيواااااة تقريااااار ب خنهاااااا  ااتناتااااااك م للتاااااواالصااااا ء ختااااارة تليااااا  

 لتماااااس إتااااادة    يوااااوز ك  يكااااو  ساااارباك  -فياااا  ت الاااارككااااا  وجاااا   وكياااااك  -الفهاااام وا اتناااااق 
، خاااا، ياااارو  الحكاااام ر غاااا   ياااااب ك  سااااري  خاااا، إ باااا ، النظاااار تحااااد سااااتا  تسااااميت  بااااالوش 
ب المقتااااااااو  لإاااااااار  بتاااااااافت  هاااااااا ا القريااااااااق وإذ تناااااااااّ ، ك  يقتاااااااا، فياااااااا  بقريااااااااق الاااااااانقض 

لمولإاااااااوت  ت والتتااااااارواز  بوااااااا و  ا ساااااااتعنال بقرولهاااااااا ا لتمااااااااس  اااااااك ك وساااااااايرت  خحكماااااااة 
بمااااا يتيااااب الحكاااام ، اكحكاااااو بالنظاااااو التاااااو م شاااا القتاااا،  ق و يتهااااا وتتلااااق طاااار  د غاااام اسااااتنفا

 تقريق  ويوجب نق   .  م شقانو  والخقأ لالمقتو  في  بمخالفة ا
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ااااااايم د از ناسب  سياااااااااااااا  المحكمة / صالر يحاااااااااااااا  القالإمة السيااااااار  اااااااااااااابرساس
،   / نرياااااااااا  كحماار ت مااااا  ، تراار الرحياام زكريا يوسااااااااا الق اةوت وية السادة 

 .نواب  سي  المحكمة  خحمرم خحمر تلوتماارو خحمر الوو بواااااااااام  

(25) 
 القضائية  78لسنة  7347الطعن رقم 

 المتعلقة بالنظام العام " .سباء نقض " أسباء الطعن : اك( 1)

. لمحكمة النقض خ، تلقاء نفسااها وللختااوو والنيابة   التاوكسااباب القت، المتتلقة بالنظاو  
التاخة إثا تها .  اارط  . ك  تاو  تناياارها المولإااومية خقروحة تلم خحكمة المولإااوق ووا دة 

  تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم .

إيجار " تشـرتعات إيجار اكما ن : مسـائل متنوعة : أحوال عدم سـماع دعوى المؤجر : (  3،   2) 
 القحقة على ةدور حكم المحكمة الدستورتة العليا " . دستور " دستورتة  القـوانين " . اكحكام  

عدم ل  ز تو ياه  .  أثوه  .  الحكم بترو دساااتو ية نص اانونم غير لإاااريرم كو  سحة  ( 2)
 نسنننننننننحاب ها   لأثو علو  ل قافج   لمو ك  .   لوسنننننننننمي    لجويدةمن  لي م  لتالو لتا يخ نشنننننننننوه لو 

،   192 لما تاإ  .   لاان ني   لسننننننننننادا  علو صنننننننننند  ه حتو  ل  أ  ا  لدع   أمام محكم   ل اض  
لسننن     168من قان إ  لمحكم   لدسنننت  ي   ل ليا  لم دل  داو   بق    49والمادة   من  لدسنننت    195

 . عل   لك . ه من تلااا   ت ا لمحكم   ل اض  عمال. تتلق ذلك بالنظاو التاو .  1998

ما  في   1977لسنننن      49ق    43ا اااااء المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية نص و  ( 3)
جر وترو ارو  القلبام المقرخة خن  النا ااعة كو المترتبة تلم  لمؤ نصنن  عليه من عدم سننما   عا     

 لإيجننا   )  من هننا   لاننان إ  إ     ننناننن   ل ا    لم ومنن   لاننا  ل ننا    40،    39تقريق كحكاااو المااادتي،  
.  م ه    42مايدة لد   ل حدة  لمحلي   لمختصننننننن  علو  ل له  لم صننننننن ى عليه لو  لما ة (   لمفو ش  
.  أثوه  .      كه  لدع   أمام محكم   ل اض .  لتا يخ نواااار   م بيق  خ، اليوو التال عدم ل  ز تط .  خقت ااااا   

قضننننننننننننناا  لحكم  لمو  إ فينه د ندم سنننننننننننننمنا   ع    .  أثو لل ص من تنا يخ نفنا   لحكم  ت  عندم توتينب أ 
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 لواع ين ل دم قيد عاد  لإيجا   لمفو ش سننننن د  لدع   لد   ل حدة  لمحلي   لمختصننننن   سنننننت ا     لو ها   
  .    خوأمخالف  للاان إ .  لمق م بترو دستو يت   ل ص   

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
ك  لمحكمااة النقض خ، تلقاااء    -شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    -المقر     -1
إثا ة اكساااااباب المتتلقة بالنظاو التاو  –كما يووز للختاااااوو وللنيابة التاخة   –نفساااااها  

ياااحيفة القت، ختم تواشرم م ولو لم يسااارق التمساااك بها كخاو خحكمة المولإاااوق كو ش
ساارق ترلإااها تلم خحكمة المولإااوق م  تناياار الفتاا  شيها خ، الوااس  واكو اق الت 

اكساااااااااااباب تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  صر خن   وو دم ه   
 كو حكم سابق تلي    يومل  القت، .  

،  192ك  خفاد الاااانااااص شم المادتي،    -شم ا اء خحكمة النقض    -المقر    -2
خ، اانو  المحكمة الرساااااتو ية التليا التااااااد    49خ، الرساااااتو  والنص شم المادة  195

لسااااااانة  168المترلة بقرا   سي  الومهو ية بالقانو   ام   1979لسااااااانة    48بالقانو   ام  
 ير  تلم كن  يترتب تلم يااااااااااااارو  الحكم خ، المحكماة الرساااااااااااااتو ية التلياا بتارو   1998

دساااااااااااتو ية نص شم القانو  غير لإاااااااااااريرم كو  سحة ترو جواز تقريق  اتتبا اك خ، اليوو 
وه ا الحكم خللو لومي  سااااالقام الرولة    الوريرة الرسااااامية ، م  التالم لنوااااار ه ا الحكم ش 

وللااااشااة ويتتي، تلم المحاااكم باااصت ل كنواتهااا ود جاااتهااا ك  تمتن  ت، تقريقاا  تلم 
المقروحة تليها حتم ولو كاند ساااااااااابقة تلم يااااااااارو  ه ا الوااس  والمراكل القانونية  

الحكم بترو الرسااتو ية باتتبا   ا اااءك كا اافاك ت، تيب ياااحب النص خن  نوااأت  بما  
كثر خ، تاا يخ نفااذ النص ، و زو ذلاك ك  الحكم بتارو  ت  ينفم ياااااااااااااا حيتا  لترتياب ك

او ار كد ك القانو  خ، اليوو التالم لنوااااااااااااار    يووز تقريق  خا دم دساااااااااااااتو ية نص ش
الاارتوت كثناااء نظر القت، كخاااو خحكمااة النقض وهو كخر ختتلق بااالنظاااو التاااو تتملاا   

 خحكمة النقض خ، تلقاء نفسها .
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م ش  6/5/2017إذ كاند المحكمة الرسااااااااااااتو ية التليا ار ا ااااااااااااد بتا يخ    -3
( خ،   43ق دسااااااااتو ية بترو دسااااااااتو ية نص المادة )    22لساااااااانة   116الق ااااااااية  ام 
بواااااأ  تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر    1977لسااااانة  49القانو   ام 

والمسااااااااااتأجر ، وذلك فيما نتااااااااااد تلي  خ، ترو سااااااااااماق دتاوت المؤجر وترو ارو   
خ،   40،    39القلبام المقرخة خن  النا ااااااااااعة كو المترتبة تلم تقريق كحكاو المادتي،  

تقود اليوااا  المفروش ( خقياارة  هاا ا القااانو  إّ  إذا كااانااد التقود المررخااة وشقاااك لهااا )  
، وخ، خن     42المادة  م لرت الوحرة المحلية المختتة تلم الوج  المنتوا تلي  ش

تلك الختااااااويااااااية والمحكوو بترو دسااااااتو يت    م ش م  ثم شقر كيااااااب  ه ا النص القانون 
الوريرة الرسمية ، وار نواااااااااااااااااااااااااااااار  م  يووز تقريق  اتتبا اك خ، اليوو التالم لنور الحكم ش 

، وار لحق الرتوت كخاو ه   المحكمة ،   2017/ 5/ 15خكاااار  ) ك ( بتا يخ   19ااااااترد  بال 
  كثر ل لك النص خ، تا يخ نفاذ  ،ت وخ، ثم يتتي، التلاخاك بحكم الرسااتو ية ترو ترتيب ك 

وإذ ا ااااااااام الحكم المقتو  في  بترو ساااااااااماق دتوت القاتني، لترو ثياخهما بقير تقر 
لرت الوحرة المحلية المختتااااااااة اسااااااااتناداك له ا النص اليوا  المفروش ساااااااانر الرتوت 

المق ااااام بترو دساااااتو يت  وال ت شقر كثر  خن  نواااااأت  كقير تلم ساااااماق الرتوت وانتفم  
 للحكم ، بما يوجب نق   له ا السرب المتتلق بالنظاو التاو .م  خت  السنر القانون 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

 -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
  2007.. لساااااانة تلم المقتو  لإاااااار  الرتوت  ام .  ك  القاتني، كااخام  تتحتاااااا  ش

خسااااااااااااااك، الساااااااااااااكنر ية ا بتراسية بقلب الحكم بانتهاء تقر اليوا  المفروش المؤ   
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ب ها ا التقار وإص ء تي، التاراتم والتسااااااااااااااليم ، وااا  بياانااك لهاا إنا  بموجا   1/7/1970
خو ثتهما غرشتي، خفرو ااتي، بالوااقة المرينة باكو اق لمرة اسااتأجر المقتو  لإاار  خ، 

  2007تورير التقر وبإنهاس  والتساااليم بنهاية خا س م سااانة ، وإذ كن  ا  بترو  غرتهما ش
ر  ه ا دو  جروت شأااخا الرتوت . حكمد المحكمة بالقلبام . اسااتأنا المقتو  لإاا 

ا اااد   12/3/2008ق الساااكنر ية ، وبتا يخ    63.. لسااانة با ساااتعنال  ام .الحكم  
ه ا الحكم بقريق  م بإلواء الحكم المساااتأنا وبترو ساااماق الرتوت . طت، القاتنا  ش

النقض ، وكودتااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا الركت بنقض الحكم المقتو  فياا  ، وإذ 
وشيها  ،  حردم جلساااااة لنظر   - غرشة خواااااو ةم ش -تُر ضَ القت، تلم ه   المحكمة  

 التلخد النيابة  كيها .

ك  لمحكمة النقض خ، تلقاء  –ا ااااااااااء ه   المحكمة  م  ش –وحي  إ  المقر  
إثا ة اكساااااباب المتتلقة بالنظاو التاو  –كما يووز للختاااااوو وللنيابة التاخة   –نفساااااها  

تواشرم   ياااحيفة القت، ختمم ولو لم يسااارق التمساااك بها كخاو خحكمة المولإاااوق كو ش
ساارق ترلإااها تلم خحكمة المولإااوق م  تناياار الفتاا  شيها خ، الوااس  واكو اق الت 

وو دم ه   اكساااااااااااباب تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  صر خن   
  192المادة  م كو حكم ساااااابق تلي    يوااااامل  القت، . لما كا  ذلك ، وكا  النص ش

لرسااااتو ية التليا دو  غيرها الراابة الق اااااسية خ، الرسااااتو  تلم كن    تتولم المحكمة ا
المادة  م  تلم دساتو ية القواني، واللواس  وتفساير النتاوا التواريبية ...   ، والنص ش

الوريرة الرساااااااااااامية اكحكاو والقرا ام التاااااااااااااد ة خ،  م  خن  تلم ك    تنواااااااااااار ش  195
او  لها حوية  المحكمة الرساتو ية التليا ، وهم خللخة للااشة وجمي  سالقام الرولة وت 

خقلقة بالنساااابة لهم وينظم القانو  خا يترتب تلم الحكم بترو دسااااتو ية نص توااااريتم  
خ، اانو  المحكمة الرسااااااااااااااتو ية التليا التاااااااااااااااد     49المادة  م  خ،  ثا    ، والنص ش

لسانة   168المترلة بقرا   سي  الومهو ية بالقانو   ام   1979لسانة   48بالقانو   ام  
الرتاوت الرساااااااااتو ية وارا اتها بالتفساااااااااير خللخة  م المحكمة شتلم ك    كحكاو    1998

اانو  م  لومي  سااااالقام الرولة وللااشة ... ويترتب تلم الحكم بترو دساااااتو ية نص ش
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كو  سحاة تارو جواز تقريقا  خ، اليوو التاالم لنواااااااااااااار الحكم خاا لم يحارد الحكم لا لاك 
جمي   م  يكو  ل  شتا يخاك  صر كسارق ، تلم ك  الحكم بترو دساتو ية نص لإاريرم  

اكحوا  إّ  كثر خبا اااااااار ...   ير  تلم كن  يترتب تلم ياااااااارو  الحكم خ، المحكمة  
الرساااااااتو ية التليا بترو دساااااااتو ية نص شم القانو  غير لإاااااااريرم كو  سحة ترو جواز  

الوريرة الرسااااااااااامية ، وه ا الحكم  م  تقريق  اتتبا اك خ، اليوو التالم لنوااااااااااار ه ا الحكم ش
ام الرولة وللااشة ويتتي، تلم المحاكم باصت ل كنواتها ود جاتها  خللو لومي  ساااااااااااالق

ك  تمتن  ت، تقريقا  تلم الواااس  والمراكل القاانونياة المقروحاة تليهاا حتم ولو كااناد  
سابقة تلم يرو  ه ا الحكم بترو الرستو ية باتتبا   ا اءك كا فاك ت، تيب ياحب 

كثر خ، تا يخ نفاذ النص ، و زو  ت النص خن  نوااااااااااأت  بما ينفم ياااااااااا حيت  لترتيب ك
القانو  خ، اليوو التالم لنواااار    يووز تقريق   م ذلك ك  الحكم بترو دسااااتو ية نص ش

النقض وهو كخر ختتلق   خاااا داو اااار كد ك الااارتوت كثنااااء نظر القت، كخااااو خحكماااة 
بالنظاو التاو تتمل  خحكمة النقض خ، تلقاء نفساااها . لما كا  ذلك ، وكاند المحكمة  

ق   22.. لسااااااانة  ام . الق ااااااايةم ش  6/5/2017رساااااااتو ية التليا ار ا اااااااد بتا يخ  ال
بواااأ    1977لسااانة  49( خ، القانو   ام  43دساااتو ية بترو دساااتو ية نص المادة )  

تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمساااتأجر ، وذلك فيما نتاااد تلي  
المقرخة خن  النا ااااااعة كو المترتبة  خ، ترو سااااااماق دتاوت المؤجر وترو ارو  القلبام 

خ، هاا ا القااانو  إّ  إذا كااانااد التقود المررخااة   40،    39تلم تقريق كحكاااو المااادتي،  
المادة  م  وشقاك لها خقيرة لرت الوحرة المحلية المختتااااة تلم الوج  المنتااااوا تلي  ش

والمحكوو بترو  تلك الختويية م شم خن  ، وخ، ثم شقر كيب  ه ا النص القانون  42
،  الوريرة الرسااامية م  دساااتو يت    يووز تقريق  اتتبا اك خ، اليوو التالم لنوااار الحكم ش

، وار لحق الرتوت كخاو ه     15/5/2017) ك ( بتا يخ  خكاااار   19وار نواااار بالااااااترد  
كثر ل لك النص خ،  ت المحكمة ، وخ، ثم يتتي، التلاخاك بحكم الرساااااتو ية ترو ترتيب ك

نفااذ  ، وإذ ا اااااااااااااام الحكم المقتو  فيا  بتارو ساااااااااااااامااق دتوت القااتني، لتارو تاا يخ  
ثيااخهماا بقيار تقار اليواا  المفروش ساااااااااااااانار الارتوت لارت الوحارة المحلياة المختتااااااااااااااة  
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اساتناداك له ا النص المق ام بترو دساتو يت  وال ت شقر كثر  خن  نواأت  كقير تلم ساماق 
ا يوجب نق ااااااا  له ا السااااااارب المتتلق  للحكم ، بمم الرتوت وانتفم خت  السااااااانر القانون 

 بالنظاو التاو . 
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/ صااااااااااااااالر يحاااااااااااااايم د از ناسب  سياااااااااااااا  المحكمة   القالإمة السيااااااار  ااااااابرساس
،  ترااااار الرحيااااام زكريا يوسا،  / نري  كحمااااار ت ماااااا    الق اةوت وية السادة 

 . نواب  سي  المحكمةم القبانم وك رل ترر الح تمرو خحمر الوو بوام

(26) 
 القضائية  86لسنة  13923الطعن رقم 

ــا  الالت ام : الوفا  : مكان الوفا  " . إيجار " القواعد العامة فى الإيجار :   ( 4  -   1)    الت ام " انقضـــ
حقوق والت امات طرفى عقد الإيجار : الت امات المؤجر : الالت ام بالســعى إلى موطن المســتمجر 
لاقتضــــــا  اكجرة " " الت امات الــــمستمجر : الوفــــا  باكجــرة " " فسخ عقد الإيجار " . عقد " زوال 

الإسناد ى خطم فحكم " عيــــــــوء التــــــــــــدليل : ال. العقد : فسخ العقد : الشرط الفاسخ الصرتح " 
 .الاستدلال " ى فهم الواقع ومخالفة الءــابت باكوراق : ما ينعد لــذلك : الفساد فى وف

( الوشاء بالري، . اكيااااا  في  ك  يكو  شم خح  المري، . ترو ا اااااترال الوشاء باكجرة  1)
ت، الساتم إلم خوط، المساتأجر  ات ااء اكجرة تنر حلو    اكصيرشم خوط، المؤجر . تقات   

خوترها .   يترتب تلي  شسااخ التقر بموجب الواارل الفاسااخ التااري  . كثر  . وجوب التواوز ت،  
 خرنم . 586/2،  347 تفاام . المادتا  الفسخ ا رل 

( إت   الراس، لمرين  بفساااااااااااااخ التقر لص ل  بتنفي  التلاخ  بساااااااااااااراد اكجرة دو  تاليف   2)
  . بالوشاء بها .   يتر سبياك خ، المؤجر إلم خوط، المستأجر  ات اء اكجرة

 . ا ستر   . خاهيت  م ( الفساد ش3)

بتاحيفة اساتعناش  بترو تحقق الوارل الفاساخ التاري    -المساتأجر    -( تمساك القات،  4)
إلم خوطن   ات ااااااااااء اكجرة وصلو اكو اق خ، اتفاق    -المؤجر  -المقتو  لإااااااااار  م لترو سااااااااات

. اطرا  الحكم المقتو  في  ه ا الرشاق ختم ك كثر الوااااااااااااارل ت  يق ااااااااااااام بوير ذلك . دشاق جوهر 
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كن   القات، بترو وشاس  باكجرة  غم صلو ه ا الفاساااااااااخ التاااااااااري  بمقولة إ  المقتو  لإااااااااار  ار  
 الن ا  خ، تاليف  بالوشاء بها . شساد واتو  وخخالفة لل ابد باكو اق . تلة ذلك .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
الفقااااارة ال انياااااة  م  ك  الااااانص شااااا   -شااااام ا ااااااء خحكماااااة الااااانقض    -المقااااار     -1

م  خااااااا، القاااااااانو  المااااااارنم ، يااااااار  تلااااااام ك  اكيااااااا  شااااااا   586،    347خااااااا، الماااااااادتي،  
خحااااا  الماااااري، إّ  إذا اتفاااااق تلااااام صااااا ل  م  تنفياااا  ا لتااااالاو ك  يكاااااو  الوشااااااء بالاااااري، شاااا 

تقاااار اليوااااا  تلاااام الواااارل الفاسااااخ التااااري  تناااار  م  ذلااااك ، وخاااا، ثاااام شااااإ  الاااانص شاااا 
خااااوط،  م  مسااااتأجر تاااا، سااااراد اكجاااارة خاااا  تاااارو ا ااااترال ك  يكااااو  الوشاااااء شاااا تخلااااا ال 

 ات ااااااسها تنااااار    المساااااتأجرإلااااام خاااااوط،  م  الماااااؤجر   يتفااااام هااااا ا اكصيااااار خااااا، السااااات 
حلااااو  خيتاااااد اسااااتحقااها ، شااااإ  ااااااو باااا لك واختناااا  المسااااتأجر تاااا، السااااراد باااارو  حااااق  

ا كبااااااام  اتترااااااار ختخلفااااااااك تااااااا، الوشااااااااء وتحقاااااااق شساااااااخ التقااااااار بموجاااااااب الوااااااارل ، كخاااااااا إذ 
ر ذلااااك بم ابااااة  شااااض  م  المااااؤجر الساااات  إلاااام خااااوط، المسااااتأجر تناااار حلااااو  اكجاااا  تااااُ

تلاااام هاااا   الحالااااة ، ووجااااب  م   سااااتيفاء اكجاااارة دو  خراااار  شاااا  يرتااااب الواااارل كثاااار  شاااا 
 التواوز ت،  رل الفسخ ا تفاام .  م القالإ

و  يُتر سبياك ) خ، المؤجر إلم خوط، المستأجر  ات اء اكجرة ( إت     -2
س، لمرين  بفساااااااااخ التقر لص ل  بتنفي  التلاخ  بساااااااااراد اكجرة إّ  إذا ا اااااااااتم  تلم الرا

 تاليف  بالوشاء به ا ا لتلاو .

م ك  اساااااااتناد المحكماااااااة شااااااا  -شااااااام ا ااااااااء خحكماااااااة الااااااانقض  -المقااااااار   -3
ااتناتهااااا إلاااام كدلااااة غياااار يااااالحة خاااا، الناحيااااة المولإااااومية ل اتناااااق بهااااا ، كو إلاااام 

ثرتااااااد لااااااريها ، كو اسااااااتخ ا الوااتااااااة خاااااا، م الوااتياااااااااة التاااااا تاااااارو شهاااااام التناياااااار 
ختااااار    وجاااااود لااااا  كو خوجاااااود ولانااااا  خناااااااض لماااااا كثرتتااااا  يتياااااب حكمهاااااا بالفسااااااد 

 ا ستر   .  م ش
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م إذ كا  الري، خ، خرونام الحكم المقتو  في  ك  القات، ار تمساااااااااااك ش  -4
لإار  لم يسا  إلم   ياحيفة اساتعناش  بترو تحقق الوارل الفاساخ التاري  ك  المقتو  

خوتر اسااتحقااها ، وصلد كو اق الرتوت خما ير  تلم ك  م خوطن   ات اااء اكجرة ش
، شإ  الحكم    -المؤجر   –خوط، المقتو  لإااااااار  م اتفاااك ار تم تلم الوشاء باكجرة ش

المقتو  في  إذ اطر  ه ا الرشاق وكتم  كثر الورل الفاسخ التري  المنتوا تلي  
  10/2/2015بمقولة إ  المقتو  لإااااااااار  ار كن   القات، بتا يخ  تقرت اليوا   م ش

حي، ك  ه ا الن ا  ار ص  خ، تاليل القات، م  بترو ساااااااراد  اكجرة المساااااااتحقة ، ش
بساااراد اكجرة ، وإنما جاء ااياااراك تلم تحقق الوااارل الفاساااخ التاااري  وبفساااخ التقري،  

 ا الرشاق بما يتال   داك تلي  واتتبا   غاياباك لترو ساراد  اكجرة ،   يكو  ار واج  ه
ا ساااتر   وصالا ال ابد باكو اق ، وار حوب  ذلك ت، التحقق خ،  م و ااااب  شسااااد ش

ساتم المقتو  لإار  إلم خوط، القات،  ات ااء اكجرة تنر حلو  خيتاد اساتحقااها 
واختناق القات، ت، سااارادها ، شإ  الحكم المقتو  في  يكو  خواااوباك ك لك بالقتاااو  

 ريب .التسم ش

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااماق التقرير ال ت ت   الساااااااير القالإااااااام المقر  
 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

 -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااااااسر اكو اق   -الوااس  وحي  إ  
  2015لسنااااااة    ...الاااااامقتو  لإاااااااار  كااو تلاااااااام القااات، الاااااااارتوت  ااااااااام  ك  م  تتحت  ش

كخاو خحكمة الويلة ا بتراسية   خأخو ية  ااااااااااااما  الويلة   بقلب الحكم بفسااااااااااااخ تقرت 
ات، خ، الوااااااااااااااقتي، المرينتي، بالتااااااااااااااحيفة  وبقرد الق  1/9/2012اليوا  المؤ صي،  
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كٍ  خ، ه ي،  م  والتسااااليم ، وذلك لتحقق الواااارل الفاسااااخ التااااري  المنتااااوا تلي  ش
حتم    1/9/2014التقري، ، باختنات  ت، سراد اكجرة المستحقة ت، المااااااااااااااااااااااااااارة خ،  

با ساااااتعنال    . حكمد المحكمة بالقلبام . اساااااتأنا القات، ه ا الحكم  1/2/2015
  26/7/2016لقاهرة   خأخو ية اسااااااتعنال الويلة   ، وبتا يخ  اق   133ة لساااااان    ام ...

  ه ا الحكم بقريق النقض ،م ا د المحكمة بتأيير الحكم المستأنا . طت، القات، ش 
بنقض الحكم المقتو  فيااا  ، وإذ تُر ضَ ت  وكودتاااد النيااااباااة خااا كرة كبااارم شيهاااا الرك

وشيها التلخد ،  حردم جلسااااة لنظر   -غرشة خوااااو ة م  ش -القت، تلم ه   المحكمة  
 النيابة  كيها .

م وحياااااا  إ  خمااااااا ينتااااااا  القااااااات، تلاااااام الحكاااااام المقتااااااو  فياااااا  الفساااااااد شاااااا 
التساااااااريب ، وشااااااام بياااااااا  م اكو اق والقتاااااااو  شااااااا م ا ساااااااتر   وخخالفاااااااة ال اباااااااد شااااااا 

دشاتاااا  كخااااو خحكمااااة المولإااااوق بااااأ  المقتااااو  لإاااار  لاااام م ناااا  تمسااااك شاااا ذلاااك يقااااو  إ
يساااا  إلاااام خوطناااا   ات اااااء اكجاااارة خناااا  ، وخاااا، ثاااام شإناااا    يتتراااار خخاااا ك بالتلاخاااا  

تقاااارت م بالوشاااااء باااااكجرة و  يتحقااااق الواااارل الفاسااااخ التااااري  المنتااااوا تلياااا  شاااا 
مقتاااااو  اليوااااا  ، غياااار ك  الحكاااام المقتااااو  فياااا  اطاااار  هاااا ا الاااارشاق بمقولااااة إ  ال

بتااااااارو ساااااااراد  اكجااااااارة المساااااااتحقة وبتحقاااااااق  10/2/2015لإااااااار  اااااااار كنااااااا    بتاااااااا يخ 
هاااااا ا الواااااارل ،  غاااااام ك  خااااااا و د بهاااااا ا الناااااا ا    يُتاااااار ساااااابياك خاااااا، جانااااااب المااااااؤجر 

 ولي  تنريهاك بسراد اكجرة ، خما يتيب  ويستوجب نق   .

الفقااااارة ال انياااااة خااااا، م خحلااااا  ، ذلاااااك ك  الااااانص شااااا م وحيااااا  إ  هااااا ا النتااااام شااااا 
وتلاااام خاااااا جاااارت بااااا  ا ااااااء  -خااااا، القااااانو  المااااارنم ، يااااار   586،  347دتي، المااااا

خحاااا  م تنفياااا  ا لتاااالاو ك  يكااااو  الوشاااااء بالااااري، شاااا م ك  اكياااا  شاااا  –هاااا   المحكمااااة 
تقاااار اليوااااا  م المااااري، إّ  إذا اتفااااق تلاااام صاااا ل ذلااااك ، وخاااا، ثاااام شااااإ  الاااانص شاااا 
اكجاااارة خاااا  تاااارو تلاااام الواااارل الفاسااااخ التااااري  تناااار تخلااااا المسااااتأجر تاااا، سااااراد 

م خاااااوط، الماااااؤجر   يتفااااام هااااا ا اكصيااااار خااااا، الساااااتم ا اااااترال ك  يكاااااو  الوشااااااء شااااا 
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إلاااام خااااوط، المسااااتأجر  ات اااااسها تناااار حلااااو  خيتاااااد اسااااتحقااها ، شااااإ  ااااااو بااااا لك 
واختناااا  المسااااتأجر تاااا، السااااراد باااارو  حااااق اتتراااار ختخلفاااااك تاااا، الوشاااااء وتحقااااق شسااااخ 

إلاااام خااااوط، المسااااتأجر تناااار م سااااتالتقاااار بموجااااب الواااارل ، كخااااا إذا كباااام المااااؤجر ال
ر ذلااااااك بم ابااااااة  شااااااض  سااااااتيفاء اكجاااااارة دو  خراااااار  شاااااا  يرتااااااب  حلااااااو  اكجاااااا  تااااااُ

التواااااوز تاااا،  اااارل الفسااااخ م هاااا   الحالااااة ، ووجااااب تلاااام القالإاااا م الواااارل كثاااار  شاااا 
ا تفااااااااام ، و  يُتااااااار سااااااابياك إتااااااا   الاااااااراس، لمرينااااااا  بفساااااااخ التقااااااار لص لااااااا  بتنفيااااااا  

ا اااااااتم  تلااااااام تاليفااااااا  بالوشااااااااء بهااااااا ا ا لتااااااالاو ، وك  التلاخااااااا  بساااااااراد اكجااااااارة إّ  إذا 
ااتناتهاااااا إلااااام كدلاااااة غيااااار ياااااالحة خااااا، الناحياااااة المولإاااااومية م اساااااتناد المحكماااااة شااااا 

ثرتااااااد لريهااااااااا ، كو م ل اتناااااااق بهااااااا ، كو إلاااااام تاااااارو شهاااااام التناياااااااار الوااتياااااااااة التااااااااا 
اساااااااتخ ا الوااتاااااااة خااااااا، ختااااااار    وجاااااااود لااااااا  كو خوجاااااااود ولانااااااا  خناااااااااض لماااااااا 

ا ساااااتر   . لماااااا كاااااا  ذلااااك ، وكاااااا  الراااااي، خااااا، م يتياااااب حكمهاااااا بالفسااااااد شاااا  كثرتتاااا 
يااااحيفة اسااااتعناش  بتاااارو م خاااارونام الحكاااام المقتااااو  فياااا  ك  القااااات، ااااار تمسااااك شاااا 

تحقااااااااق الواااااااارل الفاسااااااااخ التااااااااري  ك  المقتااااااااو  لإاااااااار  لاااااااام يساااااااا  إلاااااااام خوطناااااااا  
الاااااارتوت خمااااااا ياااااار  تلاااااام خوتاااااار اسااااااتحقااها ، وصلااااااد كو اق م  ات اااااااء اكجاااااارة شاااااا 

،  -المااااؤجر  -خااااوط، المقتااااو  لإاااار  م الوشاااااء باااااكجرة شاااا تفاااااااك ااااار تاااام تلاااام ك  ا
شاااااااإ  الحكااااااام المقتاااااااو  فيااااااا  إذ اطااااااار  هااااااا ا الااااااارشاق وكتمااااااا  كثااااااار الوااااااارل الفاساااااااخ 

تقاااااارت اليواااااا  بمقولااااااة إ  المقتااااااو  لإاااااار  ااااااار م التاااااري  المنتااااااوا تلياااااا  شاااااا 
حاااااي، م بتااااارو ساااااراد  اكجااااارة المساااااتحقة ، شااااا  10/2/2015كنااااا   القاااااات، بتاااااا يخ 

  هاااا ا الناااا ا  ااااار صاااا  خاااا، تالياااال القااااات، بسااااراد اكجاااارة ، وإنمااااا جاااااء اايااااراك ك
تلااااااام تحقاااااااق الوااااااارل الفاساااااااخ التاااااااري  وبفساااااااخ التقاااااااري، واتتباااااااا   غاياااااااباك لتااااااارو 
سااااراد  اكجاااارة ،   يكااااو  ااااار واجاااا  هاااا ا الاااارشاق بمااااا يتاااال   داك تلياااا  و اااااب  شساااااد 

، التحقااااااق خاااااا، ا سااااااتر   وصااااااالا ال ابااااااد باااااااكو اق ، وااااااار حوباااااا  ذلااااااك خاااااا م شاااااا 
ساااااتم المقتاااااو  لإااااار  إلااااام خاااااوط، القاااااات،  ات ااااااء اكجااااارة تنااااار حلاااااو  خيتااااااد 
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اسااااااتحقااها واختنااااااااق القااااااات، تااااااا، سااااااارادها ، شااااااإ  الحكااااااام المقتااااااو  فيااااااا  يكاااااااو  
 .التسريب بما يوجب نق    م خووباك ك لك بالقتو  ش
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 2018سنة    ن نوفمبر م   7جلسة  
ة اااااااااالمحكم   اااااااااب  سياااااااااااام د از ناساااااااااااااااااار يحياااصال /م  اااااااااالقالإر  اااااااااة السيااااااااابرساس

تمرو ا ، زكريا يوسااا  ، ترر الرحيم  م/ نري  كحمر ت  الق اااةوت ااوية السااادة  
 . نواب  سي  المحكمةم القبانم ك رل ترر الح ،م خحمر الوو بو

(27) 
 القضائية  81 لسنة 6932الطعن رقم 

يترتب   تىالإقامة ال: لعقد الإيجار ى القانون تداد الام" " إيجــار اكما ـن تشرتعات " إيجــار  (5 -  1)
موضوع الدعوى وطلبات  :  ضوابط التسبيب  :  تسبيب الأحكام  "  حكم  .    "عليها امتداد عقد الإيجار  

" . محكمــة  ى  " الدفاع فيها : الدفــاع الــجوهر   دعــــوى " .  الخصوم والأدلة الواقعية والحجج القانونية  
 .  فهم الواقع وتقدير اكدلة "ى المــوضــوع " سلطتها ف

المقرخة إليها  ك  المحكمة خحتد اكدلة    تلي قمع، المقل   وجوب ت مي، الحكم خا يُ (  1)
 .  إلي  بما ينر  ت، بح  ود اسة كو اق الرتوت ت، بتر وبتيرةت وحتلد خنها خا تؤد 

  ا . التفام الحكم ت، التحرث تنه   ابر لته  خ  التمسك  الرتوت م  ش  ةخؤثر   ام تقريم خستنر (  2)
 . خ، د لة . اتو  اخ  خا ار يكو  له

.  . خحل   واطرا  خا   ترت اكص  ب     إليها  يقروخا  استق   خحكمة المولإوق بتقرير  (  3)
   .تلي  واص ات  لتقريرها اط تها 
لساااااانة    49ق   1/ 29اختراد تقر إيوا  المسااااااك، لتااااااال  المسااااااتفيري، خم، تردتهم المادة   (4)
وخ، يتمسااااك بإتمالها . تبء  م  ختينة بي، المسااااتأجر اكياااال . خناط  . ثروم ثياو د جة ارابة    1977

 التلاو خحكمة المولإوق باستظها ها ار  الحكم باستمرا  التقر .   إثباتها . واوت  تلم تاتق اكصير . 
ال انية والمستأجر اكيل 5) م  ( تمسك القاتنة بترو وجود ارابة بي، زوج المقتو  لإرها 

تأسيساك  رتوت  ال  . ا اء الحكم المقتو  في  برشض ت  ق جوهر وترليلها تلم ذلك بالمستنرام . دشا
القاتنة   إارا   قيق  اكو     –تلم  نو     ك   – المقتو  لإر   هو  ال انية  المقتو  لإرها  خو ث 

 . اتو   . واختراد التقر لها خلتفتاك ت، دشاق القاتنة ود لة خستنراتها م المستأجر اكيل
 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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ك  الحكم يواب ك  يكو  فيا  با اتا  خاا   – النقض  ا اااااااااااااااء خحكماة  م  ش   – المقر     - 1
ت  ارخد إليها وحتاالد خنها خا تؤد م ت ال   اكدلةيقمع، المقل  تلي  ك  المحكمة ار خحتااد  

اكدلة والتتليق تليها بما ينر  ت، بح  ود اساة كو اق الرتوت ت،  ه    إلي  وذلك باساتتراض  
 بتر وبتايرة .

كن  ختم ارو الختاااااااااااام إلم خحكمة   -ا اااااااااااااء خحكمة النقض م  ش -المقر    -2
الرتوت وتمسااااااك بر لتها شالتفد الحكم ت، م  المولإااااااوق خسااااااتنرام خ،  ااااااأنها التأثير ش

التحرث تنها كلها كو بت اااها خ  خا ار يكو  لها خ، د لة ، شإن  يكو  ختيباك بالقتاااو  
 التسريب .م ش

باساااتق   خحكمة المولإاااوق  ك  القو  –ا ااااء خحكمة النقض م ش –المقر    -3
بتقااارير خاااا يقااارو إليهاااا وبااااطرا  خاااا   ترت اكصااا  بااا  خحلااا  ك  تاو  اااار اطلتاااد تليااا  

 وكص تت  لتقريرها .

 ااأ   م ش  -  1977لساانة  49خ، القانو    29/1  خنال تقريق نص المادة إ  -4
ر كو باختراد تقر إيوا  المساااااك، بتر وشاة المساااااتأج م  تق ااااا م  والت  -تأجير وبي  اكخاك،  

ترك  التي، لتال  خ، تردتهم ه   المادة هو ثروم ثياو د جة ارابة ختينة بي، المستأجر 
وبي، خ، يتمساااااااااااااك بإتمالها ، ويق  تلم اكصير تبء إثبام وجود تلك القرابة ، ويتتي،  

 تلم المحكمة ك  تستظهرها ار  الحكم باستمرا  التقر .

ساارب م ولإااوق برشاتها الوا د شإذ كاند القاتنة ار تمسااكد كخاو خحكمة الم  -5
، ودللد  م  اكيال خ، ترو وجود ارابة بي، زوج المقتو  لإارها ال انية والمساتأجر  م  النت

والمقتو  لإااااااااارها ال انية  م  لتي، الترات م  زواج ك  خ، المساااااااااتأجر اكيااااااااال م  تلي  بوثيقت 
النقض    المقرختي،  شق ياحيفة القت، بالنقض والممهو تي، بخاتم   ياو ة خرلوة لمحكمة  

م ثابد بالوثيقة اكولم ك  والرة زوج المقتو  لإاارها ال انية تلوجد خ، المسااتأجر اكياال 
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وكنهاا كااناد ختلوجاة باآصر ارلا  توشم تنهاا ، وثااباد باالوثيقاة ال اانياة   1940/ 12/ 9بتاا يخ  
شإ  الحكم المقتو  في    ،   1935/ 9/ 4ك  تا يخ خي د زوج المقتو  لإااااااااارها ال انية هو 

ه ي، المساااااااتنري، ود لتهما دو  ك  يترض لرشاتها ساااااااالا الريا   غم كن  إذ التفد ت،  
ياااااحة اختراد تقر إيوا   م تويير وج  الفتااااا  ش –لو يااااا   –خ،  اااااأن   ت  دشاق جوهر 
وا ام برشض دتوت القاتنة تأسايسااك تلم اختراد للمقتو  لإارها ال انية ،  م  تي، الترات

ت  ال  م  ها زوجة لنو  المستأجر اكيل تقر اليوا  لتال  المقتو  لإرها ال انية باتتبا 
م  ش  - المقتو  لإااااااااار  اكو    - ذلك تلم إارا   اااااااااقيق القاتنة  م اختر إلي  التقر ختو ك ش 

يااااااحيفة دتوا   غم ك  حوية ه ا الارا  ااياااااارة تلم المقر وو ثت  خ، بتر  ، بما يتيب  
 التسريب . م الحكم المقتو  في  بالقتو  ش 

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

  ،  المقر م  تاااااااااااا   السير القالإت ق التقرير الاااااااااااا ااكو اق وسم  مق تل بتر ا ط
 وبتر المراولة .، والمراشتة 

 كولإات  الوكلية .   مشحي  إ  القت، استو 
  - القت،  تلم خاا يري، خ، الحكم المقتو  فيا  وسااااااااااااااسر كو اق و   - إ  الواااس    وحيا 
لسانة   ... المقتو  لإار  اكو  كااو تلم المقتو  لإارها ال انية الرتوت  ام  ك   م  تتحتا  ش 
والتساااليم تأسااايسااااك تلم وشاة  م  الساااكنر ية بقلب الحكم بإص ء التي، خح  الترات م كل  2009

رها ال انية ، وخ، ثم كلإاااااحد يرها تلم لها ثم نول  زوج المقتو  لإااااا م  المساااااتأجر اكيااااال 
طلبات   م  للمقتو  لإاااار  اكو  ش   اك ي ان ااااماخ ترصلد القاتنة    . التي، ب  ساااانر ، شأااو الرتوت 

بااتتباا هاا تمتلاك نتاااااااااااااا التقاا  ، كحاالاد المحكماة الارتوت إلم التحقيق ، ولتقاات  القااتناة  
الرشض . اساااااااااتأنفد  ت، إح اااااااااا   اااااااااهودها كتادم المحكمة الرتوت للمراشتة وحكمد شيها ب 

  2011/ 2/ 16ق الساااااااكنر ية ، وبتا يخ    66لسااااااانة   ... القاتنة ه ا الحكم با ساااااااتعنال  ام  
خولإاااااوت  برش ااااا  وتأيير الحكم المساااااتأنا .  م ا اااااد المحكمة بقرو  ا ساااااتعنال  اااااك ك وش 
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برشض ت  ه ا الحكم بقريق النقض ، وكودتد النيابة خ كرة كبرم شيها الرك م طتند القاتنة ش 
غرشة خوااااااااااو ة حردم جلسااااااااااة لنظر  وشيها  م  ، وإذ تُر ضَ القت، تلم ه   المحكمة ش   القت، 

 التلخد النيابة  كيها . 
التساااااريب ، وبياناك  م  وحي  إ  خما تنتا  القاتنة تلم الحكم المقتو  في  القتاااااو  ش 

م  ل لك تقو  إنها تمساكد كخاو خحكمة المولإاوق بأ  المقتو  لإارها ال انية لي  لها الحق ش 
، ودللد تلم م  باتتبا  ك  زوجها لي  نو  المساتأجر اكيال م  لتي، الترات م  تراد القانون ا خ 

زواج كا  خنهماا اللتي، تفيارا  ك  تاا يخ خي د خو ث المقتو  لإاااااااااااااارهاا ال اانياة  م  ذلاك بوثيقت 
بوالرت  ، غير ك  خحكمة المولإاااااوق لم تترض له ي،  م ساااااابق تلم زواج المساااااتأجر اكيااااال 

خولإااااوق الرتوت ،  م  الفتاااا  ش م  وتخ ااااتهما لتقريرها  غم جوهريتهما وتأثيرهما ش المسااااتنري،  
برشض الرتوت تأسااااايسااااااك تلم اختراد التقر لها خ، م  وا اااااد بتأيير الحكم المساااااتأنا القالإااااا 

ذلك تلم إارا   اااااااقيقها  م  ختو ك ش م  اختر إلي  التقر خ، والر  المساااااااتأجر اكيااااااال ت  زوجها ال  
 الرتوت خما يتيب الحكم ويستوجب نق   .   يحيفة م  المقتو  لإر  اكو  ش 

ك     – ا اااااااااااااااء ها   المحكماة  م  ش   – خحلا  ، ذلاك ك  المقر   م  ش م  وحيا  إ  ها ا النت 
م الحكم يوب ك  يكو  في  ب ات  خا يقمع، المقل  تلي  ك  المحكمة ار خحتاااااااااااد اكدلة الت 

تليها بما ينر     إلي  وذلك باساااتتراض ه   اكدلة والتتليق ت ارخد إليها وحتااالد خنها خا تؤد 
، وكن  ختم ارو الختاااااام إلم خحكمة  ت، بح  ود اسااااااة كو اق الرتوت ت، بتاااااار وبتاااااايرة  

الرتوت وتمسااااااااك بر لتها شالتفد الحكم ت، م المولإااااااااوق خسااااااااتنرام خ،  ااااااااأنها التأثير ش 
التحرث تنها كلها كو بت اااااااها خ  خا ار يكو  لها خ، د لة ، شإن  يكو  ختيباك بالقتاااااااو  

التساااريب ، والقو  باساااتق   خحكمة المولإاااوق بتقرير خا يقرو إليها وباطرا  خا   ترت م ش 
، وكا  خنال تقريق نص اكص  ب  خحل  ك  تاو  ار اطلتد تلي  وكص اااااااتت  إلم تقريرها  

باختراد  م  تق ا م   اأ  تأجير وبي  اكخاك، والت م  ش  1977لسانة   49خ، القانو    1/ 29المادة 
ر وشاة المستأجر كو ترك  التي، لتال  خ، تردتهم ه   المادة هو ثروم  تقر إيوا  المسك، بت 

ثياو د جة ارابة ختينة بي، المساااااتأجر وبي، خ، يتمساااااك بإتمالها ، إذ يق  تلم اكصير تبء 
، ويتتي، تلم خحكمة المولإاااوق ك  تساااتظهرها ار  الحكم باساااتمرا   إثبام وجود تلك القرابة  
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م القاتنة ار تمسااكد كخاو خحكمة المولإااوق برشاتها الوا د ش التقر . لما كا  ذلك ، وكاند  
  ، م  خ، ترو وجود ارابة بي، زوج المقتو  لإااااارها ال انية والمساااااتأجر اكيااااال م  سااااارب النت 

والمقتو  لإاااااارها م  لتي، التراتم  زواج ك  خ، المسااااااتأجر اكياااااالم  ودللد تلي  بوثيقت 
، بخااتم   يااااااااااااااو ة خرلواة  المقارختي،  شق يااااااااااااااحيفاة القت، باالنقض والممهو تي   -ال اانياة  

لمحكمة النقض   ثابد بالوثيقة اكولم ك  والرة زوج المقتو  لإااارها ال انية تلوجد خ،  
وكنها كاند ختلوجة بآصر ارل  توشم تنها ،    9/12/1940بتا يخ  م المساااااااااتأجر اكيااااااااال

  ،   4/9/1935وثااباد باالوثيقاة ال اانياة ك  تاا يخ خي د زوج المقتو  لإاااااااااااااارهاا ال اانياة هو  
حكم المقتو  فيا  إذ التفاد ت، ها ي، المساااااااااااااتناري، ود لتهماا دو  ك  يترض لارشااتهاا  شاإ  ال 

ياااااحة  م  تويير وج  الفتااااا  ش   – لو يااااا     – خ،  اااااأن   ت  ساااااالا الريا   غم كن  دشاق جوهر 
للمقتو  لإاااااااااارها ال انية ، وا اااااااااام برشض دتوت القاتنة  م  اختراد تقر إيوا  تي، الترات 
اليوا  لتاااااااال  المقتو  لإااااااارها ال انية باتتبا ها زوجة لنو   تأسااااااايسااااااااك تلم اختراد تقر 

المقتو     - ذلك تلم إارا   قيق القاتنة م  اختر إلي  التقر ختو ك ش ت  ال  م  المستأجر اكيل 
ياااااحيفة دتوا   غم ك  حوية ه ا الارا  اايااااارة تلم المقر وو ثت  خ، م  ش   - لإااااار  اكو   

 . التسريب ويوجب نق   م   ش بتر  ، بما يتيب الحكم المقتو  في  بالقتو 
 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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برساسة السير القالإاام / سمياااااااااار شاياااااااالت ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكمة 
، وت وية السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااااارت ، خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما   

 . نواب  سيا  المحكمةت الناير ترر ال   شراج وولير  بي  الستراو  ترر

(28) 
 القضائية  74لسنة  489رقم الطعن 

ــا ن : تحديـــد 7 - 1) ــار اكمـ ــى ظـــل تشـــرتعات إيجـ ــار اكمـــا ن : اكجـــرة فـ ــار " تشـــرتعات إيجـ ( إيجـ
اكجـــرة : تعلقهـــا بالنظـــام العـــام " " مـــن قواعـــد تحديـــد اكجـــرة " " قـــرارات لجـــان تحديـــد اكجـــرة والطعـــن 

 حكم " عيوء التدليل : الفساد فى الاستدلال " . عليها " .
 . ت لاه دال ظام  ل ام . أثوه . الخالإتة كحكاو اواني، إيوا  اكخاك،  اكخاك،تحرير كجرة  (1)
القواتر المولإومية والجراسية المتتلقة بتقرير اكجرة الوا دة شم اواني، اليوا ام ا ست ناسية  (  2)
استمرا  سريانها شم النقاق القانونم  .    1981لس      136،    1977لسنة    49،    1969لس      52ك ااو  

 .لا  خنها 
 إنواس  . ا يخ ت. تحرير  . وشق  جرة المرنمكالقانو  الواجب التقريق بوأ  تقرير ( 3)
للقا  4) تقرير اكجرة طبقاك  المحكمة    1969لسنة    52(  تقرير اكجرة . خؤدا  .  للوا   انتقاد    .

ا بتراسية جهة طت،   جهة تقرير . كثر  . ترو جواز تتريها ابتراءك لتقرير اكجرة . خخالفة ذلك . تواوز 
  صتتايها الو سم المتتلق بالنظاو التاو . 

والتم لم تُحردها لوا     1969لسنة    52تحرير كجرة اكخاك، المُرصص بإنواسها شم ظ  ق  (  5)
لة وشقاك للق   لة وشقاك له ا القانو  . اصتتاا اللوا  المُوَكق بتحريرها    1977لسنة    49تقرير اكجرة المُوَكق

لسنة    49ق    12و   1969لسنة    52ق    41سواء اُرخد القلبام للوا  اكولم كو لم تُقرو . تلة ذلك . و  
1977 . 
 ( شساد الحكم شم ا ستر   . خاهيت  .6)
لة   1969لسنة    52( ثروم ص وق تي، النلاق للق  7) . وجوب تقرير كجرتها بمترشة اللوا  المُوَكق

و القات، ) المستأجر ( بقلب إلم تلك اللوا  بتر التم  بأحكاو القانو   لسنة   49وشقاك ل لك القانو  . تَقرُّ
لة بمقت م القانو  اكصير هم المختتة بنظرها . تلة ذلك . خخالفة    1977 . ييرو ة اللوا  المُوَكق
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الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اق  بتأيير الحكم المستأنا بترو جواز لووء القات، إلم لوا  تحرير  
للقا   طبقاك  لة  المُوَكق ح و     1969لسنة    52اكجرة  انتقادها  لتحة  يوترل  ا تحاد  التم  ت وت  كحر 

 ا  تراكم التربم ال ت لم يَتُر  ل  وجود . شساد وصقأ .

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ك  تحرير كجرة اكخاك، طبقاك للقواني، المحردة    – شم ا اااااااء خحكمة النقض    – المقر    - 1
 القيمة اليوا ية إزاء الااشة .   – ختم يا  نهاسياك    – لىيوا ام خ، النظاو التاو ، إذ تتحرد ب   

لسنة   52ك  اواني، اليوا ام ا ست ناسية ك ااو    – شم ا اء خحكمة النقض   – المقر    - 2
نص ك  خنها تلم القواتر المولإااااااااومية  ار    1981لساااااااانة  136،    1977لساااااااانة   49،   1969

المتتلقاة بتقارير كجرة اكخااك، الخاالإاااااااااااااتاة كحكااخا  والقواتار الجراسياة المتتلقاة بقرق القت، شم  
اكحكاو التاااااااد ة شيها ، وه   القواتر المولإااااااومية كو الجراسية تختلا خ، اانو  لآصر ويسااااااتمر  

 انو  ال ت كوجرها . التم  بأحكاخ  وتظ  واجبة التقريق شم نقاق سريا  الق 
ك  التررة شم تحرير القانو  الواجب التقريق    – شم ا اااااااااااااء خحكمة النقض   – المقر     - 3

 بوأ  تقرير كجرة المرنم هو تا يخ إنواس  . 
خ،    13،    9،    8ك  خؤدت نتااااااوا المواد   – شم ا اااااااء خحكمة النقض    – المقر     - 4
اكخاك، الخالإااااااااتة كحكاو ه ا    ك  المواااااااارق اصتص بتقرير إيوا   1969لساااااااانة   52القانو   ام  

القانو  لواناك صايااة جت  خ، ساالقتها إجراء ه ا التقرير طبقاك للأساا  التم ولإااتها ، وصو  لا  
خ، المالك والمسااااتأجر الحق شم القت، شم ارا ها كخاو المحكمة ا بتراسية المختتااااة ، وهم ب لك 

 لتقرير كجرة تلك اكخاك، ، شإ   تاو  جهة طت،   جهة تقرير ، ش  يحق لها ك  تتتااااااارت ابتراءك 
تتااااااارم وكيااااااار م ارا اك بتقرير كجرة تلك اكخاك، شإنها تاو  ار تواوزم و يتها واصتتااااااااياااااااها  

لساانة   52المري، شم القانو  تلم سااري  الحتاار ، وه ا ا صتتاااا ال ت نص تلي  القانو   ام  
ترر خقروحااك داسمااك تلم  هو خ، اريا  ا صتتاااااااااااااااا الو سم المتتلق باالنظااو التااو ، ويت   1969

 خحكمة المولإوق وتليها ك  تق م ب  خ، تلقاء نفسها . 
تلم ك    تتولم تحرير كجرة   1977لسااااااااانة   49خ، القانو   ام    12النص شم المادة   - 5

اكخاك، الخالإاااااااااتة كحكاو ه ا القانو  وتوزيتها تلم وحرات  لوا  يتااااااااار  بتواااااااااكيلها ارا  خ،  
ولم تُري، تلاك الماادة خاا إذا كااناد ها   اللواا  تختص بتحاريار كجرة  المحااشظ المختص إلخ ...   ،  

اكخاك، التم ُ صص بإنوااااسها ار  التم  بالقانو  الم كو  ، ساااواء كاند القلبام الخاياااة بها ار  
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كو لم تترض تليها كما شت   1969لسااااااانة    52ترلإاااااااد تلم اللوا  المُواااااااكّلة وشقاك للقانو   ام  
خن  تلم ك    تساااتمر لوا  تقرير القيمة اليوا ية بتواااكليها    41مادة  القانو  اكصير بنتااا  شم ال 

بتحرير إيوا  اكخاك، المتر     1962لسنة    46المنتوا تلي  شم المادة الرابتة خ، القانو   ام  
شم كتمالها لحي، ا نتهاء خ، الحا م المترولإااااااااااة تليها تنر  1963لساااااااااانة   133بالقانو   ام  

  ... إلخ   إذ كشاد ه ا النص بمفهوو المخالفة ك  الحا م التم لم تترض  التم  بأحكاو ه ا القانو 
لة   1969لساااااااانة   52تلم اللوا  القريمة حتم برء التم  بالقانو   ام   كق تختص بها اللوا  المُوااااااااَ

وشق القانو  اكصير ، خما يتتي، خت  الرجوق شم ه ا التارد إلم المبادئ التاخة شم ساريا  اواني،  
خ، حي  اللخا  ، وشم ه ا تنص المادة اكولم خن  تلم ك    تسااااارت اواني، المراشتام  المراشتام  

َ  فيا  خ، الارتااوت كو خاا لم يك، تم خ، الجراءام ارا  تاا يخ التما  بهاا ،   تلم خاا لم يك، شُتااااااااااااا 
( القواني، المترلة ل صتتاااااااا ختم كا  تا يخ التم  بها بتر إافا  باب 1ويساااااات نم خ، ذلك   ) 

ة شم الارتوت إلخ ...   ، وتلم ذلاك شاإ  تحاريار كجرة اكخااك، المرصص باإاااختهاا ارا  التما   المراشتا 
والتم لم يتم تحرير كجرتها تختص بها اللوا    1977/ 9/ 9بتا يخ    1977لسااااااااانة    49بالقانو   ام  

للوا  المُواااااااكّلة وشقاك له ا القانو  ، شإذا لم تا، طلبام تقرير كجرة ه   اكخاك، ار اُرخد بتر إلم ا 
القريمة ، شإنها تقرو خبا ارة إلم اللوا  الوريرة ، كخا إذا كاند ه   القلبام خترولإاة تلم اللوا  
القاريماة شاإنا  يتتي، إحاالتهاا إلم اللواا  الواريارة خاا لم يك، اار كُافا  شيهاا بااب المراشتاة ارا  ذلاك ، و   

تلم ك  اللوا  التم كُنواااااااعد  يقر  شم ه ا النظر ك  المادة الم كو ة ار نتاااااااد شم شقرتها اكولم  
، ك  ه ا النص لم   1977لساانة    49بمقت اااها تتولم تحرير كجرة اكخاك، الخالإااتة للقانو   ام  

 يرد شم ييوة القتر كو الحتر .  
ك  كساااااباب الحكم تتترر خواااااوبة بالفسااااااد شم    – شم ا ااااااء خحكمة النقض   – المقر     - 6

نبال ، ويتحقق ذلك إذا اسااتنرم المحكمة شم  ا سااتر   إذا انقوم تلم تيب يم  ساا خة ا ساات 
ااتناتها إلم كدلة غير يااااالحة خ، الناحية المولإااااومية ل اتناق بها ، كو إلم ترو شهم التناياااار  
الواابية التم ت رُد لريها ، كو واوق تنااض بي، ه   التناياار ، كما شم حالة ترو الللوو المنققم  

تلم تلك التناياااااااار التم ت رُد لريها بأ  كاند اكدلة التم للنتيوة التم انتهد إليها المحكمة بناء 
ااو تليها الحكم لي  خ،  اااااااااااأنها ك  تؤدت تق ك إلم خا انتهم إلي  ، كو اساااااااااااتخلص خ، اكو اق  

 .   ا وااتة   تُنتوه 
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ك  تا يخ إنواااء  –وبما   ص ل تلي  بي، الختااوو  –إذ كا  الري، خ، اكو اق    - 7
التي، خحااا  النلاق هو تاااا يخ التتاااريااا  الووهرت باااالااارو  اك لإاااااااااااااام الاااااسناااة بااا  التي، تااااو  

لساااااااااااانة   52، خما يُخ ااااااااااااتها شم تحرير كجرتها القانونية كحكاو القانو   ام   1972/1973
، خما   يووز خت  كت    التم كوجرد تقريرها بمترشة لوا  خختتااااة ب لك دو  سااااواها  1969
ت كو اكشراد خ، الم ك كو المسااااااتأجري، نلق ه ا ا صتتاااااااا الوظيفم خنها كو ا تفاق  جهة كصر 

تلم خخاالفتا  بااتتباا هاا اواتار ااانونياة  خرة ختتلقاة باالنظااو التااو ، وكاا  ال ااباد بااكو اق ك  القاات، 
وااا يااة  داهليااة لتقاارير القيمااة الي   – ااار تقاارو بقلااب إلم لونااة تحاارياار اكجرة بمركل وخاارينااة المنللااة  

لساااااانة   49بتر التم  بأحكاو القانو   ام    –   2000/ 10/ 31للتي، خح  النلاق ، وكا  ذلك بتا يخ  
وخ، ثم تاو  لواا  تحاريار اكجرة المُواااااااااااااكّلاة بمقت ااااااااااااام ها ا القاانو     –   1977/ 9/ 9شم    1977

خ، القانو   ام    41اكصير هم المختتااااااة بنظر ذلك القلب ، كص اك بمفهوو المخالفة لنص المادة 
التم كبقد تلم استمرا  لوا  تقرير اكجرة بتوكليها المنتوا تلي  شم المادة  1969لسنة    52

شم كتمالها لحي، ا نتهاء خ، الحا م المترولإااة تليها   1962لساانة   46الرابتة خ، القانو   ام  
الا ت    1977لساااااااااااااناة   49خ، القاانو   ام  12تنار التما  باأحكااو ها ا القاانو  ، وكا ا نص الماادة  

م تلم لوا  تحرير اكجرة ولم يرد شم ياايوة القتاار كو الحتاار ، وإذ صالا الحكم المقتو   كبق 
في  ه ا النظر وكير ا ااء الحكم المساتأنا بترو جواز لووء القات، إلم لوا  تحرير اكجرة بواأ   

ار ا ااااترل لتااااحة انتقاد تلك   1969لساااانة   52التي، خح  النلاق تأساااايساااااك تلم ك    القانو   ام  
ا  المُوااااااكّلة بموجب  ح ااااااو  كحر ت ااااااوت ا تحاد ا  ااااااتراكم التربم ، وهو خا يوااااااير إلم  اللو 

اسااااتحالة انتقاد  وكن  لم يتر لها وجود   ، شإن  يكو  خوااااوباك بالفساااااد شم ا سااااتر   ال ت جر  إلم  
الخقأ شم تقريق القانو  ، بما يساااتوجب نق ااا  ، وحي  إ  المولإاااوق ياااال  للفتااا  في  ، ول ما 

، وكاند اكو اق ار صلد خما يفير ياااارو  ارا  خ، لونة تقرير اليوا ام المختتااااة بتحرير  تقرو 
اكجرة القانونية للتي، خح  النلاق ، وخ، ثم ت احم الرتوت ار كثيمد تلم غير سانر ياحي  خ،  

   القانو  ختتيناك  ش ها . 
 ـــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 المحكمــة 

والمراشتة   التقرير ال ت ت   السااااااير القالإاااااام المقر    وسااااااماق بتر ا ط ق تلم اكو اق 
 وبتر المراولة . 
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 . ولإات  الوكلية ك   القت، استوشم إ حي   

تتحتاااااا     – و اق  تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااااااسر اك  –   الوااس  إ حي   و 
شم ك  المقتو  لإااار  اكو  كااو تلم القات، وباام المقتو  لإااارهم بتااافاتهم الرتوت  ام 

خساااااك، المنتااااو ة ا بتراسية   خأخو ية المنللة   بقلب الحكم بسااااقول الحق   2003لساااانة   ... 
وانتهاء و ية لونة تقرير    1986/ 3/ 1شم تقرير كجرة الواااقة المؤجرة خن  للقات، بالتقر المؤ   

، واا  بياناك ل لك إن  بموجب تقر اليوا  ساااااااااااااالا ال كر كجر  يوا ام تلم تلك الواااااااااااااقة  ال 
للقات، الواااااقة خح  النلاق  ساااااتتمالها خكتباك للمحاخاة بأجرة  اااااهرية خقرا ها ثمانو  جنيهاك ،  

نازت  القات، شم ثيمة تلك اكجرة بلتم خخالفتها    1997لسااااااااااااانة   6وبتااااااااااااارو  القانو   ام 
، وحا     ق   المنتاااو ة    53لسااانة   ...و بواااأنها دتوت ا ااااسية اساااتؤنفد برام للقانو  ، وكاا

تراو  ا سااتعنال تقرو بوااهادة  ساامية تفير كن  تقرو للونة المختتااة بتقرير اليوا ام بمحاشظة  
الاراهلياة لتحاريار كجرة تي، النلاق وكنا  لم يراد شم طلبا  ها ا لتواا نوااااااااااااااال اللوناة خؤاتااك وإتاادة 

ر كجرة تي،  توكيلها شم واد  حق ، شأوافد المحكمة ا ستعنال تتليقاك لحي، الفت  شم تحري 
النلاق خ، لونة تقرير اليوا ام المختتاااااااااة ، وإذ ساااااااااق  حق تلك اللونة شم تقرير كجرة التي،  

 19إلم  15خح  النلاق لترو ياااااارو  ارا ها ص   الميتاد المقر  اانوناك بنتااااااوا المواد خ، 
ة  ، وخ، ثم كااو الرتوت . حكمد المحكم  1977لسااااااااااانة   49خ، ال سحة التنفي ية للقانو   ام 

بترو جواز لووء القات، إلم لوا  تحرير اكجرة بواااااااأ  التي، خح  النلاق . اساااااااتأنا القات، 
ا ااااااد   2004/ 1/ 27ق   المنتااااااو ة   ، وبتا يخ   55لساااااانة   ... ه ا الحكم با سااااااتعنال  ام  

المحكماة باالتاأييار . طت، القاات، شم ها ا الحكم بقريق النقض ، واارخاد النيااباة خا كرة كبارم  
شم غرشاااة   – ض الحكم المقتو  فيااا  ، وإذ تُرض القت، تلم هااا   المحكماااة  شيهاااا الركت بنق 

 ، وشيها التلخد النيابة  كيها . حردم جلسة لنظر   – خوو ة 

وحي  إ  القت، كثيم تلم سااااااااااااارري، ينتم القات، بالسااااااااااااارب اكو  خنهما تلم الحكم  
ر   ، وشم بيا  ذلك المقتو  في  خخالفة القانو  والخقأ شم تقريق  وتأويل  والفسااد شم ا سات 

يقو  إن  تلم الرغم خ، انتهاء الحكم المقتو  في  إلم ص ااااااوق التي، المؤجرة كحكاو القانو   
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المنواااااااااااااأة شم ظل  ، وك  تحرير كجرتها وشقاك للمادة ال اخنة خ، القانو     1969لسااااااااااااانة  52 ام  
ها وا ااااااترطد  سااااااالا ال كر يكو  بمترشة اللونة المختتااااااة بتقرير اكجرة والتم حردم توااااااكيل 

لتاااحة انتقادها ح اااو  كحر ت اااوت ا تحاد ا  اااتراكم التربم ، إ  كن  كيّر الحكم ا بتراسم  
بترو جواز اللووء إلم لوا  تحرير اكجرة تلم سااااانر خ، اساااااتحالة انتقاد تلك اللوا  ، وكن  لم 
رة  يتر لها وجود شتلم ، شم حي، ك  خقت اااااااااااايام الترالة تقت اااااااااااام ك  تاو  لوا  تحرير اكج 

خختتااااااااة بالفتاااااااا  شم طلبام تحرير كجرة اكخاك،    1977لساااااااانة   49المُوااااااااكّلة بالقانو   ام 
  1977لسااانة  49التم اُرخد بتر ساااريا  القانو   ام  1969لسااانة   52الخالإاااتة للقانو   ام  

ولم تُترض تلم اللوا  المُواكّلة بالقانو  اكو  كو تُرلإاد ولم يفتا  شيها خا لم يك، ار كاف  
ار  1977لسااانة   49لمراشتة ار  ذلك ،   سااايما وك  المادة التاساااتة خ، القانو   ام  شيها باب ا 

بالنسااااااااااابة   1969لسااااااااااانة   52كبقد تلم اواتر تحرير اكجرة المنتاااااااااااوا تليها بالقانو   ام  
للأخااك، الخاالإااااااااااااااتاة كحكااخا  ، كماا ك  الحكم اار صل  بي، النص تلم و ياة اللوناة الدا ياة  

قرا  يتر  خ، المحاشظ المختص وبي، تر ي  بتض اكت اء الراصلي،  الموا  إليها استناداك ل 
ار  1969لساانة   52ك  الت ااوي، الل ي، كا  القانو   ام   – صايااة   – شم توااكي  ه   اللونة  

نص تلم ك  ير اااااااحهما ا تحاد ا  اااااااتراكم التربم وك  يكو  كحرهما خ، الم ك والآصر خ،  
خ  اصت ل النص تلم ك  يختا هما    1977لسااااانة   49المساااااتأجري، ار انتق  إلم القانو   ام 

المول  المحلم خ، غير كت ااس  ، ويكو  كحرهما خ، الم ك والآصر خ، المساتأجري، ، وهنا  
  تقوو التلة تلم الوهة التم تر ااااااااااحهما سااااااااااواء كا  ا تحاد ا  ااااااااااتراكم التربم كو المول   

يفير ك  تواااكي  اللوا  الخالإاااتة لها المحلم ،   سااايما وكن  ار ارو كخاو خحكمة كو  د جة خا 
التي، خح  التراتم خا زا  ساااااا ياك وختمو ك ب  ، وخ، ثم ش  يكو  خ، المساااااتحي  انتقاد اللونة  
المختتاااااة لتحرير كجرة تي، النلاق ،  نتقادها بالفت  وشقاك للقانو  وارا  خحاشظ الراهلية ، وكن   

يرد في  لصقا  المقتو  لإر  اكو   سي     ولم   2001/ 10/ 31ارو لتلك اللونة طلباك بتا يخ 
اللونة بوجود نلاق ا ااسم حو  ه   المساألة بموجب إن ا   سامم ، وإذ صالا الحكم المقتو   

 في  ه ا النظر شإن  يكو  ختيباك بما يستوجب نق   . 
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ك    – شم ا اااااااااااااء ه   المحكمة    – وحي  إ  ه ا النتم ساااااااااااارير ، ذلك ك  خ، المقر  
ختم    – ، طبقااك للقواني، المحاردة لىيواا ام خ، النظااو التااو ، إذ تتحارد با   تحاريار كجرة اكخااك 

لساااااااانة    52اليوا ام ا ساااااااات ناسية ك ااو    اواني، القيمة اليوا ية إزاء الااشة ، وك    – نهاسياك  يااااااااا  
ار نص ك  خنها تلم القواتر المولإااااومية   1981لساااانة   136،   1977لساااانة  49  ،  1969

المتتلقة بتقرير كجرة اكخاك، الخالإااااااااااتة كحكاخ  والقواتر الجراسية المتتلقة بقرق القت، شم 
اكحكاو التااد ة شيها ، وه   القواتر المولإاومية كو الجراسية تختلا خ، اانو  لآصر ويساتمر  

  واجباة التقريق شم نقااق ساااااااااااااارياا  القاانو  الا ت كوجرهاا ، وك  التررة شم التما  باأحكااخا  وتظا 
تحرير القانو  الواجب التقريق بوأ  تقرير كجرة المرنم هو تا يخ إنواس  ، وك  خؤدت نتوا  

ك  المواااااااااااااارق اصتص بتقارير إيواا     1969لسااااااااااااااناة    52خ، القاانو   ام    13،    9،    8المواد  
و  لواناك صاياااة جت  خ، سااالقتها إجراء ه ا التقرير طبقاك  اكخاك، الخالإاااتة كحكاو ه ا القان 

للأساااااااا  التم ولإااااااااتها ، وصو  لا  خ، المالك والمسااااااااتأجر الحق شم القت، شم ارا ها كخاو 
المحكمة ا بتراسية المختتاااااااااااة ، وهم ب لك تاو  جهة طت،   جهة تقرير ، ش  يحق لها ك  

تارم وكيار م ارا اك بتقرير كجرة تلك اكخاك،  تتتارت ابتراءك لتقرير كجرة تلك اكخاك، ، شإ  ت 
شإنها تاو  ار تواوزم و يتها واصتتااااااايااااااها المري، شم القانو  تلم سااااااري  الحتاااااار ، وه ا 

هو خ، اري  ا صتتااااا الو سم    1969لسااانة  52ا صتتااااا ال ت نص تلي  القانو   ام 
لإااوق وتليها ك  تق اام ب  خ،  المتتلق بالنظاو التاو ، ويتترر خقروحاك داسماك تلم خحكمة المو 

خ، القانو   ام   12ك  النص شم المادة   - شقهاك   - تلقاء نفساااااااااها ، كما ك  خ، المساااااااااتقر تلي   
تلم ك    تتولم تحرير كجرة اكخاك، الخالإااتة كحكاو ه ا القانو  وتوزيتها    1977لساانة  49

ولم تُري، تلك المادة تلم وحرات  لوا  يتر  بتوكيلها ارا  خ، المحاشظ المختص إلخ ...   ، 
خا إذا كاند ه   اللوا  تختص بتحرير كجرة اكخاك، التم ُ صص بإنوااااسها ار  التم  بالقانو   
الم كو  ، سااواء كاند القلبام الخايااة بها ار ترلإااد تلم اللوا  المُوااكّلة وشقاك للقانو   ام 

خن  تلم   41مادة  كو لم تترض تليها كما شت  القانو  اكصير بنتاااا  شم ال   1969لساااانة  52
ك    تساااااااااتمر لوا  تقرير القيمة اليوا ية بتواااااااااكليها المنتاااااااااوا تلي  شم المادة الرابتة خ،  

  1963لسااااااانة  133بتحرير إيوا  اكخاك، المتر  بالقانو   ام   1962لسااااااانة  46القانو   ام 
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  ...  شم كتمالها لحي، ا نتهاء خ، الحا م المترولإااااااااااااااة تليها تنر التم  بأحكاو ه ا القانو 
إلخ   إذ كشااد ها ا النص بمفهوو المخاالفاة ك  الحاا م التم لم تترض تلم اللواا  القاريماة حتم  

تختص بها اللوا  المُوااااااااكّلة وشق القانو  اكصير ،  1969لساااااااانة  52برء التم  بالقانو   ام  
  خما يتتي، خت  الرجوق شم ه ا التاااااااااارد إلم المبادئ التاخة شم سااااااااااريا  اواني، المراشتام خ،
حي  اللخا  ، وشم ه ا تنص المادة اكولم خن  تلم ك    تسااارت اواني، المراشتام تلم خا لم 
يك، شُتاااااا  في  خ، الرتاوت كو خا لم يك، تم خ، الجراءام ار  تا يخ التم  بها ، ويساااااات نم  

( القواني، المترلة ل صتتاا ختم كا  تا يخ التم  بها بتر إافا  باب المراشتة 1خ، ذلك   ) 
الاارتوت إلخ ...   ، وتلم ذلااك شااإ  تحاارياار كجرة اكخاااك، المرصص بااإااااختهااا اراا  التماا     شم 

والتم لم يتم تحاريار كجرتهاا تختص بهاا   1977/ 9/ 9بتاا يخ    1977لسااااااااااااااناة    49باالقاانو   ام  
اللوا  المُواااااااااكّلة وشقاك له ا القانو  ، شإذا لم تا، طلبام تقرير كجرة ه   اكخاك، ار اُرخد بتر  

  القاريماة ، شاإنهاا تقارو خباا اااااااااااااارة إلم اللواا  الواريارة ، كخاا إذا كااناد ها   القلباام إلم اللواا 
خترولإااااااااااااة تلم اللوا  القريمة شإن  يتتي، إحالتها إلم اللوا  الوريرة خا لم يك، ار كُاف  شيها  
باب المراشتة ار  ذلك ، و  يقر  شم ه ا النظر ك  المادة الم كو ة ار نتد شم شقرتها اكولم  

  49الخالإااااااتة للقانو   ام  ك  اللوا  التم كُنوااااااعد بمقت اااااااها تتولم تحرير كجرة اكخاك،  تلم 
وكا  خ، المقر  كي ااااك   ، ك  ه ا النص لم يرد شم ياايوة القتاار كو الحتاار ،   1977لساانة  
ك  كسااااباب الحكم تتترر خوااااوبة بالفساااااد شم ا سااااتر   إذا   – شم ا اااااء ه   المحكمة    – 

ا سااااااااااااتنبال ، ويتحقق ذلك إذا اسااااااااااااتنرم المحكمة شم    انقوم تلم تيب يم  ساااااااااااا خة 
كو إلم ترو شهم  ااتناتها إلم كدلة غير يااااااااااالحة خ، الناحية المولإااااااااااومية ل اتناق بها ،  

التنايااااااار الواابية التم ت رُد لريها ، كو واوق تنااض بي، ه   التنايااااااار ، كما شم حالة ترو 
ت رُد لريها بأ  بناء تلم تلك التناياار التم    الللوو المنققم للنتيوة التم انتهد إليها المحكمة 

كااانااد اكدلااة التم ااااو تليهااا الحكم لي  خ،  اااااااااااااااأنهااا ك  تؤدت تق ك إلم خااا انتهم إلياا  ، كو 
وبمااا     – . لمااا كااا  ذلااك ، وكااا  الري، خ، اكو اق    ا اساااااااااااااتخلص خ، اكو اق وااتااة   تنتوهاا 

ك  تا يخ إنوااااااااااااااء التي، خح  النلاق هو تا يخ التتري  الووهرت    – الختاااااااااااااوو   بي، ص ل تلي  
، خما يُخ ااتها شم تحرير كجرتها القانونية    1973/ 1972بالرو  اك لإاام الااسنة ب  التي، تاو  
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التم كوجرد تقريرها بمترشة لوا  خختتاااااااااااااة ب لك دو   1969لسااااااااااااانة  52كحكاو القانو   ام  
ت كو اكشراد خ، الم ك كو المساااااتأجري، نلق ه ا خما   يووز خت  كت جهة كصر سااااواها ،  

ا صتتااااااااااااااا الوظيفم خنها كو ا تفاق تلم خخالفت  باتتبا ها اواتر اانونية  خرة ختتلقة  
باالنظااو التااو ، وكاا  ال ااباد بااكو اق ك  القاات، اار تقارو بقلاب إلم لوناة تحاريار اكجرة 

وااا يااة للتي، خحاا  النلاق ، وكااا  ذلااك  داهليااة لتقاارير القيمااة الي   – بمركل وخاارينااة المنللااة  
القااااانو   ام    –   2000/ 10/ 31بتااااا يخ   بااااأحكاااااو  التماااا   شم    1977لساااااااااااااانااااة    49بتاااار 

وخ، ثم تاو  لوا  تحرير اكجرة المُواااااااكّلة بمقت ااااااام ه ا القانو  اكصير    –   1977/ 9/ 9
 52خ، القانو   ام   41كص اك بمفهوو المخالفة لنص المادة   هم المختتااة بنظر ذلك القلب ، 

التم كبقد تلم اساااتمرا  لوا  تقرير اكجرة بتواااكليها المنتاااوا تلي  شم المادة   1969لسااانة 
شم كتمالها لحي، ا نتهاء خ، الحا م المترولإاااااااااااة   1962لسااااااااااانة  46الرابتة خ، القانو   ام  

  1977لساااااااااانة   49خ، القانو   ام   12تليها تنر التم  بأحكاو ه ا القانو  ، وك ا نص المادة  
م تلم لوا  تحرير اكجرة ولم يرد شم يااااايوة القتااااار كو الحتااااار ، وإذ صالا الحكم  ال ت كبق 

المقتو  في  ه ا النظر وكير ا ااااء الحكم المساااتأنا بترو جواز لووء القات، إلم لوا  تحرير  
ار ا اترل لتاحة  1969لسانة  52اكجرة بواأ  التي، خح  النلاق تأسايسااك تلم ك    القانو   ام  

ا  المُواااااكّلة بموجب  ح اااااو  كحر ت اااااوت ا تحاد ا  اااااتراكم التربم ، وهو خا انتقاد تلك اللو 
يوير إلم استحالة انتقاد  وكن  لم يتر لها وجود   ، شإن  يكو  خووباك بالفساد شم ا ستر   ال ت  

 . شم تقريق القانو  ، بما يستوجب نق   جر  إلم الخقأ 
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   2018سنة    ديسمبر من    اكول جلسة  
برساسة السير القالإاام / سمياااااااااار شاياااااااالت ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكمة 
، وت وية السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااااارت ، خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما   

 . نواب  سيا  المحكمة وترر التليل خحمر ي   الناير ترر ال   شراج ترر

(29) 
 القضائية  81لسنة  13263 الطعن رقم

ــاص الولائ( 7  - 1) ــاص " الاإتصـ إيجار " القواعد  والقيمى : تعلقو بالنظام العام " .ى والنوعى  اإتصـ
ــرتعـات   العـامـة فى الإيجـار : تطبيا قواعـد القـانون المـدنى فى الإيجـار " " انتهـا  عقـد الإيجـار " " تشـــــــ

ــان " . ــرتانها : مــــن حيــــث المكــ ــاق ســ ــا ن : نطــ ــار اكمــ حكم " حجية اكحكام : ما يحوز الحجية :   إيجــ
  أج ا  الحكم التى تحوز الحجية " .

ترو ا صتتااااا القيمم والحالة للمحكمة المختتاااة . ا ااااء ينهم الختاااوخة كلها ( الحكم ب1)
بتااارد ا صتتااااا . يااايرو ة ه ا الق ااااء نهاسياك . خؤدا  . التلاو المحكمة المق ااام باصتتااااياااها بحكم  

. تلة ذلك . و    كو بُنم تلم ااترة غير ياااااااااااحيحة شم القانو    الحالة ولو صالا حوية حكم ساااااااااااابق لها
 . خراشتام  110

( حوية الحكم . ثروتها ل ما شُتااااا  في  بتااااافة ياااااريحة كو لإااااامنية ساااااواء شم المنقوق كو شم 2)
النلاق فيما شُتااااااا   في  واساااااااتقرم حقيقت  بالحكم  م بتر تنااُش طرش  اكساااااااباب التم   يقوو المنقوق برونها

 إثبام . 101. و  استقرا اك جاختاك خانتاك 
 نوتم والقيمم . تتلقها بالنظاو التاو . كثر  .( اواتر ا صتتاا الو سم وال3)
تلم تقود  . الواااااااااااريتة التاخة لسااااااااااااسر المتاخ م . اكيااااااااااا  . تقريق كحكاخ  م ( القانو  المرن 4) 

طريتتها ونقااها . تلة ذلك . اتااار م  اليوا  . اواني، إيوا  اكخاك، ا سااات ناسية . تواااريتام صاياااة ش
 شيها .النقاق الموا  إلي  م تقريقها ش
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( اواني، إيوا  اكخاك، . ساريا  كحكاخها تلم توايام المحاشظام والر د المتتررة خرناك . ترو  5)
  52و ق    1977لسااااااانة    49ق   1ساااااااريا  كحكاخها تلم القرت إ  بقرا  خ، وزير الساااااااكا  والمراشق . و 

 . 1975لسنة 
سااااااااااااااا  اواتاار اواني، إيوااا  اكخاااك،  ( تواجاار  اااااااااااااقااة النلاق بتلبااة تااابتااة إدا ياااك لقريااة . خؤدا  . انح 6) 

كحكاخ  تليها . ا ااء ا سات ناسية ت، تقر إيوا ها ولو كاند القرية ار يار  خ، وزير الساكا  ارا  بتقريق  
المحكمة الولسية بترو اصتتااااااااياااااااها ثيمياك بنظر دتوت القات، بالص ء وإحالتها إلم المحكمة ا بتراسية  

ترو اكتساب ذلك الحكم حوية بوأ     ي، اليوا  ا ست ناسية . خؤدا  .تلم سنر خ، ص وق تي، النلاق لقوان
سارب الرتوت . تلة ذلك . ااتتاا  حويت  تلم إللاو المحكمة المُحا  إليها بالفتا  شم خولإاوق الرتوت دو  

خراشتام . ا ااااااااااء الحكم ا بتراسم المؤير    110التقريرام الخاطعة اللاسرة ت، سااااااااارب ترو ا صتتااااااااااا . و  
 بالحكم المقتو  في  برشض الرتوت تلم ذام كسباب حكم الحالة . خخالفة للقانو  وصقأ . 

ثروم إبراو تقر إيوا  تي، النلاق خوااااااهرة وإبراء القات، ) المؤجر (  غرت  شم إنهاس  . كثر  .  ( 7)
خخالفة الحكم   انتهاء الرابقة التقرية بي، القرشي، ويااااايرو ة ير المقتو  لإااااارها ) المساااااتأجرة ( ب  سااااانر . 

 ا بتراسم ه ا النظر . خوجب للواس  . 

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ك  الحكم بتارو ا صتتاااااااااااااااا القيمم    -شم ا اااااااااااااااء خحكماة النقض   -المقر     -1

يُنهم    -ااانو  المراشتاام  خ،    110وشقااك لنص الماادة    -والحاالاة إلم المحكماة المختتاااااااااااااااة  
الختاااوخة كلها فيما شُتااا  في  ، ويحسااامها بتااارد ا صتتااااا ، إذ   يتقب  حكم  صر شم  
خولإاااااااوق الرتوت خ، المحكمة التم كيااااااار ت  ، ويكو  ااب ك ل ساااااااتعنال شم حين  ، شإذا لم 
  يُسااااتأنا كيااااب  نهاسياك ، والتلخد ب  المحكمة التم اُ اااام باصتتااااايااااها ، ولو صالا حوية 

 حكم سابق لها شم ه ا الوأ  كو بُنم تلم ااترة غير يحيحة شم القانو  .

خ، اااانو    101ك  النص شم المااادة    - شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض    - المقر     - 2
الثبام ير  تلم ك  حوية الحكم   تاو  إ  فيما شُتا  في  بي، الختاوو بتافة ياريحة كو 

المنقوق كو شم اكسباب التم   يقوو المنقوق برونها بتر  لإمنية حتمية ، سواء كا  ذلك شم 
 ك  يكو  القرشا  تنااوا فيما شت  في  واستقرم حقيقت  بالحكم استقرا اك جاختاك خانتاك . 
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ك  اواتر ا صتتاااااااااا الو سم والنوتم    -شم ا اااااااااء خحكمة النقض  -المقر    -3
  ذت ختاااااااااااااالحاة شم كت حاالاة كااناد  والقيمم تتتلق باالنظااو التااو ، فيووز الارش  بهاا خ، كا 

تليها الرتوت ولو كو  خرة كخاو خحكمة النقض ، وللمحكمة ك  تق ام ب  خ، تلقاء نفساها ،  
 وهو   ينتقر باتفاق الختوو ولا، بقياو خوجب  .

تَرَر الواريتة التاخة ،   -شم ا ااء خحكمة النقض   -المقر    -4 ك  التقني، المرنم يُت 
 م الناس تلم سااري  الرواو وا سااتقرا  ، بحي  تتترر النتااوا  شتسااود كحكاخ  ساااسر ختاخ

المنظمة لتقر اليوا  هم الواجبة التقريق كي ك خا لم تقرك ظرول ختينة يرت المورق ختها  
لإاارو ة تتقي  بتض كحكاخ  كو إح   توااريتام صايااة بري ك تنها ، وتتترر اواني، إيوا   

ك، وتنظيم الت اة بي، المؤجري، والمستأجري، توريتام  اكخاك، ا ست ناسية بوأ  إيوا  اكخا
صاية شم طريتتها ونقااها ، إذ صرج بها المورق ت، اكحكاو التاخة لتقر اليوا  ، وولإ   
لها كحكاخاك صايااااة شَرَض بمقت اااااها التلاخام ختينة تلم ك  خ، المؤجر والمسااااتأجر اتاااار 

طلاب الص ء ، واتاااااااااااااار تقريقهاا تلم    بهاا الحار خ، حرياة المؤجر شم تحاريار اكجرة ، وشم
 اكخاك، الموا  إليها شيها .

ك  المواااااااااااااارق حاارد شم كاااشااة    - شم ا ااااااااااااااااء خحكمااة النقض بهيعتيهااا    - المقر     - 5
 - شم  اااأ  إيوا  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجري، والمساااتأجري،   - التواااريتام المتتاثبة  

اكولم خ، ك  خ، المرساااااااااوو بقانو   ام النقاق المكانم لساااااااااريا  كحكاخها ، شنص شم المادة 
تلم سااريا  كحكاخ  تلم المر  والوهام    1947لساانة   121والقانو   ام   1946لساانة   140

تتري م   1962لسنة   157واكحياء المرينة شم الورو  المراشق ، ثم استحرث شم القانو   ام  
خ  هم تواياااام  كياااابحد بمقت ااااا  المناطق الخالإااااتة كحكا  1947لساااانة   121للقانو   ام 

لسااااااااااانة   124المحاشظام والر د المُتتررة خرناك بالتقريق كحكاو اانو  نظاو الدا ة المحلية  ام 
، كخا القرت ش  تسااارت تليها كحكاو ه ا القانو  إ  بقرا  خ، وزير الساااكا  والمراشق ،   1960

  نهو  السااابق شم التلو شم المادة اكولم خن  1969لساانة   52ولما كياار  الوااا ق القانو   ام  
لسنة  49تحرير الر د التم تسرت تليها كحكاخ  ، كما التلخ  شم المادة اكولم خ، القانو   ام  
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بإياااااااااارا  اانو  نظاو الحكم المحلم   1975لساااااااااانة  52خُحي ك إلم كحكاو القانو   ام   1977
 .   1960لسنة  124ال ت ح  خح  اانو  نظاو الدا ة المحلية التاد  بالقانو   ام 

  - وب  خنازتة خ، طرشم الختااااااوخة   - إذ كا  الري، خ، الواا  المقرو  باكو اق    - 6
ت خحل   اااااااقة بتقا  القات، الااس، بتلبة بر ا  النواو   1/12/1984ك  تقر اليوا  المؤ   

خركل المحلة الاررت ، وخ، ثم شإ  المنازتام النا ااااااااااااعة ت،  ت  التابتة إدا ياك لقرية كفر حواز 
تحكمهاا اواتار القاانو  المارنم دو  اواتار ااانو  إيواا  اكخااك، ا ساااااااااااااات نااسياة التم  ها ا التقار  

ينحسااار ساااريانها ت، التلب التابتة للقرت حتم ولو كاند القرية ار يااار  خ، وزير الساااكا   
ارا  بتقريق كحكااو ااانو  إيواا  اكخااك، تلم الت ااام اليواا ياة المررخاة ت، كخااك، شيهاا ،  

المختص و  لوزير السكا  بويفهما خم لي، للسلقة التنفي ية و  للمحاكم   و  يووز للمحاشظ
بااصت ل د جااتهااا ك  تماار نقاااق تقريق ااانو  إيوااا  اكخااك، تلم التلب بااتتبااا  ك  ذلاك  
كل  خ، اصتتااااا السااالقة التواااريبية ، وكا  الحكم ا بتراسم بتر الحالة ار كسااا  ا ااااء  

باب  خ، ك  التقا  الااسنة ب   قة النلاق يق  شم تلبة برا    برشض الرتوت تلم خا كو د  بأس
النواوت التابتة لقرية كفر حوازت ، وك  القرية صالإااااتة كحكاو اانو  إيوا  اكخاك، بموجب  

، دو     4/2/1984المنوااو  بالوريرة الرساامية شم   1983لساانة   91ارا  وزير السااكا   ام 
كااانم لتقريق كحكاااو اواني، إيوااا  اكخاااك، خقلقاااك  ك  يفق، إلم ك  التلب صااا ج النقاااق الم

حتم ولو كااناد تاابتاة إدا يااك لقرياة خ، القرت التم ص ااااااااااااااتاد كحكااو ااانو  إيواا  اكخااك، ،  
وكا  القات، ار كااو الرتوت ابتراءك كخاو المحكمة الولسية بقلب الحكم بالقرد خساااااااااااتنراك إلم 

نو  الماارنم دو  اواتاار وكحكاااو اااانو  إيوااا   ك  تقاار اليوااا  تحكماا  القواتاار التاااخااة شم القااا
اكخااك، بااتتباا  ك  تي، النلاق شم تقاا  كااس، بتلباة بارا   التاابتاة لقرياة كفر حواازت ، وإذ 
ا اااد المحكمة الولسية بترو اصتتااااياااها ثيمياك ونومياك بنظر الرتوت وإحالتها إلم المحكمة  

ت إيراداك و داك خوتلسة القو  ك  ارية  ا بتراسية دو  ك  تتقرق شم كساااباب حكمها لسااارب الرتو 
كفر حوازت ار ص تد كحكاو اانو  إيوا  اكخاك، بموجب ارا  خ، وزير السكا  ، وخ،  
  -ثم شإ  حكمها   تاو  ل  حوية شم المساااألة القانونية سااارب الرتوت ، ب  تقتتااار حويت   

شم خولإااااوق الرتوت تم ك  تلم إللاو المحكمة المُحا  إليها بالفتاااا    -بتر ياااايرو ت  نهاسياك  
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خ، ااانو  المراشتاام ، ودو  ك  تتقيار باالتقريرام الوا دة باأساااااااااااااابااب حكم    110بنص الماادة  
الحالة لو ودها صا ج نقاق سااااااارب الرتوت ، وإذ ا اااااااد المحكمة ا بتراسية برشض الرتوت 
تلم ذام كساااااااااااباب حكم الحالة بما كا  يوجب تلم خحكمة ا ساااااااااااتعنال باتتبا ها خحكمة  

ك  تبساااااا   اابتها تلم كسااااااباب الحكم ا بتراسم ، وك  تُقيّ م جنوح  واتوجاج كسااااااباب   ولإااااااوق  خ
السااااالا ذكرها ، ويااااو ك إلم خرت  بالتتاااارت لساااارب الرتوت ، والفتاااا  شم المسااااألة القانونية  

وإذ ا اام الحكم المقتو  في    كحقية القات، شم طلب القرد المؤساا  تلم ساارب الرتوت ،
رثراك بما اتتقر  خ، ك  حكم الحالة التاااد  خ، المحكمة الولسية ار حاز  برشض ا سااتعنال خُت 

حوية لترو القت، تلي  با ساااتعنال تلم الرغم خ، ك  حويت  اايااارة تلم ترو اصتتااااياااها  
بنظر الرتوت ثيمياك ساااواء كا  تقر اليوا  ار انتهم بانتهاء خرت  كو كا  خمتراك بقوة القانو  ، 

ة اللاسرة ت، ساااارب ترو ا صتتاااااا القيمم   تحوز حوية ، بما يُتيب  وك  التقريرام الخاطع 
 الحكم المقتو  في  ويوجب نق   . 

ار كُبرو خواااااهرة ، وخحل   ااااقة بتقا     1/12/1984( إذ كا  تقر اليوا  المؤ   7)
خركل المحلاة الاررت ، وكاا  القاات،  ت  التاابتاة لقرياة كفر حوااز ت كااس، شم تلباة بار ا  النواو 

بترو  غرت  شم تورير خرة تقر اليوا  ، وخ،    12/9/2009   المقتو  لإاااااااااارها شم ار كن 
  خ، القاانو  المارنم ،   563ثم تاو  الرابقاة اليواا ياة اار انتهاد بها ا النا ا  تم ك بنص الماادة  

لإاااارها تلم تي، النلاق ب  ساااانر بما يوجب الق اااااء بقردها ، وإذ وكياااابحد ير المقتو   
ها ا النظر ، شاإنا  يتتي، الق ااااااااااااااااء باإلوااء الحكم    -المُسااااااااااااااتاأنا    -  صاالا الحكم ا بتاراسم 

 المستأنا وبقرد المقتو  لإرها خ، تي، النلاق . 
 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 المحكمــة 

والمراشتة   مقر  بتر ا ط ق تلم اكو اق وساماق التقااااااااااااااارير ال ت ت   الساير القالإام ال 
 وبتر المراولة . 
 . ولإات  الوكليةك  القت، استوشم  إحي  
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تتحتاا    -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
خركل    كخاو خحكمة  2010لساااااااانة   ...المقتو  لإاااااااار  الرتوت  ام القات، كااو تلم   شم ك 

المحلاة الاررت الولسياة بقلاب الحكم بقردهاا خ، الوااااااااااااااقاة المريناة باالتااااااااااااااحيفاة وتقار اليواا   
، واا  بياناك ل لك إن  كجقر للمقتو  لإااااااااااارها تي، النلاق الااسنة بتلبة    1/12/1984المؤ   

الماااا كو    التقاااار  الاررت بموجااااب  المحلااااة  لقريااااة كفر حوااااازت خركل  التااااابتااااة  النواوت  باااار ا  
جنيهاك  اهرياك ، ولترو  غرت  شم تورير    17.5للساكنم خوااهرة خقاب  كجرة خقرا ها    ساتتمالها

باالص ء ، ولماا لم تمت ا  كاااو   12/9/2009خارة التقار شقار كنا  هاا تلم يار خح اااااااااااااار بتاا يخ  
الرتوت . حكمد المحكمة بترو اصتتااياها ثيمياك ونومياك بنظر الرتوت وإحالتها إلم خحكمة  

خساااااك، كلم    2010لساااانة   ...واُيرم برام  -خاااااااااااااااااااأخو ية المحلة الاررت   –طنقا ا بتراسية  
حكمد المحكمة برشض الرتوت . اساااتأنا القات، ه ا الحكم با ساااتعنال  ام  المحلة الاررت .  

  30/5/2011، وبتا يخ   -خأخو ية اسااااااااااتعنال المحلة الاررت    كخاو   – ق طنقا    5لساااااااااانة   ... 
ا اااااااااااااد المحكمة بتأيير الحكم المساااااااااااااتأنا . طَتَ، القات، شم ه ا الحكم بقريق النقض ،  
وكودتد النياابة خ كرة كبرم شيهاا الركت برشض القت، ، وإذ تُر ض القت، تلم ه   المحكماة  

 لخد النيابة  كيها .حردم جلسة لنظر  ، وشيها الت  -شم غرشة خوو ة  -
وحياا  إ  القت، كثيم تلم ساااااااااااااارري، ينتم بهمااا القااات، تلم الحكم المقتو  فياا   
بالخقأ شم تقريق القانو  والفسااااااااد شم ا ساااااااتر   وخخالفة ال ابد باكو اق ، وشم بيا  ذلك 

واازت  يقو  إ  تي، النلاق كااسناة بتقاا  يق  شم تلباة بار ا  النواوت التاابتاة إدا يااك لقرياة كفر ح 
خركل المحلااة الاررت ، وإ  تقاار اليوااا  سااااااااااااااناار الاارتوت تحكماا  القواتاار التاااخااة شم القااانو   
المارنم لتارو ص ااااااااااااااوق تلباة بار ا  النواوت كحكااو ااانو  إيواا  اكخااك، بموجاب نص الماادة  

شم  اأ  تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي،   -  1977لسانة   49اكولم خ، القانو   ام  
ال ت   تسااااااااارت كحكاخ  تلم اكخاك، المؤجرة بالتلب ، وإذ ا ااااااااام  -مساااااااااتأجر  المؤجر وال

الحكم ا بتراسم برشض الرتوت تلم خا و د بأساااااااااااباب  خ، ك  تلبة بر ا  النواوت تابتة لقرية  
  91كفر حوازت الخالإااااااتة لقانو  إيوا  اكخاك، بموجب ارا  وزير التتمير والسااااااكا   ام 

مقتو  في  تلم خا كو د  بأساااااباب  خ، ك  الحكم التااااااد  شم  ، وكيّر  الحكم ال  1983لسااااانة 
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خرنم جلسم خركل المحلة القالإااااااام بترو ا صتتااااااااا ثيمياك    2010لسااااااانة   ...الرتوت  ام 
ونومياك وبإحالة الرتوت إلم خحكمة طنقا ا بتراسية ار و د بأساباب  ك  القرية الااسنة بها تي،  

ويمتار التقار لمارة غير خحاردة لم يُقت، تليا     النلاق تخ اااااااااااااا  كحكااو ااانو  إيواا  اكخااك،
با ساااااتعنال ، وحاز حوية وكياااااب  نهاسياك   تووز خخالفت  ، شإن  يكو  ختيباك بما يساااااتوجب  

 نق   .
ك    -شم ا ااااااااااء ه   المحكمة   -وحي  إ  ه ا النتم سااااااااارير ، ذلك كن  خ، المقر   

  110وشقاك لنص المادة    -الحكم بترو ا صتتااااااا القيمم والحالة إلم المحكمة المختتاااااة  
  يُنهم الختاوخة كلها فيما شُتا  في  ، ويحسامها بتارد ا صتتااا ،  - خ، اانو  المراشتام 

ق الارتوت خ، المحكمااة التم كيااااااااااااااار تا  ، ويكو  اااب ك  إذ   يتقباا  حكم  صر شم خولإااااااااااااااو 
ل سااااااااتعنال شم حين  ، شإذا لم يُسااااااااتأنا كيااااااااب  نهاسياك ، والتلخد ب  المحكمة التم اُ اااااااام  
باصتتااااااااياااااااها ، ولو صالا حوية حكم ساااااااابق لها شم ه ا الواااااااأ  كو بُنم تلم ااترة غير  

باام يار  تلم ك  حوياة  خ، ااانو  الث   101يااااااااااااااحيحاة شم القاانو  ، وك  النص شم الماادة 
الحكم   تاو  إ  فيما شُت  في  بي، الختوو بتفة يريحة كو لإمنية حتمية ، سواء كا   
ذلك شم المنقوق كو شم اكسااباب التم   يقوو المنقوق برونها بتر ك  يكو  القرشا  تنااوااا 

ك  اواتر  فيما شتااااااااااااا  في  واساااااااااااااتقرم حقيقت  بالحكم اساااااااااااااتقرا اك جاختاك خانتاك ، وخ، المقر  
ا صتتاااااااااااااااا الو سم والنوتم والقيمم تتتلق باالنظااو التااو ، فيووز الارش  بهاا خ، كا  ذت  
ختااالحة شم كت حالة كاند تليها الرتوت ولو كو  خرة كخاو خحكمة النقض ، وللمحكمة ك  
تق اااام ب  خ، تلقاء نفسااااها ، وهو   ينتقر باتفاق الختااااوو ولا، بقياو خوجب  ، كما كن  خ،  

تَرَر الوااريتة التاخة ، شتسااود كحكاخ  ساااسر ختاخ م الناس تلم   المقر  ك  التقني، المرنم يُت 
سااري  الرواو وا سااتقرا  ، بحي  تتترر النتااوا المنظمة لتقر اليوا  هم الواجبة التقريق  
كياااا ك خا لم تقرك ظرول ختينة يرت المواااارق ختها لإاااارو ة تتقي  بتض كحكاخ  كو إح    

ي ك تنها ، وتتترر اواني، إيوا  اكخاك، ا سات ناسية بواأ  إيوا  اكخاك،  تواريتام صاياة بر
وتنظيم الت اة بي، المؤجري، والمساااتأجري، تواااريتام صاياااة شم طريتتها ونقااها ، إذ صرج  
بها المواااارق ت، اكحكاو التاخة لتقر اليوا  ، وولإاااا  لها كحكاخاك صايااااة شَرَض بمقت اااااها  
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، المؤجر والمساااااتأجر اتااااار بها الحر خ، حرية المؤجر شم تحرير  التلاخام ختينة تلم ك  خ
اكجرة ، وشم طلب الص ء ، واتاار تقريقها تلم اكخاك، الموااا  إليها شيها ، وخ، المقر  

ك  المورق حرد شم كاشة التوريتام المتتاثبة شم  أ    -شم ا اء ه   المحكمة بهيعتيها   -
مؤجري، والمساتأجري، النقاق المكانم لساريا  كحكاخها ،  إيوا  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، ال

والقانو   ام   1946لسااااااااااانة   140شنص شم المادة اكولم خ، ك  خ، المرساااااااااااوو بقانو   ام  
تلم سااااااااريا  كحكاخ  تلم المر  والوهام واكحياء المرينة شم الورو     1947لساااااااانة   121

لسااااانة    121 م للقانو   ام  تتري   1962لسااااانة   157المراشق ، ثم اساااااتحرث شم القانو   ام 
كياااااااابحد بمقت ااااااااا  المناطق الخالإااااااااتة كحكاخ  هم تواياااااااام المحاشظام والر د    1947

، كخا القرت   1960لسانة   124المُتتررة خرناك بالتقريق كحكاو اانو  نظاو الدا ة المحلية  ام 
ما كير  الوا ق ش  تسرت تليها كحكاو ه ا القانو  إ  بقرا  خ، وزير السكا  والمراشق ، ول

التلو شم المادة اكولم خن  نهو  الساااابق شم تحرير الر د التم    1969لسااانة   52القانو   ام 
خُحي ك   1977لسااانة   49تسااارت تليها كحكاخ  ، كما التلخ  شم المادة اكولم خ، القانو   ام 

  خح   المحلم ال ت حبإياااارا  اانو  نظاو الحكم    1975لساااانة  52إلم كحكاو القانو   ام 
كا  خا ساااالا ، . لما    1960لساااانة    124اانو  نظاو الدا ة المحلية التاااااد  بالقانو   ام  

ك  تقر اليوا    - وب  خنازتة خ، طرشم الختوخة   - وكا  الري، خ، الواا  المقرو  باكو اق  
خحلا   ااااااااااااااقاة بتقاا  القاات، الاااس، بتلباة بار ا  النواوت التاابتاة إدا يااك   1/12/1984المؤ    
ياة كفر حواازت خركل المحلاة الاررت ، وخ، ثم شاإ  المناازتاام الناا ااااااااااااااعاة ت، ها ا التقار  لقر 

تحكمهاا اواتار القاانو  المارنم دو  اواتار ااانو  إيواا  اكخااك، ا ساااااااااااااات نااسياة التم ينحساااااااااااااار  
ساااااااريانها ت، التلب التابتة للقرت حتم ولو كاند القرية ار يااااااار  خ، وزير الساااااااكا  ارا  

يواا  اكخااك، تلم الت ااام اليواا ياة المررخاة ت، كخااك، شيهاا ، و   بتقريق كحكااو ااانو  إ
فهما خم لي، للسااااالقة التنفي ية و  للمحاكم   يووز للمحاشظ المختص و  لوزير الساااااكا  بويااااا 
ر نقاااق تقريق ااانو  إيوااا  اكخااك، تلم التلب بااتتبااا  ك  ذلاك   بااصت ل د جااتهااا ك  تمااّ

ة ، وكا  الحكم ا بتراسم بتر الحالة ار كسااا  ا ااااء  كل  خ، اصتتااااا السااالقة التواااريبي 
برشض الرتوت تلم خا كو د  بأسباب  خ، ك  التقا  الااسنة ب   قة النلاق يق  شم تلبة برا    
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النواوت التابتة لقرية كفر حوازت ، وك  القرية صالإااااتة كحكاو اانو  إيوا  اكخاك، بموجب  
، دو     4/2/1984لمنوااو  بالوريرة الرساامية شم ا  1983لساانة   91ارا  وزير السااكا   ام 

ك  يفق، إلم ك  التلب صااا ج النقاااق المكااانم لتقريق كحكاااو اواني، إيوااا  اكخاااك، خقلقاااك  
حتم ولو كااناد تاابتاة إدا يااك لقرياة خ، القرت التم ص ااااااااااااااتاد كحكااو ااانو  إيواا  اكخااك، ،  

لسية بقلب الحكم بالقرد خساااااااااااتنراك إلم وكا  القات، ار كااو الرتوت ابتراءك كخاو المحكمة الو 
ك  تقاار اليوااا  تحكماا  القواتاار التاااخااة شم القااانو  الماارنم دو  اواتاار وكحكاااو اااانو  إيوااا   
اكخااك، بااتتباا  ك  تي، النلاق شم تقاا  كااس، بتلباة بارا   التاابتاة لقرياة كفر حواازت ، وإذ 

الرتوت وإحالتها إلم المحكمة    ا اااد المحكمة الولسية بترو اصتتااااياااها ثيمياك ونومياك بنظر
  ارية  إا بتراسية دو  ك  تتقرق شم كساااباب حكمها لسااارب الرتوت إيراداك و داك خوتلسة القو  

كفر حوازت ار ص تد كحكاو اانو  إيوا  اكخاك، بموجب ارا  خ، وزير السكا  ، وخ،  
  -ثم شإ  حكمها   تاو  ل  حوية شم المساااألة القانونية سااارب الرتوت ، ب  تقتتااار حويت   

تلم إللاو المحكمة المُحا  إليها بالفتاااا  شم خولإااااوق الرتوت تم ك   -بتر ياااايرو ت  نهاسياك  
خ، ااانو  المراشتاام ، ودو  ك  تتقيار باالتقريرام الوا دة باأساااااااااااااابااب حكم    110دة  بنص الماا

الحالة لو ودها صا ج نقاق سااااااارب الرتوت ، وإذ ا اااااااد المحكمة ا بتراسية برشض الرتوت 
تلم ذام كساااااااااااباب حكم الحالة بما كا  يوجب تلم خحكمة ا ساااااااااااتعنال باتتبا ها خحكمة  

الحكم ا بتراسم ، وك  تُقيّ م جنوح  واتوجاج كسااااااباب    ك  تبساااااا   اابتها تلم كسااااااباب خولإااااااوق  
السااااالا ذكرها ، ويااااو ك إلم خرت بالتتاااارت لساااارب الرتوت ، والفتاااا  شم المسااااألة القانونية  
وإذ ا ااااام الحكم المقتو  في     كحقية القات، شم طلب القرد المؤسااااا  تلم سااااارب الرتوت ، 

حالة التاااد  خ، المحكمة الولسية ار حاز  برشض ا سااتعنال خُترثراك بما اتتقر  خ، ك  حكم ال 
حوية لترو القت، تلي  با ساااتعنال تلم الرغم خ، ك  حويت  اايااارة تلم ترو اصتتااااياااها  
بنظر الرتوت ثيمياك ساااواء كا  تقر اليوا  ار انتهم بانتهاء خرت  كو كا  خمتراك بقوة القانو  ، 

القيمم   تحوز حوية ، بما يُتيب  وك  التقريرام الخاطعة اللاسرة ت، ساااارب ترو ا صتتاااااا  
 الحكم المقتو  في  ويوجب نق   . 
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ل ما تقرو ، وحي  إ  المولإاااااااااااوق ياااااااااااال  للفتااااااااااا  في  ، وكا  تقر اليوا  المؤ   
ار كُبرو خواهرة ، وخحل   قة بتقا  كاس، شم تلبة بر ا  النواوت التابتة لقرية    1/12/1984

القاااا  وكااااا   الاررت ،  المحلااااة  المقتو  لإاااااااااااااااااارهااااا شم  كفر حوااااازت خركل  كناااا    ااااار  ات، 
بتارو  غرتا  شم تواريار خارة تقار اليواا  ، وخ، ثم تاو  الرابقاة اليواا ياة اار    12/9/2009

خ، القاانو  المارنم ، وكياااااااااااااابحاد يار المقتو     563انتهاد بها ا النا ا  تم ك بنص الماادة 
  - بتراسم  لإاااارها تلم تي، النلاق ب  ساااانر بما يوجب الق اااااء بقردها ، وإذ صالا الحكم ا

ه ا النظر ، شإن  يتتي، الق ااء بإلواء الحكم المساتأنا وبقرد المقتو  لإارها  -المُساتأنا  
 خ، تي، النلاق .  
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   2019سنة    يناير من    19جلسة  
برساسة السير القالإاام / سمياااااااااار شاياااااااالت ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكمة 
، وت وية السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااااارت ، خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما   

  . نواب  سيا  المحكمةت وولير  بي  الستراو  الناير ترر ال   شراج ترر

(30) 
 القضائية   76لسنة  7853 الطعن رقم

ـــــإيجار " تشرتعات إيج( 6  – 1) ـــــار اكمـ قانون " تطبيا  .  "  : من حيث المكان اـــاق سرتانهــــــنط :ا ن ـ
 . ندء إبير "ى " سلطتها ف محكمة الموضوع .   القانون "
 دو  طلب خ، الختوو . م  القالإ تلم وجه  التحي  . واجب تلم    القانو  تقريق  (  1) 

  تنايااارم ش( خحكمة المولإاااوق . ترو التلاخها بإجابة الختااام إلم طلب  نرب صرير ختم  كم 2)
 . والفت  شيها خا يكفم لتاوي، تقيرتها  الرتوت 

ويرها  لتلم اكخاك، وكجلاسها المؤجرة للسااااااااااااكنم كو   هااواني، إيوا  اكخاك، . سااااااااااااريان( كحكاو  3)
 . لتاد  بها ارا  خ، الوهة المختتةطق االمناالمر  و م توايم المحاشظام وشم ش الااسنة

تلم القرت والمناطق السااكنية . خناط  . ياارو  ارا  خ،    1977لساانة    49( سااريا  كحكاو ق 4)
 وزير السكا  والتتمير .

( اللونااة الااراسمااة للأحوزة التمرانيااة للماار  والقرت المُوااااااااااااااكّلااة بقرا  وزير التتمير والموتمتااام 5)
للمر  والقرت . م . اصتتااااياااها . اتتماد الحيل التمران  1993لسااانة   36والساااكا  والمراشق  ام الوريرة 

لمرينة خا .  زخ  . يارو  ارا  خ، خول  الوز اء م  اتتمادها خنققة ساكنية بواوتها داص  الحيل التمران
خنققة سااااااكنية  . اتتمادها    1977لساااااانة    49ق   1/1ب لك . كثر  . ص ااااااوتها لقانو  إيوا  اكخاك، . و  

لساااااانة    49لقرية خا .  زخ  . ياااااارو  ارا  خ، وزير السااااااكا  بسااااااريا  ق م  بواوتها داص  الحيل التمران
بتتري  بتض كحكاو اانو  الل اتة والقرا ي،    1983 لسااااااانة   116ك ، ب ق    – 2/  152تليها . و   1977
 . 1993لسنة  36و  1991لسنة  475الوزا يي، 
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ك القات،  6) ا اااااااااااااء الحكم  وم بخ اااااااااااااوق الت اة اليوا ية للقانو  المرن –المؤجر   –( تمساااااااااااااُ
المقتو  في  برشض الرتوت بإنهاء التقر بمقولة ص اااوت  لقانو  إيوا  اكخاك، تأسااايسااااك تلم ثروم اتتماد  
اللونااة الااراسمااة للأحوزة التمرانيااة واوق المنققااة الااااسنااة بهااا تي، النلاق داصاا  كردو  الماار  دو  التحقُق خ،  

 . خخالفة للقانو  وصقأ . ا  خول  الوز اء باتتبا ها ك لك وتا يخ سريان  يرو  ار 

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

تقريق القانو  تلم وجه  التاحي     ك   -النقض  شم ا ااء خحكمة   -لمقر  ا  -1
ب  هو واجب القالإااام ال ت تلي  خ، تلقاء نفسااا  ك  يبح   ،  يحتاج إلم طلب خ، الختاااوو 

 .  نل  ه ا الحكم تليهاوك  يُ ،  ت، الحكم القانونم المنقرق تلم الوااتة المقروحة  

بإجابة الختم  خحكمة المولإاوق ليساد خللخة  ك     - النقض  شم ا ااء خحكمة    - المقر     -2
ا داخد  ل  تتحتم إجابتا  ، ب  لهاا ك  ترشض خا   نرب صرير شم الرتوت ، إذ إ  ذلك لي  حقااك   إلم طلاب 

 .   الرتوت خا يكفم لتاوي، تقيرتها والفت  شم خولإوتها دو  حاجة إلي    ار  كم شم تناير 

ولإااااا  بو ء شم سااااااسر اواني،  كالموااااارق ك     - النقض  شم ا اااااء خحكمة    - المقر     -3
ك    ۱۹۷۷لسانة   49،    1969لسانة   52،    1947لسانة   ۱۲۱  اكخاك، المتتاثبة ك ااو  إيوا

كحكااخهاا تساااااااااااااارت تلم اكخااك، وكجلاء اكخااك، المؤجرة المتارة للسااااااااااااااكنم كو لوير ذلاك خ،  
وغيرها خ، الوهام التم يتر     اك اكغراض الااسنة شم توايم المحاشظام والر د المقيرة خرن 

 .المختتة    هةو لبها ارا  خ، ا

السااااكنية    تلم القرت والمناطق  ۱۹۷۷لساااانة   49 ام خنال سااااريا  كحكاو القانو    -4
 .  هو يرو  ارا  خ، وزير السكا  والتتمير ب لك

كا  وزير التتمير والموتمتام الوريرة والسكا  والمراشق ار كير  القرا   ام   إذ -5
للمرينة كو القرية وال ت م التمران والحيل  ت ال  اااادبواااأ  إتراد التخقي     1991لسااانة   475

م  التمران تلم الهيعااة التاااخاة للتخقي   م  تمران الللو الموااال  المحليااة بترض الحيل  كبموجباا   
المحلم ، ثم اتتماد  خ، الهيعة التاخة للتخقي   م الوااتر لمنااواات  ، ثم ترلإاا  تلم المول   

لسنة    116 ام  ك ، ب خ، القانو    -152/2المادة  م شالنص  خفاد بتر ذلك ، وكا  م التمران 
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، والمادتي،    1966لسنة    53بتتري  بتض كحكاو اانو  الل اتة التاد  بالقانو   ام    1983
بوااااأ  توااااكي  اللونة الراسمة للأحوزة   1993لساااانة    36 ام  ت الوزا  القرا   اكولم وال انية خ،  

التمرانية للمر  والقرت بالومهو ية ك  وزير التتمير والموتمتام التمرانية الوريرة والساااااااكا  
وك  اتتماد ه   اللونة  ،  للمرينة والقرية م  التمران تلك اللونة باتتماد الحيل    لمراشق ار صصق وا

لمرينة خا إنما يتقلب ياااااارو   م  التمران لمنققة سااااااكنية وواوتها داص  الحيل  م  التمران للحيل  
وخ، ثم تخ اااااااااااااا  ختا  لقاانو   ،  ارا  خ، خول  الوز اء بااتتباا هاا تق  داصا  نردو  المار   

بينماا  ،    ۱۹۷۷لسااااااااااااااناة    49للفقرة اكولم خ، الماادة اكولم خ، القاانو     خااك، طبقااك إيواا  اك
لقرية خا إنما  م  التمران لمنققة سااكنية وواوتها داص  الحيل م التمران اتتماد ه   اللونة للحيل  

تليها    ۱۹۷۷لسااااانة   49 ام يتقلب يااااارو  ارا  خ، وزير الساااااكا  بساااااريا  كحكاو القانو  
 . ة ال انية خ، المادة اكولم خ، القانو  الما  ذكر لنص الفقر   إتما ك 

ك  القات، تمساااااااااك كخاو خحكمة المولإاااااااااوق بخ اااااااااوق  كا  الري، خ، اكو اق إذ    -6
لتاارو يااااااااااااااارو  ارا  خ، وزير  م  الماارن القت، كحكاااو القااانو   م  طرشالت اااة اليوااا يااة بي،  

  ۱۹۷۷لسااااااانة   49الساااااااكا  والتتمير بمر نقاق ساااااااريا  كحكاو الباب اكو  خ، القانو   ام  
وكا  الواا  شم الرتوت ،  بها التي، خح  النلاق   ةالااسن كو د ساااااااااااااح  نوم القرلية تلم ناحية  

لمحلية لمركل  ك  المقتو  لإاااارها ار واجهد دشاق القات، بكتاب الدا ة الهنرسااااية بالوحرة ا
ال ااابااد باا  كتاااب الهيعااة التاااخااة   26/6/2004  المقاارو خنهااا بولساااااااااااااااةنو  حمااادت  وخاارينااة  

الاا ت يفياار ك  اللونااة الااراسمااة  تتماااد    17/7/2002بتااا يخ    1429للتخقي  التمرانم  ام  
ار   1993لسااانة   36اكحوزة التمرانية للمر  والقرت بالومهو ية والمواااكلة بالقرا  الوزا ت  ام 

  لمنتقااارة بتاااا يخ ا  بولسااااااااااااااتهاااااناااا  خحااااشظاااة  نو  حماااادت  مااارم الحيل التمرانم لماااريناااة  اتت 
وك  خوا  التقا  خح  النلاق يق   ،  كما هو خولإااااااااااااا  بالخريقة المراشقة للاتاب    8/5/2002

واار كاااو الحكم المقتو  فيا  ا ااااااااااااااااء  برشض  نو  حماادت ،  داصا  الحيل التمرانم لماريناة  
النلاق لقانو  إيوا  اكخاك، دو  ك  تتحقق المحكمة خ،  تقا    تلم ص ااوق الرتوت تأساايساااك 

،    نو  حماادتيااااااااااااااارو  ارا  خول  الوز اء بااتتباا  تلاك المنققاة تق  داصا  نردو  خاريناة  
تا يخ ساااريا  اانو  إيوا  اكخاك، تلم تحرير  إذ يترتب تلم ذلك ،  وتا يخ ساااريا  ه ا القرا   



 243 2019سنة   ينايرمن   19جلسة  
 

 الفهرس الموضوعى 

ذ صاالا الحكم المقتو  فيا   إ، و   نو  حماادتتقاا  النلاق لواوتا  داصا  الحيل التمرانم لماريناة  
 .  تيب  ويوجب نق  خما يُ ، ه ا النظر شإن  يكو  ار صالا القانو  وكصقأ شم تقريق   

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

والمراشتة   ا ط ق تلم اكو اق وساماق التقااااااااااااااارير ال ت ت   الساير القالإام المقر  بتر  
 وبتر المراولة . 

 . الوكلية  ولإات  ك استوشم    القت، إحي   

تتحتاا    -تلم خا يري، خ، الحكم المقتو  في  وساااسر اكو اق   -وحي  إ  الوااس  
كخاو خحكمة نو    2004لساااااااانة    ...شم ك  القات، كااو تلم المقتو  لإاااااااارها الرتوت  ام 
والص ء والتساااااااليم ،    1/10/1997   حمادت الولسية بقلب الحكم بإنهاء تقر اليوا  المؤ 

تي، النلاق   لها إن  بموجب ذلك التقر اساتأجرم المقتو  لإارها خ، سالف  الخاا  اك واا  بيان 
نو  حمادت التم   تخ اا  كحكاو    ارت والتم تق  شم ناحية ساااح  كو د نوم القرلية بإحرت  

اليوا    ق بتحوي  تقراب وار ااو المؤجر السااااااا ،    ۱۹۷۷لسااااااانة   49اانو  إيوا  اكخاك،  ام  
وإذ كنا   المقتو  لإاااااااااااااارهاا بتارو  غرتا  شم تواريار التقار إ  كنهاا لم ،    7/8/1998إليا  شم  

 بنظر الرتوت   اك تمت   شقر كااو الرتوت . حكمد المحكمة الولسية بترو اصتتااااااااااااااياااااااااااااها ثيمي 
لتها إلم كحاو يوا  اكخاك، ،  لت اة إيوا ية ساااابقة صالإاااتة لقانو  إ اك باتتبا  ك  التقر اختراد

وحكمااد شيهااا  ،    2004  لساااااااااااااانااة  ...ياارم كخاااخهااا برام  حكمااة نو  حمااادت الاليااة حياا  اُ خ
  ، انا  ق  24لسااااااااانة   ... اساااااااااتأنفد المقتو  لإااااااااارها ه ا الحكم با ساااااااااتعنال  ام   .  بالقلبام
. طت،   رشض الرتوت ب ا ااااااااااااد المحكمة بإلواء الحكم المسااااااااااااتأنا و   12/3/2006  وبتا يخ

وكودتاااد النيااااباااة خااا كرة كبااارم شيهاااا الركت برشض  ،  القاااات، شم هااا ا الحكم بقريق النقض  
،  حردم جلساااااة لنظر    -شم غرشة خواااااو ة  -القت، تلم ه   المحكمة   تُر ضالقت، ، وإذ 

 وشيها التلخد النيابة  كيها .
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لم وحي  إ  حاياااااا  خا ينتا  القات، بالساااااارري، ال انم وال ال  خ، كسااااااباب القت، ت 
وشم بيا   ، الحكم المقتو  في  خخالفة القانو  والقتااااااو  شم التسااااااريب والص   بحق الرشاق  

ذلك يقو  إن  تمساااااااك كخاو خحكمة المولإاااااااوق بر جتيها بخ اااااااوق الت اة اليوا ية بي، طرشم  
تلم كن  لم يتاار  ارا  خ، وزير السااكا  والتتمير بمر   القت، كحكاو القانو  المرنم تأساايساااك 

شم  اااااأ  تأجير وبي  اكخاك،    1977لسااااانة    49ساااااريا  كحكاو الباب اكو  خ، القانو  نقاق  
بها التي،    ة وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمسااااااااتأجر تلم ناحية ساااااااااح  كو د نوم القرلية الااسن 

ت، الوحرة المحلية بواوق تي، النلاق داص  الحيل    ، وك  الواااااااااااااهادة التااااااااااااااد ة خح  النلاق 
تفير ب اتها ساريا  كحكاو اانو  إيوا  اكخاك، تلم ناحية    نو  حمادت   التمرانم لمرينة  

وكن  طلب نرب صرير  ،  لم يتار  ارا  خ، وزير الساكا  ب لك    سااح  كو د نوم القرلية خا 
غير ك  الحكم المقتو  فيا  كغفا  الرد تلم دشااتا  وا اااااااااااااام باإلوااء ،  يارميا     لثباام خاا 

بما  ،    تلم سااااريا  اانو  إيوا  اكخاك، تليها  اك رشض الرتوت تأساااايساااا ب الحكم المسااااتأنا و 
 تيب  ويستوجب نق   . يُ 

وحي  إ  ه ا النتم شم كسااااسااا  سااارير ، ذلك بأ  تقريق القانو  تلم وجه  التاااحي   
ب  هو واجب القالإام ال ت تلي  خ، تلقاء نفسا  ك  يبح   ،   يحتاج إلم طلب خ، الختاوو 

ذلااك ك  ،  نل  هاا ا الحكم تليهااا  وك  يُ ،  ت، الحكم القااانونم المنقرق تلم الوااتااة المقروحااة  
نرب صرير شم الرتوت ، إذ إ  ذلك  لخة بإجابة الختااام إلم طلب خحكمة المولإاااوق ليساااد خل 

الرتوت خا يكفم    ا داخد ار  كم شم تنايااااااااار ل  تتحتم إجابت  ، ب  لها ك  ترشض خ  لي  حقاك 
شم ا اااااء ه    –   وكا  خ، المقر  ،  لتاوي، تقيرتها والفتاااا  شم خولإااااوتها دو  حاجة إلي  

  ۱۲۱اني، إيوا  اكخاك، المتتاثبة ك ااو  ولإااااااا  بو ء شم سااااااااسر او ك الموااااااارق  ك    – المحكمة  
ك  كحكاخها تساارت تلم اكخاك، وكجلاء   ۱۹۷۷لساانة  49،   1969لساانة   52،  1947لساانة  

اكخاك، المؤجرة المترة للساااااااااكنم كو لوير ذلك خ، اكغراض الااسنة شم توايااااااااام المحاشظام  
المختتاااة ، وك  خنال    هة و ل وغيرها خ، الوهام التم يتااار  بها ارا  خ، ا   اك والر د المقيرة خرن 

ق السااكنية هو ياارو  ارا  خ،  تلم القرت والمناط   ۱۹۷۷لساانة  49 ام  سااريا  كحكاو القانو  
وكا  وزير التتمير والموتمتام الوريرة والساااكا  والمراشق ار  ،  وزير الساااكا  والتتمير ب لك 
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بوااأ  إتراد التخقي  ال  ااادت والحيل التمرانم للمرينة    1991لساانة  475كياار  القرا   ام 
نم تلم الهيعاااة التااااخاااة  للو المواااال  المحلياااة بترض الحيل التمرا ك كو القرياااة والااا ت بموجبااا   

للتخقي  التمرانم لمنااوات  ، ثم ترلإا  تلم المول  الواترم المحلم ، ثم اتتماد  خ، الهيعة  
بوااأ    1993لساانة  36التاخة للتخقي  التمرانم بتر ذلك ، وتبت  بإياارا  القرا  الوزا ت  ام 
ل ت نتااااد خادت  اكولم  وا ، توااااكي  اللونة الراسمة للأحوزة التمرانية للمر  والقرت بالومهو ية  

توااااااااااااااكا  لوناة داسماة برسااسااااااااااااااة المهنارس  سي  خول  إدا ة الهيعاة التااخاة للتخقي    تلم ك    
نتد المادة ال انية خن  تلم ك    تختص ه   اللونة باتتماد    و التمرانم وت وية السادة ...  
    ...   المختص الومهو ية بتر إارا ها خ، المول  الواااترم المحلم   الحيل التمرانم لمر  وارت 

بتتاريا  بتض    1983لسااااااااااااااناة    116 ام  ك ، ب خ، القاانو     - 2/ 152شم الماادة وكاا  النص  
ويتترر شم حكم اك ض    تلم كن      1966لسنة    53كحكاو اانو  الل اتة التاد  بالقانو   ام  

     ويساااات نم خ، ه ا الحظر   ،   الل امية ، اك الإاااام الرو  القابلة للل اتة داص  الراتة الل امية 
خ  تارو ا تتاراد   1981/ 12/ 1( اك ض الوااتاة داصا  نردو  المار  المتتمارة حتم    ك   ) 

. )ب(    خ، هاا ا التااا يخ إ  بقرا  خ، خول  الوز اء   بااأيااة تتااري م تلم الاردو  اتتبااا اك 
اك الإااااااااام الراصلة شم نقاق الحيل التمرانم للقرت وال ت يتااااااااار  بتحرير  ارا  خ، وزير  

بماااا خفااااد  ك  وزير التتمير والموتمتاااام التمرانياااة       .   باااا تفااااق خ  وزير التتمير الل اتاااة  
وك  ، تلك اللونة باتتماد الحيل التمرانم للمرينة والقرية   الوريرة والسااااااااااكا  والمراشق ار صصق 

اتتماد ه   اللونة للحيل التمرانم لمنققة سااااكنية وواوتها داص  الحيل التمرانم لمرينة خا إنما  
وخ، ثم تخ اااااااا   ، تقلب ياااااااارو  ارا  خ، خول  الوز اء باتتبا ها تق  داص  نردو  المر   ي 

،   ۱۹۷۷لسانة  49للفقرة اكولم خ، المادة اكولم خ، القانو     خت  لقانو  إيوا  اكخاك، طبقاك 
بينما اتتماد ه   اللونة للحيل التمرانم لمنققة سااااااكنية وواوتها داص  الحيل التمرانم لقرية خا 

تليها    ۱۹۷۷لساانة  49 ام  ا يتقلب ياارو  ارا  خ، وزير السااكا  بسااريا  كحكاو القانو   إنم 
. لمااا كااا  ذلااك ، وكااا    لنص الفقرة ال ااانيااة خ، المااادة اكولم خ، القااانو  المااا  ذكر    إتمااا ك 

الري، خ، اكو اق ك  القات، تمساااااااك كخاو خحكمة المولإاااااااوق بخ اااااااوق الت اة اليوا ية بي،  
حكاو القانو  المرنم لترو ياااارو  ارا  خ، وزير السااااكا  والتتمير بمر نقاق  طرشم القت، ك 
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تلم ناحية كو د ساح  نوم القرلية   ۱۹۷۷لسنة   49سريا  كحكاو الباب اكو  خ، القانو   ام  
وكا  الواا  شم الرتوت ك  المقتو  لإاااااااااااارها ار واجهد دشاق ، بها التي، خح  النلاق    ة الااسن 

   ة الهنرسااية بالوحرة المحلية لمركل وخرينة نو  حمادت المقرو خنها بولسااةالقات، بكتاب الدا 
التمرانم  ام    2004/ 6/ 26 للتخقي   التااااااخاااااة  الهيعاااااة  كتااااااب  بااااا   بتاااااا يخ    14۲۹ال ااااااباااااد 
الا ت يفيار ك  اللوناة الاراسماة  تتمااد اكحوزة التمرانياة للمار  والقرت باالومهو ياة    2002/ 7/ 17

ار اتتمرم الحيل التمرانم لمرينة نو  حمادت    1993لسااانة  36الوزا ت  ام  والمواااكلة بالقرا   
، كما هو خولإاا  بالخريقة المراشقة للاتاب    2002/ 5/ 8  لمنتقرة بتا يخ ا   خحاشظة انا بولسااتها 

واار كاااو الحكم  ،  وك  خوا  التقاا  خحا  النلاق يق  داصا  الحيل التمرانم لماريناة نو  حماادت  
تقا  النلاق لقانو  إيوا  اكخاك،    تلم ص ااااوق   ض الرتوت تأساااايساااااك المقتو  في  ا اااااء  برش 

دو  ك  تتحقق المحكمااة خ، يااااااااااااااارو  ارا  خول  الوز اء باااتتبااا  تلااك المنققااة تق  داصاا   
تا يخ سريا  تحرير  إذ يترتب تلم ذلك  ،  وتا يخ سريا  ه ا القرا   ،  کردو  خرينة نو  حمادت  

لواوتا  داصا  الحيل التمرانم لماريناة نو  حماادت ، واذ ااانو  إيواا  اكخااك، تلم تقاا  النلاق  
خمااا  ،  صااالا الحكم المقتو  فياا  هاا ا النظر شااإناا  يكو  ااار صااالا القااانو  وكصقااأ شم تقريقاا   

 .  تيب  ويوجب نق   يُ 
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 2019سنة    ن مايو م   2جلسة  
ب  سي  المحكمة ااااااااااااااااناس  ترر الله تتاااااااااااااااااااااااااااااااااااار /م ة السير القالإاااااااااااااااااااااااابرساس       

وكيمااا، تاااااااا ء كحماااااااااار  ،    رياااا سااااا و  ،  تقياااة زايااااااروت وية السادة الق اة / 
 . نواب  سي  المحكمةكريااام 

(31) 
 القضائية  77لسنة  8695الطعن رقم 

ــوع ف (1) ــلطة محكمة الموضــــ ــوع " ســــ : تقدير  الدعوى ى فهم الواقع وتقدير اكدلة فى  محكمة الموضــــ
 " .اكدلة 

 تقرير كدلة الرتوت واستخ ا الواا  خنها .  رط  . م خحكمة المولإوق . لها السلقة ش

 الاستدلال " .ى حكم " عيوء التدليل : الفساد ف( 2)

 ا ستر   . خاهيت  .م فساد شال

 " . ثثار حكم شهر الإفقس:  حكم شهر الإفقس"  ( إفقس3)
إ ااااها  إش س خسااااتأجر المح  التوا ت .   يتر ساااارباك لفسااااخ تقر اليوا  . إذ  االإاااام التفليساااة  
كخي، التفليساااة با ساااتمرا  شم اليوا  .   كثر ل  تلم حق المؤجر و  يحو  دون  والمقالبة بفساااخ تقر  

 ر التاخة كو استناداك لورول التقر .اليوا  طبقاك للقوات

 القواعد العامة فى الإيجار : فسخ عقد الإيجار : الشرط الفاسخ الصرتح " . إيجار "( 4)
تواوز الحكم المقتو  في  ت، إتما  الواااااااااارل الفاسااااااااااخ التااااااااااري  بتقر اليوا  بقالة إ  تاوي،  

مساااتأجر يم   سااارباك خواااروتاك لتأصر كخي،  جماتة الراسني، والجراءام المترتبة تلم الحكم بواااهر إش س ال
 التفليسة ت، الوشاء بأجرة التي، . شساد وصقأ . تلة ذلك .

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
كن  وإ  كا  لقالإم المولإوق سلقة تقرير    - ا اء خحكمة النقض م  ش   - المقر    - 1
م  الرتوت واستخ ا الواا  خنها ، إ  ك  ذلك خورول بأ  يُفت  ت، ختاد  اكدلة الت كدلة  
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وك  يكو  لهاا خاأصا هاا التااااااااااااااحي  خ، اكو اق خؤدياة إلم النتيواة  ،  كو  خنهاا تقيارتا  وشحواهاا  
 انتهم إليها . م الت 

ك  كسااااباب الحكم تتترر خوااااوبة بالفساااااد   -ا اااااء خحكمة النقض م  ش - المقر   -2
ا ساااااااتر   إذا انقوم تلم تيب يم  سااااااا خة ا ساااااااتنبال ، ويتحقق ذلك إذا اساااااااتنرم  م ش

ااتناتها إلم كدلة غير ياااااااالحة خ، الناحية المولإاااااااومية ل اتناق بها ، كو إلم م المحكمة ش
حاالاة تارو  م  ثرتاد لاريهاا ، كو واوق تناااض بي، ها   التنااياااااااااااااار كماا شم  تارو شهم الوااتاة الت 

 .ثرتد لريها م  انتهد إليها المحكمة بناء تلم تلك التناير الت م الت   للنتيوةم  الللوو المنقق
 17( خ، ااانو  التواا ة التاااااااااااااااد  باالقاانو   ام 624وشقااك للرنار ال االا  خ، الماادة )   - 3
م كن    إذا ار  كخي، التفليسااااااااة ا سااااااااتمرا  ش  – المنقرق تلم وااتة الرتوت  –  1999لساااااااانة  

،  رة وك  يقرو لإااااااماناك كافياك للوشاء باكجرة المسااااااتقرلة ...   الجا ة وجب ك  يرش  اكجرة المتأص 
الش س بمورد    يتترر سااااااااارباك لفساااااااااخ تقر اليوا  ، إ  كن  إذا كا       خ، المقر  ك  كن كما  

المفل  هو المساااتأجر ولم يك، ل  حق التأجير خ، الباط، كو التناز  ت، اليوا  ، شإ  الذ   
اليوا  لي  خ،  اأن  ك  م ال ت يتار   االإام التفليساة ليمك، كخي، التفليساة خ، ا ساتمرا  ش 

م جر و  يحو  دو  اكصير والمقالبة بفساااااااااااخ تقر اليوا  اكيااااااااااال يرتب انتقاا حقوق المؤ 
 .  تقريقاك للقواتر التاخة كو استناداك إلم  رول التقر 

إذ كا  الحكم المقتو  في  ار تواوز ت، إتما  الواااااارل الفاسااااااخ التااااااري  الوا د   - 4
ر  اكو   بتقر اليوا  خولإاااوق النلاق تأسااايسااااك تلم تواشر السااارب المواااروق لتأصر المقتو  لإااا 

بتااااااااااااافت  ت، ساااااااااااااراد اكجرة المساااااااااااااتحقة ت، المرة المقالب بها وهو تاوي، جماتة الراسني،  
حي، ك  ه ا ال ت م والجراءام المترتبة تلم ياااااااااارو  الحكم بوااااااااااهر إش س المسااااااااااتأجر ، ش 

لإوء تتيي،  م انتهم إليها وذلك ش م للنتيوة الت م صلُص إلي  الحكم   يؤدت بقريق الللوو التقل 
ساااااااراد كجرة التي، خح   م ، وتأصر  ش   2002/ 2/ 27م لإااااااار  اكو  كخيناك للتفليساااااااة ش المقتو   

 ، شإ  الحكم يكو  ختيباك خما يوجب نق   .   2004/ 9/ 30حتم   1/ 1النلاق ت، المرة خ،  
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ

 المحكمــة 
المقر  والمراشتة  م ت   الساااير القالإااا ت بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااماق التقرير ال 

 وبتر المراولة .
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 إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .  حي 
 –تلااااام خاااااا يراااااي، خااااا، الحكااااام المقتااااااو  فيااااا  وساساااااار اكو اق    -وحيااااا  إ  الواااااااس   

ك  القاااااااات، تااااااا، نفسااااااا  وبتااااااافت  كاااااااااو تلااااااام المقتاااااااو  لإااااااارهم و صااااااار م تتحتااااااا  شااااااا 
كخااااااااو خحكماااااااة  اااااااما  القااااااااهرة ا بتراسياااااااة بقلاااااااب الحكااااااام  2005لسااااااانة  ...الااااااارتوت  اااااااام 

جنيهاااااااك  1350والتساااااليم وإلاااااالاخهم بساااااراد خرلاااااغ  1/8/2000بفساااااخ تقااااار اليوااااااا  الماااااؤ   
بموجااااااب هاااااا ا التقاااااار ثيمااااااة اكجاااااارة المتااااااأصرة وخااااااا يسااااااتور خنهااااااا ، واااااااا  بياناااااااك لاااااا لك إناااااا  

خااااا، خو ثااااا  الاااااركا  خحااااا  النااااالاق لقااااااء  اساااااتأجر خاااااو ث المقتاااااو  لإااااارهما ال انياااااة وال ال اااااة 
ر إش سااااا     150كجااااارة  اااااهرية خقااااارا ها   بموجاااااب الحكااااام  –وشاتااااا   ارااااا    –جنيهااااااك ، واااااار كُ اااااه 

إشاااااا س  ااااااما  القاااااااهرة ا بتراسيااااااة ، وتاااااام تتيااااااي، المقتااااااو  لإاااااار   2001لساااااانة  ... ااااااام 
اكو  كخيناااااااك للتفليسااااااة ، إ  ك  اكصياااااار اختناااااا  تاااااا، سااااااراد اكجاااااارة المسااااااتحقة تاااااا، الماااااارة 

 غاااااام تاليفاااااا  بالوشاااااااء بهااااااا ، وخاااااا، ثاااااام شقاااااار تحقااااااق  30/9/2004حتاااااام  1/1/2004خاااااا، 
أاااااااااو الااااااارتوت ، حكماااااااد الوااااااارل الفاساااااااخ التاااااااري  المنتاااااااوا تليااااااا  بتقااااااار اليواااااااا  ش

المحكماااااة بفساااااخ تقااااار اليواااااا  والتساااااليم وإلااااالاو المقتاااااو  لإااااارهم بساااااراد اكجااااارة المتاااااأصرة 
حتااااااام التنفيااااااا  . اساااااااتأنا المقتاااااااو  لإااااااار  اكو   1/4/2004للقاااااااات، تااااااا، المااااااارة خااااااا، 

 26/2/2007ق القااااااااهرة وبتاااااااا يخ  10لسااااااانة  ...بتااااااافت  هااااااا ا الحكااااااام با ساااااااتعنال  اااااااام 
م المسااااااتأنا والق اااااااء باااااارشض الاااااارتوت . طتاااااا، القااااااات، ا ااااااد المحكمااااااة بإلواااااااء الحكاااااا 

هاااا ا الحكاااام بقريااااق الاااانقض ، وااااارخد النيابااااة خاااا كرة كباااارم شيهااااا م تاااا، نفساااا  وبتاااافت  شاااا 
رض القتااااا، تلااااام هااااا   المحكماااااة ت الااااارك  -غرشاااااة خواااااو ة م شااااا  –بااااارشض القتااااا، ، وإذ تاااااُ

 حردم جلسة لنظر  وشيها التلخد النيابة  كيها .
نفساااااااااااا  وبتاااااااااااافت  تلم الحكم المقتو  في  خخالفة    وحي  إ  خما ينتا  القات، ت،

إ  الحكم المقتو     ا ساااااااتر   ، وشم بيا  ذلك يقو م تقريق  والفسااااااااد شم  القانو  والخقأ ش
في  ار تواوز ت، إتما  الواااااارل الفاسااااااخ التااااااري  الوا د بتقر اليوا  اسااااااتناداك لتوشر ساااااارب 

  ة المسااتحقة ت، التي، خح  النلاق ، سااراد اكجر م خوااروق نتع تن  تأصر المقتو  لإاار  اكو  ش 
هو يارو  الحكم بواهر إش س المساتأجر وانواوال  بتاوي، جماتة الراسني، و تب الحكم تلم 

حي، ك  ال ابد باكو اق كن  تم إ ااااااها  إش س المسااااااتأجر م  ذلك ا اااااااء  برشض الرتوت ، ش
ير بساااااراد اكجرة ، وااو اكص   27/2/2002م  وتتيي، المقتو  لإااااار  اكو  كخيناك للتفليساااااة ش
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، وار صلد اكو اق خما يفير ك    30/9/2004حتم    1/1حتم تواا ت، الساااااااااراد المرة خ،  
ساااااااااراد اكجرة المساااااااااتحقة ، بما يتيب الحكم م  تأصر  شم  تاوي، جماتة الراسني، كا  سااااااااارباك ش
 المقتو  في  ويستوجب نق   .
  – المحكمة   ا ااااااااء ه   م  ش   – خحل  ، ذلك كن  خ، المقر  م  وحي  إ  ه ا النتم ش 

كن  وإ  كا  لقالإااام المولإاااوق سااالقة تقرير كدلة الرتوت واساااتخ ا الواا  خنها ، إ  ك  
وك  يكو  لها ،  كو  خنها تقيرت  وشحواها  م ذلك خورول بأ  يُفت  ت، ختاد  اكدلة الت

تتترر  انتهم إليها ، وك  كسباب الحكم  م خأص ها التحي  خ، اكو اق خؤدية إلم النتيوة الت
ا سااتر   إذا انقوم تلم تيب يم  ساا خة ا سااتنبال ، ويتحقق ذلك م  خوااوبة بالفساااد ش 

ااتناتها إلم كدلة غير يااااالحة خ، الناحية المولإااااومية ل اتناق م  إذا اسااااتنرم المحكمة ش 
م  ثرتد لريها ، كو واوق تنااض بي، ه   التناير كما ش م بها ، كو إلم ترو شهم الوااتة الت

م انتهد إليها المحكمة بناء تلم تلك التنايااااااااار الت م  للنتيوة التم  الللوو المنقق   حالة ترو 
( خ، اااانو  التوااا ة  624ثرتااد لااريهااا ، كمااا كناا  خ، المقر  وشقاااك للرناار ال ااالاا  خ، المااادة ) 

كن    إذا ار    – المنقرق تلم وااتة الرتوت  –   1999لسااااااااااانة    17التااااااااااااد  بالقانو   ام 
الجا ة وجب ك  يرش  اكجرة المتأصرة وك  يقرو لإاااااماناك كافياك م    ش كخي، التفليساااااة ا ساااااتمرا 

للوشاء باكجرة المسااااااااااااتقرلة ...   ، كما كن  خ، المقر  ك  الش س بمورد    يتترر ساااااااااااارباك 
لفسااااااااااخ تقر اليوا  ، إ  كن  إذا كا  المفل  هو المسااااااااااتأجر ولم يك، ل  حق التأجير خ،  

، شإ  الذ  ال ت يتاااااااااار   االإاااااااااام التفليسااااااااااة ليمك، كخي،  الباط، كو التناز  ت، اليوا   
اليوا  لي  خ،  اااااااااأن  ك  يرتب انتقاا حقوق المؤجر و   م  التفليساااااااااة خ، ا ساااااااااتمرا  ش 

خة كو اسااااتناداك  تقريقاك للقواتر التا م يحو  دو  اكصير والمقالبة بفسااااخ تقر اليوا  اكياااال 
و  في  ار تواوز ت، إتما  الوااااارل  لما كا  ذلك ، وكا  الحكم المقت .  إلم  اااااارول التقر  

الفاسااااخ التااااري  الوا د بتقر اليوا  خولإااااوق النلاق تأساااايساااااك تلم تواشر الساااارب الموااااروق 
لتأصر المقتو  لإار  اكو  بتافت  ت، ساراد اكجرة المساتحقة ت، المرة المقالب بها وهو  

المساااااتأجر ،  تاوي، جماتة الراسني، والجراءام المترتبة تلم يااااارو  الحكم بواااااهر إش س 
انتهم  م  للنتيواة التم  حي، ك  ها ا الا ت صلُص إليا  الحكم   يؤدت بقريق الللوو التقل م  ش 

، وتأصر    2002/ 2/ 27م  لإاوء تتيي، المقتو  لإار  اكو  كخيناك للتفليساة ش م  إليها وذلك ش 
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، شإ  الحكم يكو     2004/ 9/ 30حتم   1/ 1سراد كجرة التي، خح  النلاق ت، المرة خ،  م ش 
 . خما يوجب نق      ختيباك 
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برساسة السير القالإاام / سمياااااااااار شاياااااااالت ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكمة 
، وت وية السادة الق اة / ترر التمر خحمر هرياااااارت ، خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما   

  . نواب  سيا  المحكمةت وولير  بي  الستراو  الناير ترر ال   شراج ترر

(32) 
 القضائية   61لسنة  4195 الطعن رقم

( إيجار " تشــــــرتعات إيجار اكما ن : أســــــباء الإإق  : الإإق  للتنازل والترك والتمجير من 3 -  1) 
ور " دسـتورتة القوانين : أثر  " الاسـتءنا ات الواردة على أسـباء الإإق  : المهجرون " . دسـتالباطن " 

 الطعن : اكسباء المتعلقة بالنظام العام " .نقض " أسباء  الحكم بعدم الدستورتة " .
للنيابة  للختاااااااااوو و و   نفساااااااااها كساااااااااباب القت، المتتلقة بالنظاو التاو . لمحكمة النقض خ، تلقاء  (  1) 

.  اارط  . سااابقة   يااحيفة القت، م  ش المولإااوق كو    خحكمةالتاخة إثا تها ولو لم يساارق التمسااك بها كخاااااااااااااااااو  
 تنايرها تلم خحكمة المولإوق وو ودها تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم . ترض 

( الحكم بترو دساتو ية نص اانونم غير لإاريرم كو  سحة . كثر  . ترو جواز تقريق  خ، اليوو  2)
الوريرة الرسااامية . انساااحاب ه ا اكثر تلم الوااس  والمراكل القانونية الساااابقة تلم  م  لتا يخ نوااار  شم  التال

خ، اانو  المحكمة الرساااااااااااااتو ية التليا    49و   حتم ولو كد ك الرتوت كخاو خحكمة النقض . المادة يااااااااااااار 
. تتلق ذلاك باالنظااو التااو . لمحكماة النقض إتماالا  خ، تلقااء    1998لسااااااااااااااناة   168المتارلاة بقرا  بقاانو   
 نفسها . تلة ذلك .

كد ك الرتوت كخاو ه   ت ال    1970لساااااااانة    48( ا اااااااااء المحكمة الرسااااااااتو ية بترو دسااااااااتو ية ق  3) 
المحكمة . كثر  . ص وق التناز  ت، التي، المؤجرة كو تأجيرها خ، الباط، كحر المُهوقري، خ، خحاشظام القناة 

ر الحماية الت   1969لساااانة    76وساااايناء للق  كساااابوها المواااارق تلم هؤ ء المُهوقري، با ختناق  م  . خؤدا  . اتاااا 
بالقانو  اكصير كو إزالة  ثا  التروا  كيهما كا  . انتهاء ساااريا  كحكاو  ت، إص سهم لمرة سااانة خ، تا يخ التم  

خخالفة الحكم  طلب الص ء .  م  ساااانة تلم تا يخ التم  ب  . كثر  . تودة الحق للمؤجر ش م  ه ا القانو  بم اااا
 وا اق  برشض طلب الص ء . صقأ . النظرالمقتو  في  ه ا 
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،    لمحكمة النقض خ، تلقاء نفسااااااااها ك    – ا اااااااااء خحكمة النقض  م  ش   – المقر    - 1
لنيابة التاخة إثا ة اكساااااااااااباب المتتلقة بالنظاو التاو ولو لم يسااااااااااارق  ل كما يووز للختاااااااااااوو و 

توشرم تنايااار الفتااا  شيها تاااحيفة القت، ختم  بالتمساااك بها كخاو خحكمة المولإاااوق كو   
وو دم ه   اكسباب تلم ،  سرق ترلإها تلم خحكمة المولإوق  م  التخ، الوااس  واكو اق 

صر خن  ، كو حكم سااااااااابق تلي    يواااااااامل    الولء المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  
 .   القت، 

خ، اانو    49المادة م شالنص  خفاد ك   –النقض  خحكمة  ا اااااااااااء م ش –المقر    -2
المترلة بقرا   سي    1979لسااااااااااااانة   48المحكمة الرساااااااااااااتو ية التليا التااااااااااااااد  بالقانو   ام  

يار  تلم كنا  يترتاب تلم ياااااااااااااارو  حكم خ،    1998لسااااااااااااااناة    168الومهو ياة باالقاانو   ام  
المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية نص شم القانو  غير لإااااريرم كو  سحة ترو جواز  

للو لومي   وه ا الحكم خُ ، خ، اليوو التالم لنور ه ا الحكم شم الوريرة الرسمية  تبا اك تا تقريق   
كنواتهاا ود جااتهاا ك  تمتن  ت،    بااصت لويتتي، تلم المحااكم  ،  ساااااااااااااالقاام الارولاة وللاااشاة  

تقريق  تلم الوااس  والمراكل القانونية المقروحة تليها حتم ولو كاند سااااااابقة تلم ياااااارو   
كا اااافاك ت، تيب لحق النص خن  نوااااأت  بما ينفم   ا اااااءك  باتتبا  الرسااااتو ية    ه ا الحكم بترو

و زو ذلك ك  الحكم بترو دساتو ية نص شم  ،  يا حيت  لترتيب كت كثر خ، تا يخ نفاذ النص 
داو ار كد ك الرتوت كثناء نظر القت، كخاو   القانو  خ، اليوو التالم لنوار    يووز تقريق  خا

 .    خ، تلقاء نفسهاالتاو تُتمل  خحكمة النقض    بالنظاوخر ختتلق  ، وهو كخحكمة النقض 

ق دساتو ية    24لسانة  299ة التليا شم الق اية  ام ي المحكمة الرساتو  خؤدت حكم    -3
لسااااااانة    48بترو دساااااااتو ية القانو   ام    23/5/2006الرسااااااامية بتا يخ   ةالمنواااااااو  بالورير -

يقال إجراءام إشم  ااااااااااااأ   1969لساااااااااااانة    76بتتري  المادة اكولم خ، القانو   ام    1970
ري،  هوق التنفياا  والجراءام المترتبااة تلم التناااز  ت، تقود اليوااا  والتااأجير خ، الباااط، للمُ 

التم كساااااااابوها المواااااااارق تلم المهوري، بساااااااالب حق    ك  الحماية -خ، خنققة القناة وساااااااايناء  
المؤجر شم طلب الص ء ختم كا  تناز  المساااااااااتأجر اكيااااااااالم ت، اليوا  كو التأجير خ،  
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البااط، إلم المهور وذلاك اساااااااااااااات نااءك خ، كحكااو اواني، إيواا  اكخااك، المنظماة للت ااة بي،  
الباط، ساااااااااارباك خ، كسااااااااااباب    ولم يوت  خ، ه ا التناز  كو التأجير خ،،  المؤجر والمسااااااااااتأجر  

واختناق الحكم بالص ء وإلم حي،  ،  الص ء طالما تم كحر المهوري، خ، خر  القناة وساايناء  
وال ت  1969لسنة  76خ، القانو   ام  2،  1شأيب  صالإتاك للمادتي،  ،    و  ثا  الترا إزالة  

لتم  به ا القانو  كو  اتاارم خادت  اكولم ه   الحماية وذلك ا ساات ناء لمرة ساانة خ، تا يخ ا
وار انتهم ساااااااااااااريا     ،حتم إزالة  ثا  التراو  كت المرتي، كا  حساااااااااااااب خا جاء بتول المادة  

شإن  بتر الق اااااء    ،بم ااااام سااااانة تلم تا يخ التم  ب    30/6/1970كحكاو ه ا القانو  شم 
  دكيااااب  للمؤجر الحق شم ا سااااتنا – نا ال كر   –  1970لساااانة    48بترو دسااااتو ية القانو  

ر خ،  ي المسااااااااااااااتاأجر ت، اليواا  كو التاأج  تنااز م اواني، إيواا  اكخااك، شم طلاب الص ء لإل
شتا  سرباك خ، كسباب الص ء ويمتن  تقريق ه ا القانو  المق م  ، ري،  هوق الباط، كحر المُ 
  ذلك ، . لما كا    خ، اليوو التالم لنوااار  خا داو كد ك الرتوت كخاو ه   المحكمة   بترو دساااتو يت  

الحكم المقتو  في  ار صالا ه ا النظر وا اااااااااااااام برشض دتوت  ك  كا  الري، خ، اكو اق و 
  76بتتري  المادة اكولم خ، القانو    1970لساااااااااانة  48القاتنة بالص ء اسااااااااااتناداك للقانو  

وباتتبا  المقتو  لإااااااااااارهم ال  ثة اكو  خ، المهوري، خ، خر  القناة كثناء    1969لسااااااااااانة 
و دستو يت  شم تا يخ  حق تلم يرو  الحكم المقتو  في  بحكم  بترم وال ت ا  ،الحرب 

    خما  زخ، وال ت كد ك الرتوت كثناء نظر القت، الراه،  ، المحكمة الرساتو ية الساالا بيان   
شاااإ  الحكم المقتو  فيااا  يكو   ،  كت كثر لهااا ا القاااانو  تلم تقااار إيواااا  تي، النلاق  راو  انتااا 

 .ما يوجب نق    ختيباك بالخقأ شم تقريق القانو  خ

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

والمراشتة   بتر ا ط ق تلم اكو اق وسماق التقارير ال ت ت   السير القالإم المقر 
 . وبتر المراولة 

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .  
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تتحتاا     -المقتو  في  وساااسر اكو اق علو ما ا ين من  لحكم    -وحي  إ  الوااس  
  ... شم ك  القاتنة والمقتو  لإااارها اكصيرة كااختا تلم باام المقتو  لإااارهم الرتوت  ام 

،  ص ء الواااقة المرينة بالتاااحيفة والتساااليم إالساااكنر ية ا بتراسية بقلب الحكم ب   1987لسااانة 
خ،    ...  /اساااااااااااتأجرم السااااااااااايرة   21/4/1942ن  بموجب تقر إيوا  خؤ   إواالتا بياناك ل لك  

نوااااأم كوكاند المسااااتأجرة ار ،  خ ك التقا  السااااابقي،  ااااقة النلاق ، وال ت  لد خلايت  إليهما  
صتص بها المقتو  لإاار  االوااركة  للفنادق وبتتاافية    ...شنرااك بالوااقة ثم تنازلد تن  لوااركة 

الراب  الاا ت ااااو بتااأجيرهااا خ، الباااط، إلم خو ث المقتو  لإااااااااااااااارهم اكو  وال ااانم وال ااال ااة  
ثنااء الحرب ، وإذ تفااسااااااااااااااخ المقتو  لإااااااااااااااار  الراب  كالقنااة     بااتتباا   خ، المهوري، خ، خار

وا  بتا يخ  لب تقر الي يكمستأجر لتي، النلاق ت، ذلك التقر بموجب إارا  خرو  خن  تلم 
وب لك التفاسااااااخ انق اااااام تقر اليوا  بينهم وانتهم التأجير خ،  ،  لتااااااالحهما   30/4/1987

اساااااااااتأنا المقتو  لإااااااااارهما   .حكمد المحكمة بالقلبام   .وخ، ثم كااختا الرتوت ،  الباط، 
،  ق الساااكنر ية    46لسااانة   ...اكو  وال انم ت، نفسااا  وبتااافت  ه ا الحكم با ساااتعنال  ام 

خحكمة ا سااااااتعنال بإلواء الحكم المسااااااتأنا و شض الرتوت . ا ااااااد   15/5/1991بتا يخ  و 
وكودتد النياابة خ كرة كبرم شيهاا الركت بنقض    طتناد القااتناة شم ه ا الحكم بقريق النقض ، 

حردم جلساااااة   -شم غرشة خواااااو ة   -ض القت، تلم المحكمة  الحكم المقتو  في  ، وإذ تُر  
 . وشيها التلخد النيابة  كيها،  لنظر  

ك  لمحكمة النقض خ، تلقاء نفساااااااها   –شم ا ااااااااء ه   المحكمة   –وحي  إ  المقر  
كما يووز للختااوو وللنيابة التاخة إثا ة اكسااباب المتتلقة بالنظاو التاو ولو لم يساارق التمسااك  
بها كخاو خحكمة المولإاااوق كو بتاااحيفة القت، ختم توشرم تنايااار الفتااا  شيها خ، الوااس  

ترلإااااااااااها تلم خحكمة المولإااااااااااوق وو دم ه   اكسااااااااااباب تلم الولء واكو اق التم ساااااااااارق  
المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  صر خن  كو حكم ساااااااااابق تلي    يوااااااااامل  القت، ،  

خ، اانو  المحكمة الرسااااااااتو ية التليا   49ك  النص شم المادة   -كي اااااااااك   -وكا  خ، المقر  
  168سي  الومهو ية بالقانو   ام المترلة بقرا      1979لساااااااااانة   48التاااااااااااد  بالقانو   ام 

خللخة  تلم ك    كحكاو المحكمة شم الرتاوت الرساااااااااتو ية وارا اتها بالتفساااااااااير    1998لسااااااااانة 
لومي  ساااالقام الرولة وللااشة ... ويترتب تلم الحكم بترو دسااااتو ية نص شم اانو  كو  سحة  
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ير    تا يخاك  صر ...     ترو جواز تقريق  خ، اليوو التالم لنوااااااااار الحكم خا لم يحرد الحكم ل لك 
تلم كن  يترتب تلم ياااارو  حكم المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية نص شم القانو  

و  سحاة تارو جواز تقريقا  خ، اليوو التاالم لنواااااااااااااار ها ا الحكم شم الوريارة  كغير لإااااااااااااااريرم  
ت ل  ويتتي، تلم المحاكم باص ، وه ا الحكم خللو لومي  سااااااالقام الرولة وللااشة ،  الرسااااااامية 

هاا ود جااتهاا ك  تمتن  ت، تقريقا  تلم الواااس  والمراكل القاانونياة المقروحاة تليهاا حتم  تكنوا 
ولو كاند سابقة تلم يرو  ه ا الحكم بترو الرستو ية باتتبا   ا اءك كا فاك ت، تيب لحق  

و زو ذلك ك  ،  النص خن  نوااااااااأت  بما ينفم ياااااااا حيت  لترتيب كت كثر خ، تا يخ نفاذ النص  
  يووز تقريق  خا داو ار كد ك    الحكم بترو دساااتو ية نص شم القانو  خ، اليوو التالم لنوااار 

لا  خحكماة  تم  نااء نظر القت، كخااو خحكماة النقض ، وهو كخر ختتلق باالنظااو التااو تُ كث الارتوت 
ة التليا ار كيار م حكمها  ي النقض خ، تلقاء نفساها . لما كا  ذلك ، وكاند المحكمة الرساتو  

  23/5/2006الرسامية بتا يخ    ةق دساتو ية المنواو  بالورير  24لسانة   299لق اية  ام  شم ا
لساااانة   76بتتري  المادة اكولم خ، القانو   ام  1970لساااانة   48بترو دسااااتو ية القانو   ام 

يقال إجراءام التنفي  والجراءام المترتبة تلم التناز  ت، تقود اليوا   إشم  ااااااااأ    1969
للمهوري، خ، خنققة القناة وسااايناء والتم نتاااد تلم كن    اسااات ناء خ،   والتأجير خ، الباط،

ة   يووز  ي كحكاو القواني، المنظمة للت اة بي، المؤجري، والمساتأجري، شم  اأ  اكخاك، المرن 
الحكم بالص ء كو القرد خ، اكخاك، المؤجرة للمهوري، خ، خحاشظام بو ستير والسماتيلية  

   اااااااااولهم لها بقريق التناز  ت، التقر والتأجير خ، الباط، دو   والساااااااااوي  وسااااااااايناء إذا كا
، ويواا تنفي  اكحكاو التااااااااااااد ة ب لك خا لم يك، ار تم تنفي ها وذلك  ر  ج ؤ تتاااااااااااري  خ، الم

ثا  التروا    خما خؤدا  ك  الحماية التم كسااااابوها الموااااارق تلم المهوري، بسااااالب   حتم إزالة  
از  المساااااااتأجر اكيااااااالم ت، اليوا  كو التأجير  حق المؤجر شم طلب الص ء ختم كا  تن 

بي،  خ، الباط، إلم المهور وذلك اسااااااات ناءك خ، كحكاو اواني، إيوا  اكخاك، المنظمة للت اة 
ولم يوت  خ، ه ا التناز  كو التأجير خ، الباط، سرباك خ، كسباب الص ء  ،  المؤجر والمستأجر 

واختنااق الحكم باالص ء وإلم حي، إزالاة    ، ء  طاالماا تم كحار المهوري، خ، خار  القنااة وساااااااااااااايناا 
وال ت   1969لساااااااانة   76خ، القانو   ام    2،   1شأيااااااااب  صالإااااااااتاك للمادتي،  ،   و  ثا  الترا 

اتاارم خادت  اكولم ه   الحماية وذلك ا ساات ناء لمرة ساانة خ، تا يخ التم  به ا القانو  كو  
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وار انتهم ساااااااااااااريا     ،ل المادة  حتم إزالة  ثا  التراو  كت المرتي، كا  حساااااااااااااب خا جاء بتو 
شإن  بتر الق اااااء    ، بم اااام ساااانة تلم تا يخ التم  ب     30/6/1970كحكاو ه ا القانو  شم 
 د كيااب  للمؤجر الحق شم ا سااتنا  –  نا ال كر   –   1970لساانة   48بترو دسااتو ية القانو  

ر خ،  يالمساااااااااتأجر ت، اليوا  كو التأج  تناز  إلم اواني، إيوا  اكخاك، شم طلب الص ء ل 
شتاااااااااااا  سااااااااااارباك خ، كساااااااااااباب الص ء ويمتن  تقريق ه ا القانو   ،  الباط، كحر المهوري،  
  ، خ، اليوو التالم لنواااااار  خا داو كد ك الرتوت كخاو ه   المحكمة   المق اااااام بترو دسااااااتو يت  

وكااا  الحكم المقتو  فياا  ااار صااالا هاا ا النظر وا اااااااااااااام برشض دتوت    ولمااا كااا  ذلااك ، 
  76بتتري  المادة اكولم خ، القانو    1970لساااااااااانة  48داك للقانو  القاتنة بالص ء اسااااااااااتنا

وباتتبا  المقتو  لإااااااااااارهم ال  ثة اكو  خ، المهوري، خ، خر  القناة كثناء    1969لسااااااااااانة 
يارو  الحكم المقتو  في  بحكم  بترو دساتو يت  شم تا يخ  حق تلم م وال ت ا ا   ،الحرب 

   خما  زخ ، وال ت كد ك الرتوت كثناء نظر القت، الراه،  ، المحكمة الرسااااتو ية السااااالا بيان   
شاإ  الحكم المقتو  فيا  يكو  ختيبااك    ، كت كثر لها ا القاانو  تلم تقار إيواا  تي، النلاق  راو  انتا 

 بالخقأ شم تقريق القانو  خما يوجب نق   له ا السرب المتتلق بالنظاو التاو .  
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ة ، ااااااااااااااااااا  المحكماااااااااااااااااا سي تتاااااااااااااااااااااارتراااااااااااار الله  /م القالإاااااااااااار ااااااااااااااااااة السايااااااااااااااااابرساس  

تااااااااااااااا ء كحماااااااااااااار ، تقيااااااااة زاياااااااااااااااار ،  رياااااااااااا ساااااااا و ،  /الق ااااااااة وت اااااااوية الساااااااادة 
 اب  سي  المحكماة .ختقفم ترر الرحم، ناو 

(33) 
 القضائية  82لسنة  11704الطعن رقم 

 .الادعا  بالت وتر " ى ت وتر " الحكم ف
م  ترو جواز الحكم بتاااااااااحة الو اة كو بتلويرها وشم المولإاااااااااوق ختاك . وجوب ك  يكو  الق ااااااااااء ش 

خولإااااااوق الرتوت . تلة ذلك . تلم المحكمة نظر المولإااااااوق دو  م  ا دتاء بالتلوير سااااااابقاك تلم الحكم ش 
ا دتاء  م ش   في   ا ااااااااااء الحكم المقتو إثبام .    44حاجة لقلب خ، الختااااااااام يااااااااااحب المتااااااااالحة . و  

 . خخالفة للقانو  .  بالتلوير وشم المولإوق ختاك 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

خ، اانو  الثبام    44ك  خفاد نص المادة    - ا ااااااااااء خحكمة النقض  م  ش   - المقر  
تلويرهاا وشم المولإااااااااااااااوق ختااك ، با  يواب ك  يكو   كنا    يووز الحكم بتااااااااااااااحاة الو ااة كو  

خولإاااوق الرتوت حتم   يُحرو الختااام ال ت م  الق ااااء بتاااحة الو اة ساااابقاك تلم الحكم ش 
إثبااام تلوير الو اااة خ، ك  يقاارو خااا تساااااااااااااام ك  يكو  لاارياا  خ، خقااات، تلم  م  كصفق ش 

  التتااارل القانو  خا يحو  دو  التمساااك بقلب بق  م  التتااارل الم رد شيها ، إذ لي  ش 
ا دتاء بتلوير الو اة الم رتة له ا التتاااااارل  صت ل نقاق  م  كو يااااااو يت  بتر الصفاق ش 

ا دتااء باالتلوير تلم إنااا   م  وخرخم كا  خ، القتني، ت، الآصر ، إذ يقتتاااااااااااااار اكخر ش 
ياارو  الو اة خ، المتتاارل دو  التترض للتتاارل ذات  خ، حي  يااحت  وبق ن  ، شإذا  

د ا دتاء بالتلوير ويااحة إسااناد التتاارل إلم المتتاارل ، شإ  ذلك خا ثرد للمحكمة شسااا 
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م    يقت ام بقريق الللوو ك  يكو  التتارل ياحيحاك وجرياك ، والمقتاود بببا ة   كص م ش 
الحا  كو حردم لنظر  كارب جلسااة   الوا دة بالمادة سااالفة الريا  م  نظر خولإااوق الرتوت ش 

ة إلم طلب خ، الختااام يااااحب المتااالحة ،  ك  تنتق  المحكمة لنظر المولإاااوق دو  حاج
م  دتوت التلوير الفرمية ار  الفتااااا  ش م  و  يتناشم خ  ذلك وجوب يااااارو  حكم خساااااتق  ش 

ا دتاء بالتلوير  م  خولإاااااااوق الرتوت اكيااااااالية ، وإذ كا  الحكم المقتو  في  ار ا ااااااام ش 
 . وشم المولإوق ختاك ، شإن  يكو  ار صالا القانو   

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 
المقر  ،  م تاااااااااااااااا   السااير القالإاا ت الاااااااااااااااا  بتر ا ط ق تلم اكو اق وسااماق التقرير  

 والمراشتة ، وبتر المراولة . 
 الوكلية . كولإات  حي  إ  القت، استوشم  

تتحت    –المقتااو  في  وساساار اكو اق  تلم خا يري، خ، الحكم   -وحي  إ  الوااس  
الواااااااااركة القاتنة والمقتو  لإااااااااارهم ثانياك   تلم ك  خو ثة المقتو  لإااااااااارهم كو ك كااخد  م ش

كخاو خحكمة جنوب    2003الرتوت  ام ... لساااااانة   –القت،  م غير خختتاااااامي، ش -و صري،  
القاتنة للختاوو  القاهرة ا بتراسية ، بقلب الحكم ببق   تقود اليوا  التااد ة خ، الواركة 

القت، ت، الوحاارتي، المرينتي، بااالتااااااااااااااحيفااة وتقاار اليوااا  المؤ   م  غير المختتاااااااااااااامي، ش
ت حقها والتساااااااااااااليم وإللاو الواااااااااااااركة القاتنة بتحرير تقرم ونفاذ التقر اكصير ش  1/3/1973

ب ام  ااارول التقر ساااالا الريا  ، واالد بياناك ل لك   إن  بموجب  م  التراتم  إيوا  ت، وحرت 
ت  لتقر اسااااااتأجرم خ، خو ث المقتو  لإاااااارهم ثانياك الوحرتي، خح  النلاق بإيوا   ااااااهر ذلك ا

وإذ بااتهماا المؤجر للوااااااااااااااركاة خقارا   ثماانو  جنيهااك  ااااااااااااااهريااك بواا  ك بتي، جنيهااك لاا  وحارة ،  
القت، خما يكو  تتاارشها باط ك  م ااخد بتأجيرهما للختااوو غير المختتاامي، ش م القاتنة الت 

حكمد   ا ية ت، وحرام خؤجرة لها خ، المالك السابق شقر كااخد الرتوت ، لترو  التقود اليو 
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وبق   تقر اليوا  ال حق تلي  وتسااااااااااليم    1/3/1973المحكمة بنفاذ تقر اليوا  المؤ   
الوحرتي، خح  النلاق لمو ثة المقتو  لإاارهم كو ك و شض خا ترا ذلك خ، طلبام . اسااتأنفد 

  15/5/2012ق القااهرة ، وبتاا يخ    122ام ... لسااااااااااااااناة القااتناة ها ا الحكم باا سااااااااااااااتعناال   
ه ا الحكاااااااااااااااااااااااام  م  ا د خحكمة ا ستعنال بتأيير الحكم المستأنا . طتند الوركة القاتنة ش

بنقض الحكم المقتو  فياا  ، وإذ ت  بقريق النقض ، وااارخااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا الرك
حردم جلسااااة لنظر  ، وشيها التلخد  –خوااااو ة غرشة م ش -تُرض القت، تلم ه   المحكمة  

 النيابة  كيها .
وحي  إ  خما تنتا  الواااركة القاتنة تلم الحكم المقتو  في  خخالفة القانو  والخقأ 

خولإااااوق القت، بالتلوير بتااااحة تقر اليوا  ساااانر الرتوت وشم م  تقريق  ، إذ ا اااام شم ش
ساااااالقة خحكمة المولإااااااوق  م ص  شخولإااااااوق الرتوت بحكمٍ واحر خسااااااتنراك تلم ك  ذلك خما ير

توجااب ك  يكو  نظر ا دتاااء م  الثبااام الت   اااانو  خ،    44ص شاااك لمااا تق اااااااااااااام باا  المااادة  
خولإاااااااااوق الرتوت ، وهو خا حرو القاتنة خ، إبراء كوج   م بالتلوير ساااااااااابقاك تلم الفتااااااااا  ش

 دشاتها اكصرت ، بما يتيب الحكم ويستوجب نق   .
ك  النص   –ا ااااااء ه   المحكمة  م ش –المقر  سااااارير ، ذلك ك  م  وحي  إ  ه ا النت

خ، اانو  الثبام تلم كن    إذا ا اااااد المحكمة بتاااااحة المحر  كو برد  كو  44المادة م ش
الحا  كو م نظر خولإوق الرتوت شم  إثبام يحت  ، كص م شم  ا د بسقول الحااااااااااااااااااااااااااااق ش
تلويرها وشم وخفاد ذلك كن    يووز الحكم بتااااااحة الو اة كو  ،  حردم لنظر  كارب جلسااااااة   

خولإاااااوق  م  المولإاااااوق ختاك ، ب  يوب ك  يكو  الق ااااااء بتاااااحة الو اة ساااااابقاك تلم الحكم ش
إثبام تلوير الو اة خ، ك  يقرو خا تساااااام ك  م الرتوت حتم   يُحرو الختاااااام ال ت كصفق ش

القااانو  خااا يحو  دو  م  يكو  لاارياا  خ، خقااات، تلم التتاااااااااااااارل الم رااد شيهااا ، إذ لي  ش
ا دتاء بتلوير الو اة الم رتة  م   التتاااارل كو يااااو يت  بتر الصفاق شالتمسااااك بقلب بق 

م له ا التتاااااااارل  صت ل نقاق وخرخم ك  خ، القتني، ت، الآصر ، إذ يقتتاااااااار اكخر ش
ا دتاء بالتلوير تلم إناا  ياااارو  الو اة خ، المتتاااارل دو  التترض للتتاااارل ذات  خ،  
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د ا دتاء بالتلوير وياحة إساناد التتارل حي  ياحت  وبق ن  ، شإذا خا ثرد للمحكمة شساا
إلم المتتاارل ، شإ  ذلك   يقت اام بقريق الللوو ك  يكو  التتاارل يااحيحاك وجرياك ، كما  

الحا  كو حردم  م نظر خولإاااااااوق الرتوت شم  كن  خ، المقر  ك  المقتاااااااود بببا ة   كص م ش
لنظر المولإوق دو  حاجة  لنظر  كارب جلسة   الوا دة بالمادة سالفة الريا  ك  تنتق  المحكمة 

م إلم طلب خ، الختم ياحب المتلحة ، و  يتناشم خ  ذلك وجوب يرو  حكم خستق  ش
خولإااااااااوق الرتوت اكياااااااالية . لما كا  ذلك ، وكا   م دتوت التلوير الفرمية ار  الفتاااااااا  ش

ا دتاء بالتلوير وشم المولإاوق ختاك ، شإن  يكو  ار صالا م الحكم المقتو  في  ار ا ام ش
 انو  .الق
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ترر الحمياااار ناااسااااااااااب  سياااا  المحكمة ت سمياااااااااار شاياااااااال  /م برساسة السير القالإاا

، ، خحماااااااااااار خأخااااااو  سليما   ت  ة الق اة / ترر التمر خحمر هريااااااروت وية الساد
  . نواب  سيا  المحكمةم الخولم ياا   الري، شاااتحو  ترر الناير ترر ال   شراج

(34) 
 القضائية   88لسنة  14797 الطعن رقم

 تسبيب اكحكام : ضوابط التسبيب " ."  حكم( 1)
لد  الحكم . وجوب ك  يقمع، المُقّل   تلي  إلم ك  المحكمة خحتد اكدلة المقرخة إليها وحتق

 إلي  . كيفية ذلك . ت خنها خا يؤد 
 وتقدير اكدلة فى الدعوى : تقدير اكدلة " . ( محكمة الموضوع " سلطة محكمة الموضوع فى فهم الواقع  2) 

اكص  بما تقمع، إلي  خ، اكدلة دو  حاجة للرد استق  ك تلم خا  م تها شسلق. خحكمة المولإوق 
د تلم اكو اق وكص تتها لتقريرها وك  تفت  ت، ختاد  اكدلة تلم تأص  ب  .  رط  . ك  تاو  ار اطل

صلتد إليها .  م    يكو  استخ يها ساسواك وخؤدياك إلم النتيوة التكوند خنها تقيرتها وشحواها وكم  الت
 . تلة ذلك

فى "    ( دعوى 3) والمذلرات  المستندات  تقديم   : الدعوى  نظر  إجرا ات   : المحكمة  أمام  الدعوى  نظر 
 الدعوى " . 

تقريم الختم لمحكمة المولإوق خستنرام وتمسك  بر لتها . التفام الحكم ت، التحرث تنها خ   
 ار يكو  لها خ، الر لة . اتو  . خا
 عيوء التدليل : مخالفة الءابت باكوراق " . "  ( حكم4)

 تُبق  الحكم . خاهيتها . م  خخالفة ال ابد باكو اق الت
للمنشآت الآيلة  ى  أسباء الإإق  : الإإق  للهدم ال لى أو الج ئ:    إيجار " تشرتعات إيجار اكما ن (  5)

 نة " .للسقوط والترميم والصيا
الترخيم   لمقت يام  المؤاد  والص ء  للسقول  الآيلة  للمنوآم  الولسم  كو  الالم  للهرو  الص ء 
والتيانة . خناط  . يرو  ارا  نهاسم خ، اللوا  المختتة وشقاك لىجراءام المنتوا تليها . خؤدا  . 

 .  1981لسنة   136ق  18لي  لمحكمة الص ء خنااوت  . تلة ذلك . و 
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: الطعن على قرار لجنة المنشآت الآيلة  لمنشآت الآيلة للسقوط  ا:    إيجار " تشرتعات إيجار اكما ن (  6)
 " .  2008لسنة  119للسقوط فى ظل القانون 

. اصتتاا خحكمة الق اء    2008/ 12/5ارا ام لونة المنوآم الآيلة للسقول التاد ة اتتبا اك خ،  
 خ، خواد إيرا   .  6،  3والمادتي،   2008لسنة   119ق  1/ 114بنظر القت، تليها . و ت الدا  

: إعقن قرار لجنة المنشآت الآيلة  لمنشآت الآيلة للسقوط  ا:   إيجار " تشرتعات إيجار اكما ن(  8،    7)
 " .  2008لسنة  119للسقوط فى ظل القانون 

. ترو القت،    ( اتباق اواتر وإجراءام إت   ارا ام لونة المنوآم الآيلة للسقول ل وت الوأ 7)
  ،   91،    90تلم ه   القرا ام شم المواتير المقر ة كو استنفاد طرق القت، . خؤدا  . ييرو تها نهاسية . و  

 .  2008لسنة   119ق   92

( ثروم ترو اكتما  اواتر وإجراءام إت   ارا  لونة المنواآم الآيلة للساقول المقتو  تلي  . 8)
ترو انفتا  خواتير القت، تلي  . ا ااااااء الحكم المقتو  في  بقرد  خؤدا  . ترو يااااايرو ت  نهاسياك . كثر  .

المواتياار المقر ة . صقااأ م  القاااتني، خ، خحلم النلاق بقااالااة ياااااااااااااايرو ة القرا  نهاااسياااك لتاارو القت، تلياا  ش
 وخخالفة لل ابد باكو اق .

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ك  الحكم يواب ك  يكو  فيا  با اتا  خاا    –   خحكماة النقض ا اااااااااااااااء  م  ش   - المقر     - 1
لد خنها خا م الت اكدلة ك  المحكمة ار خحّتااااااااد   المُقّل  تلي  إلم يقمع،   اُرخد إليها وحتااااااااّ
كو اق سااااااااة ا  تتليق تليها بما يُنر  ت، بح  ود، وذلك باسااااااااتتراض ه   اكدلة وال  تؤدت إلي  

 .   الرتوت ت، بتر وبتيرة

لمحكمة المولإااااااوق ساااااالقة  ك  القو  بأ    – خحكمة النقضا اااااااء  م  ش -المقر    -2
اكص  بما تقمع، إلي  خ، اكدلة واطرا  خا ترا  دو  حاجة للرد استق  ك تلم خا لم تأص  ب   

يتتي، تلم خحكماة  خحلا  ك  تاو  اار اطّلتاد تلم تلاك اكو اق وكص ااااااااااااااتتهاا لتقاريرهاا ، كماا  
كوند خنها تقيرتها وشحواها ، وك  يكو  لها م  ك  تُف تااااا   ت، ختااااااد  اكدلة الت   المولإاااااوق

م  سااسواك وخؤدياك إلم النتيوة الت   خأص ها التاحي  خ، اكو اق ، وك  يكو  خا اساتخلتات  خنها
 صلُتد إليها حتم يتأتم لمحكمة النقض ك  تُتم   اابتها تلم س خة الحكم .
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و الختاااام لمحكمة المولإااااوق  كن     –  خحكمة النقض ا اااااء  م ش  - لمقر  ا   -3 إذا خا اَرق
خسااااتنرام وتمسااااك بر لتها شالتفد الحكم ت، التحرث تنها كلها كو بت ااااها خ  خا يكو  لها 

 التسريب .م لة ، شإن  يكو  ختيباك بالقتو  شخ، الر 

تُبقا   م  بااكو اق الت خخاالفاة ال ااباد  ك     –   خحكماة النقض ا اااااااااااااااء م  ش   - المقر     -4
تحريل خحكمة المولإااااااااوق لل ابد خادياك ببتض المسااااااااتنرام كو ابتناء الحكم تلم  م  الحكم ه

لت  المحكمة خخالفاك لما هو ثابد بأو اق الرتوت خ، وااس  لم تا، خح  خنالإااااااااالة   شهم حتاااااااااّ
 خ، الختوو .

القانو    خ،  18المادة  م  النص شك  خفاد  –ا ااااااء خحكمة النقض م  ش –المقر   - 5
 –   1977لسااااااااااانة   49خ، القانو   ام  31حَلقد خح  المادة  م  والت  1981لسااااااااااانة   136 ام 

ك  تلاك الماادة وإ    –بوااااااااااااااأ  تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمسااااااااااااااتاأجر 
جتلااد هاا   الحااالااة خ، حااا م الص ء إ  كنهااا ككاارم تلم ك  يكو  الص ء وشقاااك للأحكاااو  

خساااااس  الهرو والترخيم  م لنتااااوا المتمو  بها شوشقاك لت ك بالقواني، السااااا ية ، كنظمة ل لالم
وام  والتايانة ، ويوب ك  يكو  القرا  التااد  خ، لونة المنواآم الآيلة للساقول نهاسياك إخا بف

الوهة المختتااااااااااااااة ، والقرا    القت، ال ت يُرش  تن  كخاوم خيتاد القت، في  كو بالفتاااااااااااااا  ش
تنظر  م حوية كخاو المحكمة الت   لونة المنوااااااااآم الآيلة للسااااااااقول يحوز  التاااااااااد  خ،م  النهاس 

كو كتمااا   م  المرنم إلم الهاارو الالم كو الولس دتوت الص ء ، شلي  لهااا ك  تُنااااش حاااجااة  
 ار حَسَم ذلك .م   القرا  النهاس الترخيم والتيانة ، ك

خ،    114/1الماادة  م  ك  خفااد النص ش  –ا اااااااااااااااء خحكماة النقض  م  ش  –المقر     -6
والمادتي، ال ال ة والسادسة خ، خواد   -بإيرا  اانو  الرناء   - 2008لسنة  119القانو   ام  

ر ساااريا  كحكاو القانو   ام   بإيااارا    2008لسااانة    119إيااارا   ير  تلم ك  الموااارق اَتاااَ
دا ية كخاو خحكمة الق اااااااء تتاااااار ها الوهة الم ناء بوااااااأ  القت، تلم القرا ام الت اانو  الر 
يااااااااااار م خ، الوهة  م  كحكاخ  ، كخا القرا ام الت  تُتااااااااااار ها وشقاك م تلم القرا ام الت ت الدا  

ظل  ، خما خؤدا  كن   م يااااااار م شم   شتظ  صالإاااااااتة كحكاو القانو  الت الدا ية ار  ساااااااريان 
تااة بنظر  المخت م  دو  غيرها هت كياابحد خحكمة الق اااء الدا    12/5/2008اتتبا اك خ،  
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تتااار  خ، لونة المنواااآم الآيلة للساااقول ساااواء بهرو كو ترخيم كو  م القتو  تلم القرا ام الت 
 بتيانة المنوآم .

بإياااااااااااارا  اانو     -   2008لساااااااااااانة   119خ، القانو   ام    90المادة  م  النص ش   -7
والتنظيم خ، ص    بواعو  التخقي     المختتاةتلم كن    ... تتولم الوهة الدا ية   - الرناء 

نرسية ختختتة ختاينة  خ، خهنرسي، كو جهام ه   ك  وحرة خحلية توك  م لونة كو كك ر ش 
والمنواااااااااااااآم وتقرير خا يللو اتخاذ  للمحاشظة تلم اك وا  واكخوا  ساااااااااااااواء م  وشحص المبان

الالم  بالتايانة كو الترخيم كو الترميم لوتلها ياالحة للورض المختاتاة خ، كجل  كو بالهرو 
ه ا الوااااااااااأ  ، وتُقرو اللونة  م  ش  لتنفي ية خ، إجراءامطبقاك لما تولإااااااااااح  ال سحة ام كو الولس 

ذلك م  تخقي  والتنظيم لتتاااااااااار  ارا اتها شتقريرها إلم الوهة الدا ية المختتااااااااااة بوااااااااااعو  ال
اتاك  خت اامنة المرة ال زخة لتنفي  اكتما  المقلوبة ، وخا إذا كاند تسااتوجب إص ء المرنم خؤ 

قرا ام خ، المحااشظ المختص كو  كو الالم تُتتمار الم  الهارو الولس م  كليااك كو جلسيااك ، وشم حاالت 
 ااااااااأ  م و تقا ير اللونة ...   ، وكخا شخ، ينيب  ص   كسااااااااروق تلم اكك ر خ، تا يخ اساااااااات 

خ، ذام القانو  تلم   91تتر  خ، تلك اللوا  شقر جرت نص المادة  م  إت   القرا ام الت
م الواااااااأ  خ، الم ك و ااااااااغلة إلم ذوت المادة الساااااااابقم تل، القرا ام المواااااااا  إليها ش  تُ  ك  

وكيااااااااااااااحااب الحقوق    1996لسااااااااااااااناة   4التقاا  وإلم خُّ ك التقاا ام المؤجرة طبقااك للقاانو   ام 
، وتتاد  ت و  خ، ه ا الباب بالقريق الدا  واتحادام الوااااغلي، المنتاااوا تليها بالفتااا  اك 

خنهم يتم   ت   إت   ك ياااااااااو ة خنها إلم الوهة الدا ية المختتاااااااااة بواااااااااعو  التنظيم ، شإذا تت  
كو نققة الواارطة الواا   خقر الوحرة المحلية واساام الواارطة م الت   بإيراق نسااخة خ، القرا  ش 

داسرتها التقا  ، ويُخقر ذوو الواأ  ب لك اليراق بكتاب خويام تلي  بتلم الوياو  ، وشم  م ش 
لمادة وار كجازم ا  خكا  ظاهر بواجهة التقا    ، م لتاااااق نساااااخة خ، القرا  ش جمي  اكحوا  تُ 

م  الوااااااااااااغلي، التظلم خ، القرا ام الت خ، ذام القانو  لا  خ، ذوت الواااااااااااأ  كو اتحادام    92
وشقاك كحكاو ه ا القانو  ص   صمسة تور يوخاك خ،   90تُتر ها اللونة الموا  إليها بالمادة 

لفة  جراءام ساااااااااااااااتا يخ إصقا هم بتلك القرا ام ، خما خفاد  و زخ  كن  ختم اتُّبتد القواتر وال
التقا  ولم يقتنوا تلم  م   خ، الم ك وكياااحاب الحقوق و ااااغلإت   ذوت الواااأم  الريا  ش
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المواتير المقر ة خ، تا يخ إت نهم  م   ة خ، تلك اللوا  المواا  إليها شالقرا ام الدا ية التااد
 بها كو استنفروا طرق القت، الواسلة اانوناك يا م تلك القرا ام نهاسية .

ال ااابااد ك  المقتو  لإاااااااااااااااارهمااا ااار كااااخااا الاارتوت بقلااب طرد وإص ء  إذ كااا     -8
  لتظلم    2010لسن    ...   ام م  القاتني، خ، خحلم النلاق تلم سانر خ، نهاسية القرا  الهنرسا 

اك ض ،      لصننا   داز ل   ل اا  دأكمله حتو سننو   2012لسنن    ...   لماام نالك م  ما  قم 
قر ة ، وكاا  ال ااباد تمسااااااااااااااك القااتني، كخااو خحكماة  المواتيار المم  وذلاك لتارو القت، تليا  ش

التااااد  خ، لونة المنواااآم الآيلة للساااقول بالوحرة  ت  المولإاااوق بترو نهاسية ذلك القرا  الدا  
لوناة   – الفيوو ، واارخاا تارلي ك تلم ذلاك  اااااااااااااهاادة ياااااااااااااااد ة خ، الوحارة المحلياة  المحلياة لماريناة  

علو    2012لسننن    ...  التظلم  ام م ثابد بها ك  القرا  التااااد  ش – المنواااآم الآيلة للساااقول 
بتا يخ  ...  أعُلن للج    لإ   ي   أُ سنننك لاسنننم  لشنننوط  تح   قم   2010لسننن   ...  ام  لاو    

، بما يفير اساااات و    8/10/2012،  أعُيد   لأ   ق من قسننننم  لشننننوط  بتا يخ    3/10/2012
 ه  من ملاا  ل اا  ،  إ  لجأ  لواع اإ  لو محكم   "   لمو  إ ضننننننننننننننده  لأ ل  "    لاط...  

نظر القتو  تلم القرا ام الدا ية  م يااااااااحبة ا صتتااااااااا الو سم ش –ت  لاضننننننناا  لإ   
نور القانو    م ا  2008لس     119التاد ة خ، لوا  المنوآم الآيلة للسقول إتما ك للقانو   

خحا  الارتوت ،  ت  الدا  وذلاك للقت، تلم القرا     –  11/5/2008م  باالوريارة الرساااااااااااااامياة ش
لسنننن   ...  لقرا   ام  بالفيوو ثابد بها القت، تلم ات خا  ااااهادة خ، خحكمة الق اااااء الدا  وار

  ق ،   3لسنن   ...    لك دم لب  لو ن  قم    2012لسنن    ...    لتظلم  لصننا   عليه بوقم   2010
كما خل   لأ   ق مما يفيد  تشا   لإلو ا     لا  عد دشننأإ  علاإ  لاو      لصننا  ة من لجاإ  

التقا  وكياااحاب الحقوق والوا دة بنص المادة م  الآيلة للساااقول ل وت الواااأ  و ااااغل  لم شننن  
، للم اَ ُ   دالأ   ق  خوا       لشنأإ دااد   نسنخ     2008لسن     119من  لاان إ  قم   90

داسرت  التقا  بكتاب خويام تلي   م المحلية كو بقسام الوارطة الواا  شو   دماو  ل حدة من  لا
بتلم الويو  ، كما لم يَ رُد لتق نسخة خ، القرا  بمكا  ظاهر تلم واجهة التقا  ، إذ إ  

حاااردهاااا القاااانو  ، ذلاااك ك  م  ماااة خ، تمااااو الت   باااالقريقاااة الت  زو ذلاااك ك  تتحقّق المحك
خ، النص تلم طريقة ختينة لت   ذوت الواأ  بقرا  لونة المنواآم الآيلة  الموارق اساتهرل  

للسااااااقول ك  يتوشر تلم المتل، إلي  بتاااااارو  ه ا القرا  حتم يتساااااانم ل  اتخاذ خا يرا  بوااااااأن   
الحا م  م لواأ  ، كو حُامياك إذا تم لتاق  شساواء كا  ه ا التلم حقيقياك إذا تم الت   ل وت ا
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علو هنناه   -للقاااتني،  ت  شااإ  إجراءام إت   القرا  الدا  ا ، وخ، ثم  حااردهاا م  واكخاااك، الت 
نص تليها القانو  ، ويُتاااااااااب  حاب   م غير خكتملة الخقوام والقواتر الت تك إ    - لصننننننننن  ة  

خحا  الارتوت  ت اد ذلاك تارو ياااااااااااااايرو ة القرا  الدا  اكثر   ينفت  با  خيتااد القت، ، خماا خفا 
المؤير بق اااااااء الحكم  م   ء ، وإذ تناقب الحكم ا بتراس نهاسياك حتم يتااااااب  ساااااانراك لرتوت الص 

ا اااااااس  إلم طرد القاتني، وإص سهما خ، تقا  النلاق  م ، وانتهم ش  المقتو  في  ذلك النظر
...  علو  لاو    قم   2012لسنننن    ...  التظلم  ام  م م ساااانر خ، ياااايرو ة القرا  التاااااد  شتل

حالة المرنم ، وك  القرا   مجاإ  لشحث   ن افيا  ،  أإ  لدع    لو ه   ليسنننننننننننننن   2010لسنننننننننننننن    
تقريق القانو  وخخالفة ال ابد باكو اق  م تيب  بالخقأ شار حسام ذلك ، خما يُ م  النهاس ت الدا  

 .ويوجب نق    
 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 المحكمــة 

والمراشتة  المقر م التقااااااااارير ال ت ت   السير القالإ  اكو اق وسماقبتر ا ط ق تلم  
 .وبتر المراولة 

 حي  إ  القت، استوشم كاشة كولإات  الوكلية .
  -تو  في  وسااااااااسر اكو اق تلم خا يري، خ، خقالتة الحكم المق -وحي  إ  الوااس  

كخاو   2015لساااااانة   ...ك  المقتو  لإاااااارهما كااخا تلم القاتني، الرتوت  ام م  تتحتاااااا  ش
خحكماة الفيوو ا بتاراسياة بقلاب الحكم بقردهماا خ، خحلم النلاق والص ء والتسااااااااااااااليم ، وااا ك  

كيااااااار م  2012لسااااااانة   ...والتظلم  ام   2010لسااااااانة   ...بياناك ل لك إن  بموجب القرا   ام 
  الااس، ب  خح   لونة المنواااآم الآيلة للساااقول بالوحرة المحلية لمرينة الفيوو ارا اك بإزالة التقا

النلاق حتم ساااااق  اك ض ، وإذ ياااااا  ه ا القرا  نهاسياك شقر كااخا الرتوت . حكمد المحكمة  
اساااتأنا القاتنا  ه ا الحكم كخاو خحكمة اساااتعنال بنم ساااويل   خأخو ية الفيوو   بالقلبام . 

،  ا ااااااااااد المحكمة بالتأيير . طت   2018/ 6/ 5ق ، وبتا يخ   52لساااااااااانة   ... با سااااااااااتعنال  ام  
برشض  ت  القااتناا  تلم ها ا الحكم بقريق النقض ، وإذ كودتاد النيااباة خا كرة كبارم شيهاا الرك 

القت، ، وإذ تُرض القت، تلم ها   المحكماة ، شاأخرم بواا تنفيا  الحكم ، وحاردم جلسااااااااااااااة  
 لنظر  ، وشيها التلخد النيابة  كيها . 
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تقريق  م  قأ شلخ وحي  إ  حاياااااااااا  خا ينتم ب  القاتنا  تلم الحكم المقتو  في  ا
التساااااااااااريب وخخالفة ال ابد باكو اق ، وشم بيا  ذلك يقو   إ  القرا   م القانو  والقتاااااااااااو  ش

لم   2012لساانة   ...والتظلم  ام   2010لساانة   ...التاااد  خ، الوحرة المحلية المختتااة  ام 
بنص  يتاااااااااااااايرا نهااسيي، وذلاك لتارو إصقاا هماا با  كو إت نهماا وشقااك لىجراءام والقواتار الوا دة  

لسااااانة   ...،    ...، وهو خا ثرد بحي يام الحكم  ام   2008لسااااانة   119خ، اانو    91المادة  
ق كخااو    3لسااااااااااااااناة    ...س الفيوو ، كماا كنهماا طتناا تلم ذلاك القرا  باالقت،  ام    .  و  2014
لك  اااااهادة ، وارخا ترلي ك تلم ذ  2008لسااااانة  119إتما ك للقانو  ت  لق ااااااء الدا  خحكمة ا

ة المحلية لمرينة الفيوو  بالفيوو ، وك ا  ااااااااااهادة إدا ية خ، الوحرت اء الدا  خ، خحكمة الق اااااااااا 
بتا يخ    ...ثابد بها كن  تم إت   القرا  إدا ياك لقساااام الواااارطة برام   31/1/2018م خؤ صة ش

بما يفير اسااااااات و    8/10/2012، وكتيرم اكو اق خ، اسااااااام الوااااااارطة بتا يخ    3/10/2012
والمؤياار بااالحكم المقتو  فياا  إلم طردهمااا  م  م الحكم ا بتااراس شق  ، وإذ انته  القااات، اكو 

 سالا الريا  فيكو  ختيباك بما يستوجب نق   .ت تلم سنر خ، نهاسية القرا  الدا  
ك    –ا ااااااااااء ه   المحكمة  م ش –المقر    سااااااااارير ، ذلك كن  خ،م  وحي  إ  ه ا النت

ك  المحكمة ار خحّتااااااااااد اكدلة  إلمالحكم يوب ك  يكو  في  ب ات  خا يقمع، المُقّل  تلي   
لد خنها خا تؤدت إلي  ، وذلك باساااااتتراض ه   اكدلة والتتليق تليها  م  الت  اُرخد إليها وحتاااااّ

ساة كو اق الرتوت ت، بتار وبتايرة ، والقو  بأ  لمحكمة المولإاوق  ابما يُنر  ت، بح  ود  
رد اسااااتق  ك تلم خا لم ساااالقة اكص  بما تقمع، إلي  خ، اكدلة واطرا  خا ترا  دو  حاجة لل

خحل  ك  تاو  ار اطّلتد تلم تلك اكو اق وكص اتتها لتقريرها ، كما يتتي، تلم   -تأص  ب   
كوند خنها تقيرتها وشحواها ، وك   م ك  تُف تاااااااا   ت، ختاااااااااد  اكدلة الت   خحكمة المولإااااااااوق

دياك إلم سااااااسواك وخؤ   يكو  لها خأص ها التاااااحي  خ، اكو اق ، وك  يكو  خا اساااااتخلتااااات  خنها
صلُتااد إليها حتم يتأتم لمحكمة النقض ك  تُتم   اابتها تلم ساا خة الحكم ،  م النتيوة الت 

و الختااام لمحكمة المولإاااوق خساااتنرام وتمساااك بر لتها شالتفد الحكم ت، التحرث   شإذا خا اَرق
،    التساريبم  لة ، شإن  يكو  ختيباك بالقتاو  شتنها كلها كو بت اها خ  خا يكو  لها خ، الر 

كنااا  خ، المقر  ال ااااباااد بااااكو اق الت كماااا  الحكم هم    ك  خخاااالفاااة  تحريل خحكماااة  م  تُبقااا  
لت  المحكمة خخالفاك   المولإاااوق لل ابد خادياك ببتض المساااتنرام كو ابتناء الحكم تلم شهم حتاااّ

م  خنالإاالة خ، الختااوو ، وكا  النص ش  لما هو ثابد بأو اق الرتوت خ، وااس  لم تا، خح 
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خ، القاانو   ام   31حَلاقد خحا  الماادة م  والت   1981لسااااااااااااااناة    136قاانو   ام ال  خ،  18الماادة 
تلم  – بوااأ  تأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة بي، المؤجر والمسااتأجر    –   1977لساانة  49

التقر م كن      يووز للمؤجر ك  يقلب إص ء المكا  المؤجر ولو انتهد المرة المتفق تليها ش 
للمنوااااااااااآم الآيلة للسااااااااااقول والص ء  م  الهرو الالم كو الولس  –ك ة   إ  كحر اكسااااااااااباب الآتي 

لمقت اااايام الترخيم والتاااايانة وشقاك للأحكاو المنظمة ل لك بالقواني، السااااا ية   . خما خفاد  ك  
تلاك الماادة وإ  جتلاد ها   الحاالاة خ، حاا م الص ء إ  كنهاا ككارم تلم ك  يكو  الص ء  

خسااااااس   م  وشقاك للنتاااااوا المتمو  بها شت الساااااا ية ، ك  ك بالقواني،وشقاك للأحكاو المنظمة ل ل
الهرو والترخيم والتااايانة ، ويوب ك  يكو  القرا  التااااد  خ، لونة المنواااآم الآيلة للساااقول 

او الوهااة  القت، الاا ت يُرش  تناا  كخاا م  ، فياا  كو بااالفتاااااااااااااااا  شنهاااسياااك إخااا بفوام خيتاااد القت
سااااااااااقول يحوز حوية كخاو  ونة المنوااااااااااآم الآيلة للالتاااااااااااد  خ، لم  المختتااااااااااة والقرا  النهاس 

المرنم إلم الهارو الالم كو  تنظر دتوت الص ء ، شلي  لهاا ك  تُناااش حااجاة  م  المحكماة الت 
م ذلك ، وإذ ياااار  القانو   م  كو كتما  الترخيم والتاااايانة ، ك  القرا  النهاسم  الولس ار حَسااااَ
  خن  تلم ك    1/ 114جرت نص المادة  بإيااارا  اانو  الرناء ، وار    2008لسااانة    119 ام 

القتو  تلم جمي  القرا ام  م  دو  غيرها بالفتااااااااا  ش ت   تختص خحكمة الق ااااااااااء الدا  
اكحكاو  م  تتاااااااااااار ها الوهة الدا ية تقريقاك كحكاو ه ا القانو  وإ ااااااااااااكا م التنفي  ش م  الت 

لوم الفتا    ي  وشم المادة ال ال ة خ، خواد إيارا   تلم ك  ه ا الواأ    ، م  التااد ة خنها ش 
  ،    1977لسانة   49خ، الباب الراب  خ، القانو   ام  م  والفتا  ال ان م خ، الباب ال ان م  ال ان 

الوريرة الرسمية ويتم   م  ا   تلم ك    ينور ه ا القانو  شوشم المادة السادسة خ، خواد إير
  خكر  ) ك (   19بالترد  الوريرة الرسااامية  م لتا يخ نوااار    ، وار نُوااار ش م  ب  اتتبا اك خ، اليوو التال 

ر سااريا  كحكاو القانو   ام   11/5/2008بتا يخ     119، شإ  ذلك ير  تلم ك  المواارق اَتااَ
تتااار ها الوهة الدا ية  م  ناء بواااأ  القت، تلم القرا ام الت بإيااارا  اانو  الر   2008لسااانة 

م  ، كخا القرا ام الت شقاك كحكاخ   تُتاااااااار ها و م  تلم القرا ام الت ت الق اااااااااء الدا  كخاو خحكمة  
  ظل  ، م  ياار م ش م ياار م خ، الوهة الدا ية ار  سااريان  شتظ  صالإااتة كحكاو القانو  الت 

م  دو  غيرها هت كياااااااابحد خحكمة الق اااااااااء الدا    12/5/2008خما خؤدا  كن  اتتبا اك خ،  
ساااقول ساااواء تتااار  خ، لونة المنواااآم الآيلة للم بنظر القتو  تلم القرا ام الت   المختتاااة

  119خ، القانو   ام  90بهرو كو ترخيم كو بتاااااااايانة المنوااااااااآم ، ه ا وار جرت نص المادة 
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سااااالا الريا  تلم كن    ... تتولم الوهة الدا ية المختتااااة بوااااعو  التخقي     2008لساااانة 
نرسااية  ك  وحرة خحلية توااك  خ، خهنرسااي، كو جهام هم  ر شوالتنظيم خ، ص   لونة كو كك  

والمنواااآم وتقرير خا يللو اتخاذ  للمحاشظة تلم اك وا  م  نة وشحص المبان ختختاااتاااة ختاي 
، كجل   واكخوا  سااواء بالتاايانة كو الترخيم كو الترميم لوتلها يااالحة للورض المختااتااة خ

ه ا الواااأ  ،  م  حة التنفي ية خ، إجراءام شطبقاك لما تولإاااح  ال س م  كو بالهرو الالم كو الولس 
تخقي  والتنظيم لتتااار  ارا اتها إلم الوهة الدا ية المختتاااة بواااعو  الوتُقرو اللونة تقريرها  

ذلك خت اااااااااااامنة المرة ال زخة لتنفي  اكتما  المقلوبة ، وخا إذا كاند تسااااااااااااتوجب إص ء  م ش
كو الالم تُتتمار القرا ام خ، المحااشظ  م  ولس الهارو الم  اتااك كليااك كو جلسيااك ، وشم حاالت المرنم خؤ 

و تقا ير اللونة ...   ، وكخا     كساااروق تلم اكك ر خ، تا يخ اسااات المختص كو خ، ينيب  ص 
خ، ذام   91تتاااااااااااار  خ، تلك اللوا  شقر جرت نص المادة  م  ااااااااااااأ  إت   القرا ام الت م ش

ة إلم ذوت الوااااأ  خ، الم ك  المادة السااااابقم   تتل، القرا ام الموااااا  إليها ش القانو  تلم ك 
وكيااااااااحاب   1996لساااااااانة  4المؤجرة طبقاك للقانو   ام   التقا  وإلم خ ك التقا امم و اااااااااغل

  ، ت  الحقوق واتحادام الواغلي، المنتوا تليها بالفت  اكو  خ، ه ا الباب بالقريق الدا  
خنهم  ت    إت   كوتتاد يااااو ة خنها إلم الوهة الدا ية المختتااااة بوااااعو  التنظيم ، شإذا تت

الوااارطة كو نققة الوااارطة  خقر الوحرة المحلية واسااامم  الت   بإيراق نساااخة خ، القرا  شيتم  
داسرتهاا التقاا  ، ويخقر ذوو الواااااااااااااااأ  با لاك الياراق بكتااب خوياااااااااااااام تليا  بتلم  م  الواا  ش

خكا  ظاهر بواجهة التقا    ،  م   اكحوا  تلتاااااق نساااااخة خ، القرا  شجمي  الوياااااو  ، وشم
الوااغلي، التظلم خ،  خ، ذام القانو  لا  خ، ذوت الواأ  كو اتحادام    92وار كجازم المادة  

وشقاك كحكاو ه ا القانو  ص   صمساااة   90تتااار ها اللونة المواااا  إليها بالمادة م  القرا ام الت 
ا هم بتلاك القرا ام ، خماا خفااد  و زخا  كنا  ختم اتُّبتاد القواتار  تواااااااااااااار يوخااك خ، تاا يخ إصقا 

التقا  م    خ، الم ك وكياحاب الحقوق و ااغلإت   ذوت الواأم  راءام ساالفة الريا  شوالج 
المواتير المقر ة م  ة خ، تلك اللوا  المواااااا  إليها شولم يقتنوا تلم القرا ام الدا ية التااااااد

سااااااتنفروا طرق القت، الواسلة اانوناك يااااااا م تلك القرا ام نهاسية .  خ، تا يخ إت نهم بها كو ا
لماا كاا  ذلاك ، وكاا  ال ااباد ك  المقتو  لإااااااااااااااارهماا اار كاااخاا الارتوت بقلاب طرد وإص ء  

والتظلم    2010لساانة   ... ام م  تلم ساانر خ، نهاسية القرا  الهنرساا القاتني، خ، خحلم النلاق 
اك ض ،    التاااد  بإزالة التقا  بأكمل  حتم سااق و   2012لساانة   ...المقاو ك لك خنهما  ام 
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المواتيار المقر ة ، وكاا  ال ااباد تمسااااااااااااااك القااتني، كخااو خحكماة  م  وذلاك لتارو القت، تليا  ش
التااااد  خ، لونة المنواااآم الآيلة للساااقول بالوحرة  ت  ق بترو نهاسية ذلك القرا  الدا  المولإاااو 

لونة   –ادة ياااااااااااااد ة خ، الوحرة المحلية المحلية لمرينة الفيوو ، وارخا ترلي ك تلم ذلك  ااااااااااااه
تلم    2012لساانة   ...التظلم  ام م   القرا  التاااد  شثابد بها ك –المنوااآم الآيلة للسااقول 

بتا يخ    ...كتُل، للونة الدا ية وكُ ساااا  لقساااام الواااارطة تحد  ام   2010لساااانة   ...القرا   ام 
، بما يفير اساااات و    8/10/2012، وكتُيرم اكو اق خ، اساااام الواااارطة بتا يخ    3/10/2012

لقاتنا  إلم شق    المقتو  لإااااااااااار  اكو    وهو خ، خ ك التقا  ، وإذ لوأ ا  ...المرتو /  
نظر القتو  تلم القرا ام  م شم  يااااااااااحبة ا صتتااااااااااا الو س  –ت خحكمة الق ااااااااااء الدا  

  خن    2008لسااااانة  119الدا ية التااااااد ة خ، لوا  المنواااااآم الآيلة للساااااقول إتما ك للقانو  
خح   ت  ت، تلم القرا  الدا  وذلك للق –  11/5/2008م  نواااااار القانو  بالوريرة الرساااااامية ش

بالفيوو ثابد بها القت، تلم القرا   ام ت  خا  اااااهادة خ، خحكمة الق ااااااء الدا  الرتوت ، وار
  ... وذلك بموجب القت،  ام   2012لسااانة    ...والتظلم التااااد  تلي  برام  2010لسااانة    ...

ا صلد اكو اق خما يفير اتباق الجراءام والقواتر بوااااااااااااااأ  إت   القرا ام  ق ، كم 3لساااااااااااااانة  
التقا  وكيااااحاب الحقوق  م الآيلة للسااااقول ل وت الوااااأ  و اااااغل التاااااد ة خ، لوا  المنوااااآم

، شلم يَ راُد بااكو اق إصقاا     2008لسااااااااااااااناة    119خ، القاانو   ام    90والوا دة بنص الماادة  
داسرت   م  المحلية كو بقساااام الواااارطة الواا  شبمقر الوحرة   ذوت الوااااأ  بإيراق نسااااخة خ، القرا 

التقا  بكتاب خويم تلي  بتلم الويو  ، كما لم يَ رُد لتق نسخة خ، القرا  بمكا  ظاهر  
م  مااة خ، تماااو الت   بااالقريقااة الت تلم واجهااة التقااا  ، إذ إ   زو ذلااك ك  تتحقّق المحك

النص تلم طريقة ختينة لت   ذوت الواااأ  حردها القانو  ، ذلك ك  الموااارق اساااتهرل خ،  
بقرا  لونة المنواآم الآيلة للساقول ك  يتوشر تلم المتل، إلي  بتارو  ه ا القرا  حتم يتسانم  

لواأ  ، كو حُامياك إذا ل  اتخاذ خا يرا  بواأن  ساواء كا  ه ا التلم حقيقياك إذا تم الت   ل وت ا
ت  شاإ  إجراءام إت   القرا  الدا  وخ، ثم    حاردهاا ،م  الحاا م واكخااك، الت م  تم لتااااااااااااااقا  ش
نص تليهااا  م  غير خكتملااة الخقوام والقواتاار الت تاو     -تلم هاا   التااااااااااااااو ة    -للقاااتني،  

اد ذلك ترو يااايرو ة القرا   القانو  ، ويُتاااب  حاب  اكثر   ينفت  ب  خيتاد القت، ، خما خف
م  ، وإذ تناقب الحكم ا بتراس   ءخح  الرتوت نهاسياك حتم يتاااااااب  سااااااانراك لرتوت الص ت الدا  

ا اااااااااااااااسا  إلم طرد القااتني،  م  فيا  ذلاك النظر ، وانتهم شالمؤيار بق اااااااااااااااء الحكم المقتو   
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لساااااانة   ...التظلم  ام م  م ساااااانر خ، ياااااايرو ة القرا  التاااااااد  شوإص سهما خ، تقا  النلاق تل
ا ك لبح   نهاسياك ، وك  الرتوت الراهنة ليسااااااااااد خو   2010لساااااااااانة   ...تلم القرا   ام   2012

تقريق القانو  م  لك ، خما يُتيب  بالخقأ شار حسم ذم النهاس ت  حالة المرنم ، وك  القرا  الدا  
ح  خرت ياايرو ة ذلك القرا   وخخالفة ال ابد باكو اق ويوجب نق اا  ، وار حوب  ذلك ت، ب 

ا  ياااحبة ا صتتااات كخاو خحكمة الق اااء الدا  نهاسياك خ، ترخ  بتر القت، تلي   ت الدا  
لسااانة   119نظر القتو  تلم ارا ام لوا  المنواااآم الآيلة للساااقول خن  نفاذ القانو   ام م ش

   ، وخ، ثم فيوب ك  يكو  خ  النقض الحالة .  2008
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 2020سنة    ن فبراير م   5جلسة  
ة ااااااالمحكم   ااااااب  سياااااام د از ناسااااااااااااااااااصالر يحي /م القالإر  اااااااااااااااة السيااااااااااااااااااااااااااابرساس

تمرو ا ، يوسااا  ، ترر الرحيم زكريا م/ نري  كحمر ت  الق اااةوت ااوية السااادة  
 . نواب  سي  المحكمةم القبانم ك رل ترر الح ،م خحمر الوو بو

(35) 
 القضائية  82 لسنة 13626الطعن رقم 

 نقض " أسباء الطعن : اكسباء المتعلقة بالنظام العام " . ( 1)
والنيابة  كساااااااباب القت، المتتلقة بالنظاو التاو . لمحكمة النقض خ، تلقاء نفساااااااها وللختاااااااوو  

التاخة إثا تها .  رط  . ك  تاو  تنايرها المولإومية خقروحة تلم خحكمة المولإوق ووا دة تلم  
  الولء المقتو  في  خ، الحكم .

لعقد الإيجار المبرم لم اولة نشاط تجارى ى  إيجار " تشرتعات إيجار اكما ن : الامتداد القانون (  3  ،   2) 
لعقود إيجار اكما ن المؤجرة للأشـخاص الاعتبارتة ى الامتداد القانون :  ى  أو حرف ى  أو مهن ى  أو ةـناع 

 ير  ر  السـكنى : اكحكام القحقة على ةـدور حكم المحكمة الدسـتورتة العليا " .  ى  لاسـتعمالها ف 
 دستور " دستورتة القوانين " . 

تقريق     كو  سحة . كثر  . ترو جواز  -م  غير لإرير  -م  ( الحكم بترو دستو ية نص اانون2)
. انساااحاب ه ا اكثر تلم الوااس   الوريرة الرسااامية كو خ، تا يخ إتما  كثر  م  لنوااار  شم  خ، اليوو التال

داو ار كد ك الرتوت كخاو المحكمة . تتلق ذلك بالنظاو   والمراكل القانونية الساااااااااااابقة تلم يااااااااااارو   خا
  .  للمحكمة إتمال  خ، تلقاء  نفسها . تلة ذلك   التاو .

  1936لساااانة   136ق   18/1ا اااااء المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية ياااار  و ( 3)
إط ق مبا ة     يووز للمؤجر ك  يقلب إص ء المكا  ، ولو انتهد المرة المتفق  فيما ت ااااااااامن  خ،  

غير  م ة للأ ااااااااخاا ا تتبا ية  سااااااااتتمالها شالتقر   لتواااااااام  تقود إيوا  اكخاك، المؤجر م تليها ش
لمول  النواب ت  الساااااانو ت التاد م   نتهاء دو  ا نتقاد التوااااااريتم  وتحرير  اليوو التال  غرض السااااااكنم

. إد اك  الرتوت كخاو خحكمة النقض . كثر  . انحساااااااااا   ال حق لنوااااااااار ه ا الحكم تا يخاك لتما  كثر  
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غير غرض م ت، تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ اااخاا ا تتبا ية  ساااتتمالها شم  ا ختراد القانون
السااااكنم . ا اااااء الحكم المقتو  في  بانتهاء تقر اليوا  . اتفاا  خ  حكم المحكمة الرسااااتو ية .    

  . ذلك خ، كصقاء اانونية . تلة  يبقل  خا ا تملد تلي  كسباب 
 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  - ك  لمحكمة النقض خ، تلقاء نفساااها   - ا ااااء خحكمة النقض م ش  - المقر   - 1
إثا ة اكسااااااباب المتتلقة بالنظاو التاو ، ختم تواشرم  - كما يووز للختااااااوو وللنيابة التاخة 

ساااااارق ترلإااااااها تلم خحكمة المولإااااااوق  م تناياااااار الفتاااااا  شيها خ، الوااس  واكو اق الت 
م    كو ش وو دم ه   اكسااباب تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  صر خن 

   حكم سابق تلي    يومل  القت، . 
كناا  يترتااب تلم    - ا اااااااااااااااااء الهيعااة التاااخااة لمحكمااة النقض  م  ش   - المقر     - 2

غير    – القانو  م  ياااااااااارو  حكم خ، المحكمة الرسااااااااااتو ية التليا بترو دسااااااااااتو ية نص ش 
لتا يخ نوااااااار ه ا الحكم  م كو  سحة ترو جواز تقريق  اتتبا اك خ، اليوو التال   – م  لإااااااارير

الوريرة الرسااااااااااااامية ، وه ا الحكم خللو لومي  سااااااااااااالقام الرولة وللااشة ويتتي، تلم  م  ش 
المحااكم باصت ل كنواتهاا ود جاتهاا ك  تمتن  ت، تقريقا  تلم الوااس  والمراكل القاانونية  
المقروحة تليها حتم ولو كاند سااااااااابقة تلم ياااااااارو  الحكم بترو الرسااااااااتو ية باتتبا   

كثر  ت يااا حيت  لترتيب ك م  لنص خن  نواااأت  بما ينف ا ااااءك كا ااافاك ت، تيب يااااحب ا 
القانو  كو  سحة    م  خ، تا يخ نفاذ النص ، بما  زخ  ك  الحكم بترو دسااتو ية نص ش 

لتاا يخ نواااااااااااااار  كو خ، تاا يخ إتماا  كثر  خاا داو اار كد ك م  يووز تقريقا  خ، اليوو التاال 
ق بااالنظاااو التاااو تتملاا   الاارتوت كثناااء نظر القت، كخاااو خحكمااة النقض ، وهو كخر ختتل 

 المحكمة خ، تلقاء نفسها . 
  11الق اااية  ام م  إذ كاند المحكمة الرساااتو ية التليا ار كيااار م حكمها ش   - 3
م  خكر ) ب ( ش   19ق   دسااااتو ية   والمنوااااو  بالوريرة الرساااامية بالترد  ام    23لساااانة  
لقانو   ام خ، ا   18كو ك   بترو دساااااتو ية يااااار  الفقرة اكولم خ، المادة    2018/ 5/ 13
 ااااااااااأ  بتض اكحكاو الخايااااااااااة بتأجير وبي  اكخاك، وتنظيم  م  ش   1981لساااااااااانة    136

الت اة بي، المؤجر والمسااااتأجر ، فيما ت اااامن  خ، إط ق مبا ة     يووز للمؤجر ك  
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التقار ، ... ، لتوااااااااااااااما  تقود  م  يقلاب إص ء المكاا  ، ولو انتهاد المارة المتفق تليهاا ش 
غير غرض الساكنم ... ،  م   اخاا ا تتبا ية  ساتتمالها ش إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ 
لمول   ت  الساااااااااااااانو ت التااد م   نتهااء دو  ا نتقااد التوااااااااااااااريت م ثاانيااك   بتحاريار اليوو التاال 

النواب ال حق لنواااااار ه ا الحكم تا يخاك لتما  كثر  ، وكا  خؤدت ه ا الحكم انحسااااااا  
للأ ااااااااخاا ا تتبا ية  سااااااااتتمالها  ت، تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة م ا ختراد القانون

ت  التادم   نتهاء دو  ا نتقاد التوااااريت م غير غرض السااااكنم اتتبا اك خ، اليوو التال م  ش 
لمول  النواب ال حق لنوااار الحكم ، ولما كاند الهيعة القاتنة تساااتأجر خح   ت السااانو 

  – غير غرض السااااااااااااااكنم م   سااااااااااااااتتمال  ش   1963/ 12/ 15النلاق بموجب التقر المؤ   
الختاااوخة يرو  حو  خرت كحقية المقتو  لإااار  م  وكا  النلاق بي، طرش  – تب برير  خك 

طلب الحكم بإنهاس  ، شإن  وإتما ك لحكم المحكمة الرساااااااااااتو ية التليا ساااااااااااالا  م  اكو  ش 
ت، ه ا م  ينحسااااااااااار ا ختراد القانون – كد ك الرتوت كخاو خحكمة النقض  ت ال    – الريا  

لمول  النواب م   نتهااء دو  ا نتقااد التوااااااااااااااريت م  لتاال اتتباا اك خ، اليوو ا م  التقار وينته 
،    2019لسااانة    339بموجب ارا   سي  الومهو ية  ام   2019/ 7/ 15م  انتهم ش ت ال  

وإذ ا اااااااااااااام الحكم المقتو  فيا  باانتهااء تقار اليواا  وهو خاا يتفق خ  حكم المحكماة  
القانو  ، و  يبقل  خا  م  الرسااااااااتو ية الم كو  ، فيكو  ار انتهم إلم نتيوة يااااااااحيحة ش 

يكو  ار ا ااااتملد تلي  كسااااباب  خ، كصقاء اانونية إذ لمحكمة النقض ك  تتااااححها خ،  
  – في  ت  وكياك كا  وج  الرك  – القت،  م  تلي  بسررم غير ك  تنق   ، وخ، ثم يكو  النت 
 .  غير خنتع ، وخ، ثم غير خقرو  

 ـــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 المحكمــة 

 المقر م  تاااااااااااااااا   الساير القالإا ت ق التقرير الاااااااااااااااا ااكو اق وسام  مق تل بتر ا ط
 وبتر المراولة . والمراشتة

 كولإات  الوكلية .   مشحي  إ  القت، استو 
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 –تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    –وحياا  إ  الوااااس   
م ك  المقتو  لإر  اكو  كااو تلم القات، بتفت  والمقتو  لإرهما ال ان م  تتحت  ش

كخاااو خحكمااة دخنهو  ا بتااراسيااة بقلااب الحكم   2007لساااااااااااااانااة  ...  وال ااالاا  الاارتوت  ام  
بإللاخهم خت ااخني، بإص ء المح  المري، بالتاحيفة والتساليم ، واا  بياناك لها إن  بموجب  

يساتأجر خن  القات، بتافت  تي، النلاق  ساتتمالها    15/12/1963تقر اليوا  المؤ   
ارا   سي  خول  الوز اء    2/4/1997خقراك لمكتب برير المحمودية ، وإذ ياااااااااار  بتا يخ  

حاا م  م  توااااااااااااااولهاا شم  باإللاو الوهاام الحكوخياة والهيعاام التاابتاة لهاا باإتاادة الوحارام الت 
حكمد المحكمة برشض الرتوت . اساااااااتأنا   .خحردة ، شإ  ولإااااااا  ير  يكو  بوير سااااااانر 

ق لرت خحكمة اسااتعنال   66لساانة  ...  المقتو  لإاار  اكو  ه ا الحكم با سااتعنال  ام 
باإلوااء الحكم   12/6/2012ا ااااااااااااااد بتاا يخ  م  والت   –خاأخو ياة دخنهو     –لسااااااااااااااكنار ياة  ا

ه ا الحكم بقريق  م المسااتأنا وبانتهاء تقر اليوا  والص ء والتسااليم . طت، القات، ش
كياااااااااااااالياااك بنقض الحكم المقتو  فياا   ت  النقض ، وكودتااد النيااابااة خاا كرة كباارم شيهااا الرك

 -غرشة خوااااااااااااو ة  م  ش -ضَ القت، تلم ه   المحكمة  واحتياطياك برشض القت، ، وإذ تُر  
 حردم جلسة لنظر  ، وشيها التلخد النيابة  كيها .

ك  لمحكمة النقض خ، تلقاء    –ا اء ه   المحكمة  م  ش  –وحي  إن  خ، المقر   
إثا ة اكسباب المتتلقة بالنظاو التاو ، ختم    -كما يووز للختوو وللنيابة التاخة    -نفسها  

سرق ترلإها تلم خحكمة المولإوق  م  الفت  شيها خ، الوااس  واكو اق الت تواشرم تناير  
م  وو دم ه   اكسباب تلم الولء المقتو  في  خ، الحكم ولي  تلم جلء  صر خن  كو ش

حكم سابق تلي    يومل  القت، ، كما ك  ا اء الهيعة التاخة له   المحكمة ار استقر  
م  الرستو ية التليا بترو دستو ية نص ش  تلم كن  يترتب تلم يرو  حكم خ، المحكمة

لتا يخ نور  م  كو  سحة ترو جواز تقريق  اتتبا اك خ، اليوو التال  –م غير لإرير   –القانو   
الوريرة الرسمية ، وه ا الحكم خللو لومي  سلقام الرولة وللااشة ويتتي،  م  ه ا الحكم ش

تقريق   ت،  تمتن   ك   ود جاتها  كنواتها  باصت ل  المحاكم  والمراكل    تلم  الوااس   تلم 
القانونية المقروحة تليها حتم ولو كاند سابقة تلم يرو  الحكم بترو الرستو ية باتتبا   
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كثر خ،  ت  ي حيت  لترتيب كم  ا اءك كا فاك ت، تيب ياحب النص خن  نوأت  بما ينف
يووز  القانو  كو  سحة    م  تا يخ نفاذ النص ، بما  زخ  ك  الحكم بترو دستو ية نص ش

لتا يخ نور  كو خ، تا يخ إتما  كثر  خا داو ار كد ك الرتوت كثناء م تقريق  خ، اليوو التال
نظر القت، كخاو خحكمة النقض ، وهو كخر ختتلق بالنظاو التاو تتمل  المحكمة خ، تلقاء  

الق ية  م  نفسها . لما كا  ذلك ، وكاند المحكمة الرستو ية التليا ار كير م حكمها ش
خكر ) ب (   19ق   دستو ية   والمنوو  بالوريرة الرسمية بالترد  ام   23لسنة  11 ام 
خ، القانو   ام   18كو ك   بترو دستو ية ير  الفقرة اكولم خ، المادة    13/5/2018م  ش

 أ  بتض اكحكاو الخاية بتأجير وبي  اكخاك، وتنظيم الت اة  م  ش 1981لسنة  136
ت  فيما  المؤجر والمستأجر ،  للمؤجر ك  يقلب  بي،   من  خ، إط ق مبا ة     يووز 

تليها ش المتفق  المرة  انتهد  ولو   ، المكا   إيوا   م  إص ء  لتوم  تقود   ،  ...  ، التقر 
غير غرض السكنم ... ، ثانياك    م  اكخاك، المؤجرة للأ خاا ا تتبا ية  ستتمالها ش

لمول  النواب ال حق  ت  السنو ت  دالتام   نتهاء دو  ا نتقاد التوريت م  بتحرير اليوو التال
م  لنور ه ا الحكم تا يخاك لتما  كثر  ، وكا  خؤدت ه ا الحكم انحسا  ا ختراد القانون 

غير غرض السكنم  م  ت، تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ خاا ا تتبا ية  ستتمالها ش
التال اليوو  خ،  التوريتم  اتتبا اك  ا نتقاد  دو   النواب  ت  و السن ت  التادم   نتهاء  لمول  

ال حق لنور الحكم ، ولما كاند الهيعة القاتنة تستأجر خح  النلاق بموجب التقر المؤ    
ش  15/12/1963 السكنم  م   ستتمال   برير    – غير غرض  بي،    –خكتب  النلاق  وكا  
طلب الحكم بإنهاس  ،  م  الختوخة يرو  حو  خرت كحقية المقتو  لإر  اكو  شم  طرش

كد ك الرتوت كخاو خحكمة  ت  ال   –كم المحكمة الرستو ية التليا سالا الريا   شإن  وإتما ك لح
 نتهاء  م  اتتبا اك خ، اليوو التالم  ت، ه ا التقر وينته م  ينحسر ا ختراد القانون   –النقض  

بموجب ارا   سي     15/7/2019م  انتهم شت  لمول  النواب ال م  دو  ا نتقاد التوريت
، وإذ ا م الحكم المقتو  في  بانتهاء تقر اليوا     2019لسنة    339الومهو ية  ام  

وهو خا يتفق خ  حكم المحكمة الرستو ية الم كو  ، فيكو  ار انتهم إلم نتيوة يحيحة  
إذ لمحكمة  ،  القانو  ، و  يبقل  خا يكو  ار ا تملد تلي  كسباب  خ، كصقاء اانونية  م  ش
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وكياك    – القت،  م  تلي  بسررم  النت النقض ك  تتححها خ، غير ك  تنق   ، وخ، ثم يكو   
 غير خنتع ، وخ، ثم غير خقرو  .    –في  ت كا  وج  الرك

 ولما تقرو ، يتتي،  شض القت، .
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 2020سنة    ن أ سطس م   12جلسة  
ة  اااااااااالمحكم     ااااااااااااا سي ناسااااااااااب    حسناااام تراااااااااار الاااالقياااااا   / م القالإ ر  ااااااااااااة السي ااااااااااااااااابرساس 

خحماااااااااااار  ،   تليم تقفم خاحمر ترر ال ا خ ،    تااااامر  باي  خااحاامااار  /   الق اة وت وية السادة 
 .    سي  المحكمة   هيارت ااا ايم ال ا اااا م إباراها ااا حااتا   ،  م ااا اوت بيوخ اااااا خنو 

(36) 
 القضائية  88 لسنة 20654الطعن رقم 

. نقض " أســباء  "   محكمة الموضــوع " الت امها بســبب الدعوى دعوى " ســبب الدعوى " .  (4  - 1)
 الطعن بالنقض : اكسباء المتعلقة بالنظام العام " .

سرب الرتوت . هو الوااتة التم يستمر خنها المرتم الحق شم القلب . ترو توير  بتوير  (  1)
  اكدلة الواابية والحوع القانونية للختوو .

وجاااااوب خحكماااااة المولإاااااوق . تااااارو جاااااواز توييرهاااااا سااااارب الااااارتوت خااااا، تلقااااااء نفساااااها .  (2)
اتااااااار بح هاااااااا تلااااااام السااااااارب الااااااا ت كثيماااااااد بااااااا  الااااااارتوت . تلاااااااة ذلاااااااك . صروجهاااااااا تااااااا، نقااااااااق 
الختااااوخة التاااام طرحهااااا تليهااااا كطراشهااااا . كثاااار  . و ود الحكاااام تلاااام غياااار خحاااا  . بق ناااا  بق ناااااك 
كساسااااياك ختتلقاااااك بالنظاااااو التاااااو .   يوياااار خاااا، ذلااااك حااااق خحكمااااة الاااانقض شاااام إثااااا ة كسااااباب القتاااا، 

  .لتاو المتتلقة بالنظاو ا
اكساااااااااباب المتتلقة بالنظاو التاو . خقتاااااااااودها . وجوب تتااااااااارت المحاكم لها باتتبا ها ( 3)

خللخة بتقريق القانو  تلم وجه  التاااااااااحي  دو  طلب خ، الختاااااااااوو . وجوب تقيرها تنر إثا ة ه   
  253و .   تلم خسااااألة واابية لم يساااارق للختااااوو طرحها تلم خحكمة المولإااااوق وّ  تَ اكسااااباب بأ  تُ 
 خراشتام .
تويير سااااااااااااارب الرتوت . خاهيت  . جواز ك  يرد تلي  القرو  والتناز  . اصت ش  ت، إثا ة  ( 4)

 كسباب القت، كو الرشوق المتتلقة بالنظاو التاو .
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: الامتداد القانونى لعقود إيجار اكما ن المؤجرة للأشــخاص    إيجار اكما ن تشـرتعات "    إيجار ( 10  - 5)
الاعتبارتة لاســـتعمالها فى  ير  ر  الســـكنى : اكحكام القحقة على ةـــدور حكم المحكمة الدســـتورتة  
العليا " " أســباء الإإق  : الإإق  للتمجير من الباطن " . محكمة الموضــوع " ســلطتها فى  فهم الواقع :  

 ات والمحررات " . تفسير الاتفاق 

  1981لساااانة    136ق   18/1( ا اااااء المحكمة الرسااااتو ية التليا بترو دسااااتو ية ياااار  و 5)
فيماا ت اااااااااااااامنا  خ، إط ق مباا ة     يووز للمؤجر ك  يقلاب إص ء المكاا  ولو انتهاد المارة المتفق  

ا شم غير  تليها شم التقر   لتواااااااام  تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ ااااااااخاا ا تتبا ية  سااااااااتتماله
غرض السااااكنم . خقت ااااا  . انحسااااا  ا ختراد القانونم ت، تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ ااااخاا 

 ا تتبا ية  ستتمالها شم غير غرض السكنم صروجاك ت، القير المقر  بتلك المادة .
الوريرة   منوااااار  شل  مالحكم بترو دساااااتو ية نص . كثر  . ترو جواز تقريق  خ، اليوو التال( 6)

تتلق ذلك بالنظاو التاو .  النقض .كخاو خحكمة  كثناء نظر القت، كد ك الرتوت  داو ار  خالرساااااااااااااامية ا
 .  تمال  خ، تلقاء نفسهاإ محكمة لل

ق دسااتو ية بترو دسااتو ية ياار  و   23لساانة   11( تقريق الحكم التاااد  شم الق ااية  ام 7)
بقلب إنهاء تقر اليوا  . القو  بوير  .  ااارط  . إااخة الرتوت ابتراءك   1981لسااانة   136ق   18/1

 ذلك . تويير لسرب الرتوت . تلة ذلك .

( طلب الص ء اسااااااااتناداك للتأجير خ، الباط، .   خوا  خت  لتما  حكم الرسااااااااتو ية  ام  8)
 ق دستو ية . تلة ذلك .  23لسنة  11

المولإاوق .    ( تحتاي  شهم الواا  شم الرتوت وتفساير التقود والمحر ام خ، سالقة خحكمة9)
  رط  . 
( النتاااااام تلاااااام اسااااااتخ ا خحكمااااااة المولإااااااوق  نتفاااااااء وااتااااااة التااااااأجير خاااااا، الباااااااط، 10)

خاااااا، ثرااااااوم اتفاااااااق المقتااااااو  لإاااااارهما تلاااااام تواجاااااار اكو  بااااااالتي، تحااااااد إ اااااارال الوااااااركة ال انيااااااة 
وخاااااا، ثاااااام تاااااارو اتوااااااا  ال ادة إلاااااام التخلاااااام تاااااا، الجااااااا ة . جاااااار    توااااااوز إثا تاااااا  كخاااااااو خحكمااااااة 

 النقض .
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ك  سرب الرتوت هو الوااتة كو الوااس     –  خحكمة النقض   شم ا اء  –   ر  ااا المق  - 1
التم يسااتمر خنها المرتم الحق شم القلب ، وهو   يتوير بتوير اكدلة الواابية كو الحوع 

  .القانونية التم يستنر إليها الختوو 
كن    تملك المحكمة تويير سااارب   – خحكمة النقض  شم ا ااااء – ر ااااااااااااااااا المق  -2

ها اتاااااااااار بح ها تلم الساااااااااارب ال ت كثيمد ب   الرتوت خ، تلقاء نفسااااااااااها ، ب  يوب تلي 
الاارتوت ، شاا لااك كخر ناااب  خ، طريتااة وظيفااة الق ااااااااااااااااء ذاتهااا بوياااااااااااااافهااا احتااااخاااك بي،  
ختخايااااااامي، تلم حق يتنازتان  ، وهو خا يقت ااااااام ك  يقا القالإااااااام خوافاك خحايراك وك  
يسااااااااوت بي، الختاااااااوو ، شإذا صرجد المحكمة ت، نقاق الختاااااااوخة التم طرحها تليها 

شهاا و د حكمهاا تلم غير خحا  ووا  بااط ك بق نااك كساااااااااااااااساااااااااااااايااك خخاالفااك للنظااو التااو كطرا
خخالفة تتلو سااااسر خا تراها خ، ياااو  الخقأ شم الحكم ، إذ   ا ااااء إ  شم صتاااوخة  
و  صتااوخة بوير دتوت يقيمها خرتيها خحرداك سااررها ، و  يوير خ، ذلك خا ياارحد ب   

، كن  يووز لمحكمة النقض ك  ت ير خ، تلقاء نفسااااااها خ، اانو  المراشتام خ  253المادة  
 كسباب القت، المتتلقة بالنظاو التاو .

ك  المقتود باكسباب شم ه ا النص   –   خحكمة النقض   شم ا اء  –   ر  ااااااااا المق  - 3
خراشتام ( هو الحوع القانونية التم تتل  خرر اك لترو  الحكم تلم نحو ختي،    253) و  

للأسباب المتتلقة بالنظاو التاو كخر ناب  خ، واجب المحاكم    كو القت، تلي  ، ه ا التترت 
بأ  تقرق القانو  تلم وجه  التحي  دو  تواا تلم طلب الختوو ، ولا، يبقم تليها 
وهم ت ير تلك اكساباب ك  تظ  خقيرة بأ  تُتَوّ   تلم خساألة واابية لم تُقر  تلم خحكمة  

راتم التنالإ  بوأنها إتما ك لمررك المواجهة  المولإوق طرحاك يحيحاك ولم يسرق كطرال الت 
 بي، الختوو وحق القرل الآصر شم الرشاق . 

ك  تويير سرب الرتوت هو شم حقيقت     - خحكمة النقض   شم ا اء   –   ر  اااا المق  - 4
بم ابة  ش  دتوت جريرة خ، غير المرتم وإ  اتحرم القلبام ، وهو حق لتاااااااااااحرها يرد 
تلي  القرو  والتناز  بينما إثا ة كساااااااباب القت، كو الرشوق المتتلقة بالنظاو التاو   تترو ك   
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قريق  و  يرد تلي  ارو  كو تناز  خ،  أن  تاو  إتما ك لحكم اانونم يتتي، تلم المحاكم ت 
 ك  يمن  يرو  الحكم تلم نحو يخالف  . 

ك  الحكم التااااااااد  خ، المحكمة    – خحكمة النقض   شم ا ااااااااء   –   ر  ااااااااااااااااااااا المق  - 5
  2018/ 5/ 5ق دسااااااتو ية والتاااااااد  بولسااااااة   23لساااااانة  11الرسااااااتو ية شم الق ااااااية  ام  

خ، القانو   18اكولم خ، المادة   والمنوااااو  بالوريرة الرساااامية بترو دسااااتو ية ياااار  الفقرة 
فيما ت اامن  خ، إط ق مبا ة     يووز للمؤجر ك  يقلب إص ء   1981لساانة   136 ام  

المكااا  ولو انتهااد الماارة المتفق تليهااا شم التقاار ، ...   لتوااااااااااااااماا  تقود إيوااا  اكخاااك،  
المؤجرة للأ اااااااخاا ا تتبا ية  ساااااااتتمالها شم غير غرض الساااااااكنم خقت اااااااا  انحساااااااا  

 ختراد القانونم ت، تقود اليوا  الخالإااااااااتة للقانو  الم كو  ختم كا  خسااااااااتأجر التي، ا 
لوير غرض السااااااااااااكنم  ااااااااااااختاااااااااااااك اتتبا ياك صروجاك ت، القير المقر  بتلك المادة ، وكاند  

ار ا ااااد بسااااريا  كثر حكمها اتتبا اك خ، اليوو   –  تتبا ام ا تأتها    – المحكمة الرسااااتو ية  
نتقاد التوااااريتم التادت الساااانوت لمول  النواب ال حق لنواااار الحكم التالم  نتهاء دو  ا  

  2018/ 10/ 2والاا ت باارك باارتوة خ، السااااااااااااااياار  سي  الومهو يااة للمول  ل نتقاااد خ، يوو  
 وانتهم بنهاية خرة دو  ا نتقاد . 

ك  الحكم بترو دساتو ية نص يمن     -خحكمة النقض   شم ا ااء –  ر ااااااااااااااا المق  -6
داو ار كد ك الرتوت كثنااء نظر    اك خ، اليوو التاالم لنواااااااااااااار  خاخ، تقريق ه ا النص اتتباا  

القت، كخاااو خحكمااة النقض ، وهو كخر ختتلق بااالنظاااو التاااو تتملاا  المحكمااة خ، تلقاااء 
 نفسها .
ق دساااتو ية المواااا   23لسااانة  11إ  تقريق الحكم التااااد  شم الق اااية  ام  - 7

 1981لسانة   136خ، القانو   ام   18إلي  ) بترو دساتو ية يار  الفقرة اكولم خ، المادة 
فيما ت اامن  خ، إط ق مبا ة     يووز للمؤجر ك  يقلب إص ء المكا  ولو انتهد المرة  
المتفق تليها شم التقر ، ...   لتواااام  تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ ااااخاا ا تتبا ية  

ابتراءك بقلب  سااااتتمالها شم غير غرض السااااكنم ( خواااارول بأ  تاو  الرتوت ار كثيمد  
إنهاء تقر اليوا   نتهاء خرت  ، والقو  بوير ذلك خ،  ااااااااااأن  ك  يؤدت بالمحكمة إلم ك   
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السرب توير سرب الرتوت خ، تلقاء نفسها دو  ك  تلتلو بقاترة وجوب ااتتا  بح ها تلم  
يخرجهاا  نفساااااااااااااهاا خحا  المارتم باالحق ، خماا   الا ت كثيماد با  شتتخا  دو اك   ينبوم لهاا ، وتُحا  

  ت، خواا الحياد بي، الختوو ، وهو خا يتتي، تليها النأت تن  و  يمك، المناداة ب  . 
إذ كااانااد وااااس  المنااازتااة المقروحااة تخلص شم ك  القاااتنااة اكولم تاارصلااد    -8

هووخياك شم الرتوت اكيااالية بقلب إص ء المقتو  لإااارهما تأسااايسااااك تلم ثياو الواااركة  
تأجرة لتي، النلاق ( بتأجير التي، خ، الباط، للمقتو  لإار   المقتو  لإارها ثانياك ) المسا 

اكو  ، وتلي  شإ  ساااااارب الرتوت ار تحرد خ، ا رَلها شم التأجير خ، الباط، ساااااانراك لقلب 
الص ء ، وخ، ثم ش  خواااا  لتماااا  حكم الااارسااااااااااااااتو ياااة  نا الرياااا  ) حكم المحكماااة  

لك توييراك خ، جانب المحكمة لساارب ق دسااتو ية ( وإ  تُرق ذ 23لساانة   11الرسااتو ية  ام 
الرتوت ، وهو خا تربأ بنفسااااااها تن  ، ويورو خا ي ير  القاتنا  شم ه ا الختااااااوا تلم 

 غير كساس .  
ك  لمحكمة المولإاوق السالقة التاخة  - خحكمة النقض   شم ا ااء   –   ر  ااااااااااااااا المق  - 9

شم تحتاااي  وشهم الواا  شم الرتوت وبح  اكدلة والمساااتنرام المقرخة شيها والموازنة بينها  
وترجي  خاا تقمع، إليا  خنهاا واطرا  خاا تارا  ، ولهاا تفسااااااااااااااير التقود وساااااااااااااااسر المحر ام 

دو  ك  تاو  خللخة خ، بتر بالرد    والوارول المختلا تليها بما ترا  كوشم بمقتاود تااريها 
اساااااتق  ك تلم ك  خا يقرخ  الختاااااوو وحسااااارها ك  تري، الحقيقة التم ااتنتد بها وك  تقيم  

 ا اءها تلم كسباب ساسوة لها كيلها ال ابد شم اكو اق بما يكفم لحمل  .  
إذ كا  الحكم المقتو  في  ار كااو ا ااااااااء  برشض خولإاااااااوق الترص  تلم خا  - 10
يا  خ، واا  الارتوت وكو ااهاا وخ، بنود تقار الدا ة وا ساااااااااااااتو   المحر  فيماا بي،  صلص إل 

المقتو  لإاارهما خ، ك  الوااركة المقتو  لإاارها ثانياك ار خكند المقتو  لإاار  اكو  خ، 
التي، بناءك تلم ا تفاق المررو بينهما تلم تواجر  وب ااااست  وخترولإاااات  بالمكاتب خولإاااوق  

وتحاد إ اااااااااااااراشهاا خنتهيااك إلم تارو اتواا  إ ادتهاا إلم التخلم ت، التتاااار خ، ص   الواااااااااااااركاة  
الجاا ة كو ا ساااااااااااااتونااء ت، حقهاا شم ا نتفااق باالمخل  ، وخ، ثم انتفااء وااتاة التاأجير خ، 
الباط، ، وكا  خا صلص إلي  سااااااااسواك ول  كيااااااال  ال ابد باكو اق ، شإ  النتم تلي  شم ه ا 
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إثاا تا  كخااو خحكماة النقض ، ولماا تقارو    الختاااااااااااااوا ينحا  إلم خحض جار  خماا   تووز 
 يتتي،  شض القت، .  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
 المحكمــة 

المقر  م  تاااااااااااااااا   الساير القالإا ت ق التقرير الاااااااااااااااا ااكو اق وسام  مق تل بتر ا ط
 والمراشتة وبتر المراولة .

 كولإات  الوكلية .   محي  إ  القت، استوش
 –تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    –وحياا  إ  الوااااس   

المقتو  لإار  اكو  كااو تلم القات، ال انم والواركة المقتو  لإارها  تتحتا  شم ك  
كخااو خحكماة جنوب القااهرة ا بتاراسياة بقلاب الحكم   2011لسااااااااااااااناة    ...ثاانيااك الارتوت  ام  

ت، خخل  التااراتم شم خواجهااة القااات، ب روم الت اااة اليوااا يااة فيمااا بيناا  وبي، اكصيرة  
، واا   ااارحاك لرتوا  إن  بموجب تقر خؤ      ال انم ) خالك نتااا التقا  الااس، ب  التي، ( 

ق ، وإذ شُق رَ خن  التقر واختنتد الواركة ت، اساتأجر خ، الواركة خخل  النلا   26/1/2006
ترصلد القاتنة اكولم ) خالاة بالوااااراء لنتااااا التقا  (    .اساااات و اكجرة شأااو الرتوت 

شم الارتوت هووخيااك بقلاب الحكم باإص ء المقتو  لإاااااااااااااارهماا خ، التي، لقيااو الوااااااااااااااركاة 
خالفة لواااارول تقر المقتو  لإاااارها ثانياك بتأجيرها خ، الباط، للمقتو  لإاااار  اكو  بالم

المررو فيما بي، الوااااركة ) طرل خسااااتأجر ( وبي، خ ك    20/11/1952اليوا  المؤ   
  التقا  السااااااااابقي، . حكمد المحكمة شم خولإااااااااوق الرتوت اكياااااااالية والترص  بالرشض . 

ا د المحكمة    .ق القاهرة   129لسنة   ...ه ا الحكم با ستعنال  ام  قاتنا استأنا ال
  ... بالقت،  ام  طت، القاتنا  شم ه ا الحكم بقريق النقض سااااااااااتأنا .  بتأيير الحكم الم

الحكم وكحالد الق اااية إلم خحكمة ا ساااتعنال ، وبتا يخ  ق . نق اااد المحكمة   84لسااانة  
طت، القاتنا  شم ه ا الحكم   ا اااااد المحكمة بتأيير الحكم المساااااتأنا .  12/9/2018
رشض القت، ب  ت كرة كبارم شيهاا الركوكودتاد النيااباة خا بقريق النقض ،    -للمرة ال اانياة    –

حا  نظر  كخاو المحكمة ار  انتهاء دو  التواااااااااااري  التادت السااااااااااانوت لمول  النواب لتاو 
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ض القت، ، وإذ تُر    وبنقض الحكم حاا  نظر القت، بتار ذلاك التاا يخ  2019،    2018
   وشيها التلخد النيابة  كيها .، حردم جلسة لنظر   - شم غرشة خوو ة    – تلم ه   المحكمة  
القت، كثيم تلم سرري، ينتم القاتنا  بالسرب ال انم خنهما تلم الحكم وحي  إ   

المقتو  في  القتاااااااااو  شم التساااااااااريب والص   بحق الرشاق ، وشم بيا  ذلك يقو   إنهما  
بتااارو  حكم    2018/ 6/ 12نال بم كرة الرشاق المقرخة بولساااة  تمساااكا كخاو خحكمة ا ساااتع 

ق دساااتو ية بترو دساااتو ية يااار  الفقرة   23لسااانة  11المحكمة الرساااتو ية شم الرتوت  ام  
وبوجوب تقريق  تلم تي، النلاق   1981لسنة    136خ، القانو   ام   18اكولم خ، المادة  

 ما يتيب  ويستوجب نق   . إ  ك  الحكم اطر  ه ا الرشاق ولم يترض لما ت من  ب 
 – شم ا اء ه   المحكمة    – وحي  إ  ه ا النتم غير سرير ، ذلك ك  خ، المقر  

ك  سارب الرتوت هو الوااتة كو الوااس  التم يساتمر خنها المرتم الحق شم القلب ، وهو  
ك    يتوير بتوير اكدلة الواابية كو الحوع القانونية التم يسااااااتنر إليها الختااااااوو ، و  تمل

المحكمة تويير سارب الرتوت خ، تلقاء نفساها ، ب  يوب تليها اتار بح ها تلم السارب 
الا ت كثيماد با  الارتوت ، شا لاك كخر نااب  خ، طريتاة وظيفاة الق اااااااااااااااء ذاتهاا بوياااااااااااااافهاا  
احتااخاك بي، ختخايااااامي، تلم حق يتنازتان  ، وهو خا يقت ااااام ك  يقا القالإااااام خوافاك 

إذا صرجد المحكمة ت، نقاق الختااااااااااوخة التم خحايراك وك  يساااااااااااوت بي، الختااااااااااوو ، ش
طرحها تليها كطراشها و د حكمها تلم غير خح  ووا  باط ك بق ناك كساااااااااااااسااااااااااااياك خخالفاك 
للنظاو التاو خخالفة تتلو سااااااسر خا تراها خ، ياااااو  الخقأ شم الحكم ، إذ   ا ااااااء إ  

يوير خ، ذلك خا شم صتوخة و  صتوخة بوير دتوت يقيمها خرتيها خحرداك سررها ، و   
خ، اانو  المراشتام خ، كن  يووز لمحكمة النقض ك  ت ير خ،   253ياااااارحد ب  المادة  

تلقاء نفسااااها كسااااباب القت، المتتلقة بالنظاو التاو ، شالمقتااااود باكسااااباب شم ه ا النص 
هو الحوع القانونية التم تتاااال  خرر اك لتاااارو  الحكم تلم نحو ختي، كو القت، تلي  ،  

للأسااااااااااااباب المتتلقة بالنظاو التاو كخر ناب  خ، واجب المحاكم بأ  تقرق  ه ا التتاااااااااااارت 
القانو  تلم وجه  التااااااااحي  دو  تواا تلم طلب الختااااااااوو ، ولا، يبقم تليها وهم  
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ت ير تلك اكساااااااااباب ك  تظ  خقيرة بأ  تُتَوّ   تلم خساااااااااألة واابية لم تُقر  تلم خحكمة  
اتم التنالإااااااا  بواااااااأنها إتما ك لمررك المولإاااااااوق طرحاك ياااااااحيحاك ولم يسااااااارق كطرال التر

المواجهة بي، الختااوو وحق القرل الآصر شم الرشاق ، ذلك ك  تويير ساارب الرتوت هو  
شم حقيقتاا  بم ااابااة  ش  دتوت جاارياارة خ، غير الماارتم وإ  اتحاارم القلبااام ، وهو حق  

بالنظاو   لتاااااااااحرها يرد تلي  القرو  والتناز  بينما إثا ة كسااااااااباب القت، كو الرشوق المتتلقة
التاااو   تتاارو ك  تاو  إتمااا ك لحكم اااانونم يتتي، تلم المحاااكم تقريقاا  و  يرد تلياا  
ارو  كو تناز  خ،  اااااااااأن  ك  يمن  يااااااااارو  الحكم تلم نحو يخالف  . لما كا  خا تقرو ،  

ق دساااتو ية   23لسااانة   11وكا  الحكم التااااد  خ، المحكمة الرساااتو ية شم الق اااية  ام 
والمنوااااو  بالوريرة الرساااامية بترو دسااااتو ية ياااار  الفقرة    5/5/2018والتاااااد  بولسااااة 
فيما ت ااامن  خ، إط ق مبا ة   1981لسااانة   136خ، القانو   ام   18اكولم خ، المادة  

     يووز للمؤجر ك  يقلاب إص ء المكاا  ولو انتهاد المارة المتفق تليهاا شم التقار ، ...   
لتوااااام  تقود إيوا  اكخاك، المؤجرة للأ اااااخاا ا تتبا ية  ساااااتتمالها شم غير غرض 
الساااكنم خقت اااا  انحساااا  ا ختراد القانونم ت، تقود اليوا  الخالإاااتة للقانو  الم كو   
ختم كا  خساااتأجر التي، لوير غرض الساااكنم  اااختااااك اتتبا ياك صروجاك ت، القير المقر  

ار ا اااااد بساااااريا  كثر  – تتبا ام ا تأتها   –ة الرساااااتو ية  بتلك المادة ، وكاند المحكم
حكمها اتتبا اك خ، اليوو التالم  نتهاء دو  ا نتقاد التوااااااااااريتم التادت الساااااااااانوت لمول   
النواب ال حق لنواار الحكم وال ت برك برتوة خ، السااير  سي  الومهو ية للمول  ل نتقاد 

وتلم خااا   –نتقاااد ، وكااا  خ، المقر   وانتهم بنهااايااة خاارة دو  ا   2/10/2018خ، يوو  
ك  الحكم بترو دساااااااااااتو ية نص يمن  خ، تقريق ه ا  -جرت ب  ا ااااااااااااء خحكمة النقض  

داو ااار كد ك الاارتوت كثناااء نظر القت، كخاااو   النص اتتبااا اك خ، اليوو التااالم لنواااااااااااااار  خااا
 ك  خحكمة النقض ، وهو كخر ختتلق بالنظاو التاو تتمل  المحكمة خ، تلقاء نفساااااااها ، إ 

ق دساتو ية المواا  إلي  خوارول بأ   23لسانة  11تقريق الحكم التااد  شم الق اية  ام 
والقو  بوير ذلاك    تاو  الارتوت اار كثيماد ابتاراءك بقلاب إنهااء تقار اليواا   نتهااء خارتا  ، 

خ،  اااااأن  ك  يؤدت بالمحكمة إلم ك  توير سااااارب الرتوت خ، تلقاء نفساااااها دو  ك  تلتلو 
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ا  بح هاا تلم السااااااااااااااراب الا ت كثيماد با  شتتخا  دو اك   ينبوم لهاا ، وجوب ااتتاااااااااااااا بقااتارة  
خما يخرجها ت، خواا الحياد بي، الختااااااوو ، وهو    نفسااااااها خح  المرتم بالحق ،  وتُح  

خاا يتتي، تليهاا الناأت تنا  و  يمك، المنااداة با  . لماا كاا  ذلاك ، وكااناد واااس  المناازتاة 
اكيااااااااااااالياة بقلاب  د هووخيااك شم الارتوت  المقروحاة تخلص شم ك  القااتناة اكولم تارصلا 

إص ء المقتو  لإاارهما تأساايساااك تلم ثياو الوااركة المقتو  لإاارها ثانياك ) المسااتأجرة لتي،  
للمقتو  لإاااااااااااار  اكو  ، وتلي  شإ  ساااااااااااارب الرتوت ار  بتأجير التي، خ، الباط،   النلاق ( 

  خوا  لتما   وخ، ثم ش  تحرد خ، ا رَلها شم التأجير خ، الباط، ساااااااااانراك لقلب الص ء ، 
حكم الرسااااتو ية  نا الريا  وإ  تُرق ذلك توييراك خ، جانب المحكمة لساااارب الرتوت ، وهو  
 خا تربأ بنفسها تن  ، ويورو خا ي ير  القاتنا  شم ه ا الختوا تلم غير كساس .

وحي  إ  القاتني، ينبيا  تلم الحكم المقتو  في  بالسااااااااااارب اكو  خ، ساااااااااااررم  
  و  والخقأ شم تقريق  والفساااد شم ا سااتر   وخخالفة ال ابد باكو اق ،القت، خخالفة القان 

وشم بيا  ذلك يقو   إ  الحكم كااو ا ااااااء  برشض الرتوت تلم خا اساااااتخلتااااا  خ، ك  
الت اة بي، المتتااري، ت اة إدا ة واسااااتو   للتي، وليسااااد تأجيراك خ، الباط،  غم ثروت   

يفة الرتوت وخا ارخ  خ، إيتا م تفير سراد  كجرة  فيما كبرا  المقتو  لإر  اكو  بتح 
 المخل  إلم الوركة المقتو  لإرها ثانياك بما يتيب  ويستوجب نق   .
شم ا ااااااااااااااااء هاا     –وحياا  إ  هاا ا النتم شم غير خحلاا  ، ذلااك ك  خ، المقر   

ك  لمحكمة المولإاااااااوق السااااااالقة التاخة شم تحتاااااااي  وشهم الواا  شم الرتوت   –المحكمة  
وبح  اكدلة والمستنرام المقرخة شيها والموازنة بينها وترجي  خا تقمع، إلي  خنها واطرا  
خا ترا  ، ولها تفسااااااير التقود وساااااااسر المحر ام والواااااارول المختلا تليها بما ترا  كوشم 

للخة خ، بتر بالرد اساتق  ك تلم ك  خا يقرخ  الختاوو بمقتاود تااريها دو  ك  تاو  خ
وحسااااااارها ك  تري، الحقيقة التم ااتنتد بها وك  تقيم ا ااااااااءها تلم كساااااااباب سااااااااسوة لها 
كيالها ال ابد شم اكو اق بما يكفم لحمل  . لما كا  ذلك ، وكا  الحكم المقتو  في  ار 

اا  الرتوت وكو ااها وخ،  كااو ا ااااااااء  برشض خولإاااااااوق الترص  تلم خا صلص إلي  خ، و 
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بنود تقر الدا ة وا ساتو   المحر  فيما بي، المقتو  لإارهما خ، ك  الواركة المقتو   
لإااااااااارها ثانياك ار خكند المقتو  لإااااااااار  اكو  خ، التي، بناءك تلم ا تفاق المررو بينهما  
تلم تواجر  وب اااااست  وخترولإااااات  بالمكاتب خولإااااوق التتاار خ، ص   الوااااركة وتحد  

راشها خنتهياك إلم ترو اتوا  إ ادتها إلم التخلم ت، الجا ة كو ا ساااتوناء ت، حقها شم إ ااا 
ا نتفاق بالمخل  ، وخ، ثم انتفاء وااتة التأجير خ، الباط، ، وكا  خا صلص إلي  سااااسواك 
ول  كيااال  ال ابد باكو اق ، شإ  النتم تلي  شم ه ا الختاااوا ينح  إلم خحض جر   

 .   كخاو خحكمة النقض ، ولما تقرو يتتي،  شض القت، خما   تووز إثا ت 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
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 2020سنة    أ سطس ن  م   31جلسة  
المحكمة     نرياااااااااااااااا  شااااااااااااوزت إسكناااااااااااااااار  ناسب  سي /م القالإة السير اااااااااااااااااااابرساس

 خحاااامر ترر الااااواحر،   ، خحمر تقيةت  / كساااااااااخااااااااااااة البحير  الق اةوت وية السادة 
 .م وكحمر لقف نواب  سي  المحكمة

(37) 
 القضائية  64 لسنة 7899الطعن رقم 

ظــــل تشــــرتعات إيجــــار اكمــــا ن : ى تشــــرتعات إيجــــار اكمــــا ن : اكجــــرة فــــإيجــــار "  (3 - 1)
ــرة:  ملحقـــات اكجـــرة " " أســـباء الإإـــق  :  مبلـــل التـــممين:  مـــا يخـــرط عـــن نطـــاق ملحقـــات اكجـ

 الإإق  لعدم الوفا  باكجرة : الت ليف بالوفا  " .
تأخيناك   يلير ت، كجرة  اااهري، . ترو تتلق  بالنظاو التاو . كثر  .  م  ( للمؤجر تقالإااا1) 

 إللاو تلم المسااتأجر بأداس  . الهرل خن  . خواجهة المسااتأجر بكاشة التلاخات  النا ااعة ت، التقر .     
 . 1969لسنة  52ق  18المقابلة للمادة  1977لسنة  49ق  25و 

تاليل المساااتأجر بالوشاء باكجرة .  ااارل كسااااسااام لقرو  دتوت الص ء . بق ن  كو صلو  ( 2)
الارتوت خنا  . كثر  . تارو ارولهاا . تارو بياا  اكجرة المقاالاب بهاا شم التاليل كو المقاالباة باأجرة توااوز  

المساااااااتأجر . كثر  . بق   التاليل . جواز إثا ت  كو  خرة كخاو خحكمة  خا هو خساااااااتحق شت ك شم ذخة  
 النقض .  رط  . 

.   يُتر خ، اري  اكجرة    1977لسانة    49ق   25( خرلغ التأخي، المنتاوا تلي  بالمادة 3)
 .  القانونية كو خلحقاتها . ت اااااام، التاليل بالوشاء خقالبة القات، ب لك التأخي، . كثر  . بق   التاليل 

 ا اء الحكم المقتو  في  بالص ء استناداك ل لك التاليل . صقأ .

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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خ،  25ك  الري، خ، اسااااااااتقراء المادة   - ا اااااااااء خحكمة النقض م ش  - المقر   - 1
واللتي، كجازتا   1969لساااااانة  52القانو   خ،  18المقابلة للمادة  1977لساااااانة   49القانو  

تأخيناك   يلير ت، كجرة  اهري، دو  إللاو تلم المساتأجر بأداس  لترو تتلق   م  للمؤجر تقالإا 
إذ إ  الهرل خن  حماية المؤجر شهو ي ااااام، ل  الحتاااااو  تلم اكجرة إذا  ، بالنظاو التاو 

يستحق ل  تما ت  ال    التتويض م  خا كصلم المستأجر التي، وهو خري، كما ي م، ل  تقالإ 
وهو خا كشتاااااااحد تن  الم كرة ، يساااااااتأجرها  م ار يحرث  المساااااااتأجر خ، إت ل بالوحرة الت 

الي ااااااااحية بما يقق  بأ  الموااااااارق بنتااااااا  الآخر ار اتترر ك  خرلغ التأخي، بما   يواوز  
 . تقود اليوا   م الوهري، خوازنة كافية بي، ا لتلاخام المتقابلة ش 

 18خؤدت الفقرة )ب( خ، الماادة   ك   – النقض  خحكماة   ء ا ااااااااااااااا م  ش  – المقر     - 2
تترر  ا ك  المواااااااااارق   -  ااااااااااأ  بي  وتأجير اكخاك،  م ش   -   1981لساااااااااانة  136خ، القانو   

الوشاء  م ص ء بسااااااارب التأصير ش التاليل بالوشاء باكجرة  ااااااارطاك كسااااااااساااااااياك لقرو  دتوت ال 
بيااا  اكجرة المتااأصرة بياااناااك شااإذا صلااد خناا  الاارتوت كو وا  باااط ك بااأ  ص  خ،  ،  باااكجرة  

يسااااتقي  المسااااتأجر ك  يقا ب  تلم حقيقة المقلوب خن  بمورد اط ت  تلي  كو ت اااام،  
 ،  ذخة المساااااتأجر شإ  الرتوت تاو  غير خقرولة م المقالبة بأجرة تواوز المساااااتحق شت ك ش 

سااااااااااااااهاا  با  المحكماة خ، تلقااء نف م  وك  بق   التاليل باالوشااء يتتلق باالنظااو التااو وتق اااااااااااااا 
بحاد كو م  ويووز إثاا تا  كو  خرة كخااو خحكماة النقض ختم كاا  خرنيااك تلم سااااااااااااااراب ااانون 

  .   سرق طرح  تلم خحكمة المولإوق م  يخالق  تنتر واات 
خرونام الحكم المقتو  في  ك  التاليل بالوشاء ار ت اااااااااااام،  إذ كا  الري، خ،   - 3

بقيمة خا يتاد    1977لسااااااانة  49خ، القانو    25خرلغ التأخي، المنتاااااااوا تلي  بالمادة 
وكا  خرلغ التأخي، ال ت يحتاااااااااا  تلي  ، كجرة  ااااااااااهري، خ، اكجرة المقالب بها بالتاليل  

وخ، ثم شهو ، تقر اليوا   م  المؤجر تنر التتاار بورض خوازنة كاشة ا لتلاخام المتقابلة ش 
ش  يتر خ، اري  اكجرة القانونية   - خا كاند   اك كي   - بم ابة لإما  لوشاء المستأجر بالتلاخات   

تاأصا  حكمهاا ، و غم تسااااااااااااااليم الحكم المقتو  فيا  بتااااااااااااااحاة ها ا الارشااق م  كو خلحقااتهاا والت 
كسااااااااااس خ،   إلم   التاليل   يق  باط ك طالما يساااااااااتنر ادتاء المؤجر  إ و ش ااااااااا  او ك خن   
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اكو اق خما   وصلد ،   ه ا ا دتاء   كسااااااااس ل  ب   إ إذ    وهو خا   يتااااااال   داك ،  القانو  
وخ، ثم يكو  التاليل باالوشااء اار وا  بااط ك ،  يفيار تمسااااااااااااااكا  بوجود خاا يرر  ها ا ا دتااء  

ذخة م تواوز المسااتحق شت ك ش  ة ص ء لت اامن  كجر لرتوت ال   اك حاب  اكثر و  يتاال  كساااساا 
ص ء اسااااااااتناداك له ا  وإذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وكااو ا اااااااااء  بال ، القات، 

ة  تقريق القانو  بما يوجب نق اا  له ا الساارب دو  حاج م شإن  يكو  ار كصقأ ش ، لتاليل  ا 
يتتي، الق ااء  ، ولما تقرو  ، وحي  إ  المولإاوق ياال  للفتا  في   ، اكساباب م  لبح  باا 

 .   برشض ا ستعنال وتأيير الحكم المستأنا 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ

 المحكمــة 
المقر  م  تاااااااااااااااا   الساير القالإا ت ق التقرير الاااااااااااااااا ااكو اق وسام  مق تل بتر ا ط

 والمراشتة وبتر المراولة .
 كولإات  الوكلية .   مشحي  إ  القت، استو 

 -تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    -حياا  إ  الوااااس   و 
كخاو   1992لسااااااانة   ...تتحتااااااا  شم ك  المقتو  لإااااااار  كااو تلم القات، الرتوت  ام 

خحكماة  ااااااااااااااري، الاوو ا بتاراسياة بقلاب الحكم بفسااااااااااااااخ تقار اليواا  المحر  طبقااك للحكم 
ساااااليم الواااااقة  وت  -خأخو ية  اااااري، الاوو    -ق طنقا    22لسااااانة   ...التااااااد  شم الرتوت  

ن  بموجب ه ا الحكم يساااااتأجر القات، الحانوتي،  إلرتوا    المرينة بالتاااااحيفة ، واا  بياناك 
وإذ اختن  ت، ساراد اكجرة المساتحقة ت،   هاك جني   172بأجرة  اهرية خقرا ها م  خح  الترات

 ااهري، تأخي، بوملة خرلغ   إلمباللإاااشة  1992حتم يوليو ساانة   1985 ااهر خايو ساانة  
حكمااد المحكمااة    .وخ، ثم شقاار كااااو الاارتوت  ،   غم تاليفاا  باا لااك    هاااك جني   15136خقاارا    

ق   27لسااااانة   ...اساااااتأنا المقتو  لإااااار  ه ا الحكم با ساااااتعنال  ام .  برشض الرتوت  
بإلواء المحكمة  ا اااد   20/7/1994وبتا يخ    -خأخو ية  اااري، الاوو  -اساااتعنال طنقا  

وكودتد النيابة ، طت، القات، شم ه ا الحكم بقريق النقض   .الحكم والق اء بالقلبام  
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شم غرشااة   -ض القت، تلم هاا   المحكمااة  ر  ، وإذ تُ   برش ااااااااااااااا ت  خاا كرة كباارم شيهااا الرك
 حردم جلسة لنظر  ، وشيها التلخد النيابة  كيها .    -خوو ة 

،  وحيا  إ  خاا ينتاا  القاات، تلم الحكم المقتو  فيا  الخقاأ شم تقريق القاانو   
  التاليل بالوشاء السااااااااااابق تلم  ش  الرتوت ار ت اااااااااام، المقالبة إبيا  ذلك يقو     وشم

بمقاابا  التاأخي، شم حي، ك  ها ا المقاابا  لي  خ، اكجرة القاانونياة و  يلتلو المسااااااااااااااتاأجر 
خما خؤدا  بق   التاليل بالوشاء لت اااااامن  المقالبة بأجرة تواوز المسااااااتحق شم ، بأداس   
إلم التاليل الموااااااااا  إلي  م    في  إذ ا اااااااا شإ  الحكم المقتو ،  ذخت    بالص ء اسااااااااتنادا ك

 يكو  ختيباك خما يستوجب نق   .  
خ،    25ذلاك ك  الري، خ، اسااااااااااااااتقراء نص الماادة ،  سااااااااااااااريار  م  ها ا النتحيا  إ   و 
، كجازتا ي واللت   1969لسااانة  52خ، القانو    18المقابلة للمادة    1977لسااانة    49القانو  

ير ت، كجرة  اااااااهري، دو  إللاو تلم المساااااااتأجر بأداس  لترو تأخيناك   يل م  للمؤجر تقالإااااااا 
  الهرل خن  حماية المؤجر ، شهو ي ااااااام، ل  الحتاااااااو  تلم إإذ ، تتلق  بالنظاو التاو 

التتويض ال ت  م  اكجرة إذا خا كصلم المساااتأجر التي، وهو خري، ، كما ي ااام، ل  تقالإااا 
وهو خا كشتحد ، يستأجرها    ميستحق ل  تما ار يحرث  المستأجر خ، إت ل بالوحرة الت 
تترر ك  شم خرلغ التأخي،  ا خر ار تن  الم كرة الي ااحية بما يقق  بأ  الموارق بنتا  الآ

  بما   يواوز الوااااااهري، خوازنة كافية بي، ا لتلاخام المتقابلة شم تقود اليوا  ، كما كن 
شم   - 1981لسااااااانة   136خ، القانو    18خ، المقر  ك  خؤدت الفقرة ) ب ( خ، المادة  

تترر التاليل بالوشاء باكجرة  ااااارطاك كسااااااساااااياك  ا ك  الموااااارق   - اااااأ  بي  وتأجير اكخاك،  
شإذا صلد خن  الرتوت كو وا  ،  ص ء بسااااااااااارب التأصير شم الوشاء باكجرة  لقرو  دتوت ال

اكجرة المتأصرة بياناك يسااااتقي  المسااااتأجر ك  يقا ب  تلم حقيقة  باط ك بأ  ص  خ، بيا   
المقلوب خن  بمورد اط ت  تلي  كو ت اااااام، المقالبة بأجرة تواوز المسااااااتحق شت ك شم 

وك  بق   التاليل بااالوشاااء يتتلق  ،  ذخااة المسااااااااااااااتااأجر شااإ  الاارتوت تاو  غير خقرولااة  
يووز إثا ت  كو  خرة كخاو خحكمة  ب  المحكمة خ، تلقاء نفساااااااها و م  بالنظاو التاو وتق ااااااا 

ساااااارق طرح   م  بحد كو يخالق  تنتاااااار وااتم  النقض ختم كا  خرنياك تلم ساااااارب اانون 
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وكا  الري، خ، خرونام الحكم المقتو  في  ك  ،  لما كا  ذلك   .تلم خحكمة المولإاااوق  
 49خ، القانو    25التاليل بالوشاء ار ت ااااااااام، خرلغ التأخي، المنتاااااااااوا تلي  بالمادة 

وكا  خرلغ  ،  بقيمة خا يتاد  كجرة  اهري، خ، اكجرة المقالب بها بالتاليل   1977ة  لسان 
التأخي، ال ت يحتاااااااااااااا  تلي  المؤجر تنر التتاار بورض خوازنة كاشة ا لتلاخام المتقابلة 

 - خا كاند   اك كي  - وخ، ثم شهو بم ابة لإاااما  لوشاء المساااتأجر بالتلاخات   ، شم تقر اليوا   
تاأصا  حكمهاا ، و غم تسااااااااااااااليم الحكم م  كجرة القاانونياة كو خلحقااتهاا والت ش  يتار خ، اريا  ا

المقتو  في  بتاااحة ه ا الرشاق و ش ااا  او ك خن  ك  التاليل   يق  باط ك طالما يساااتنر  
  ه ا ا دتاء   كساس  إإذ    وهو خا   يتل   داك ، كساس خ، القانو     إلمادتاء المؤجر 

وخ، ثم يكو   ،  لاا  باا  وصلااد اكو اق خمااا يفياار تمسااااااااااااااكاا  بوجود خااا يرر  هاا ا ا دتاااء  
ص ء لت اااامن   لرتوت ال  اك و  يتاااال  كساااااساااا ،  التاليل بالوشاء ار وا  باط ك حاب  اكثر  

وإذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر ،  تواوز المسااااااتحق شت ك شم ذخة القات،   ةكجر 
شإن  يكو  ار كصقأ شم تقريق القانو  بما  ،  ص ء اساااتناداك له ا التاليل الب   ااو ا ااااء وك

 .  نق  يوجب  
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المحكمة      ناسب  سي نرياااااااا  شااااااوزت إسكناااااااااااااااااااااااااااااار     / اااااااام القالإ ر  ااااااااااة السي اااااااااااااااااااابرساس 
نواب    الااااواحر   خحمر ترر ،    خحمر تقية ،  ت  كساخااااااااااااة البحااااير /    الق اة لسادة  ا وت وية  
 وكحمااااار لقاافم .   المحكمة  سي   

(38) 
 القضائية  65 لسنـة 5520الطعن رقم 

اســــتئناف " ميعاد الاســــتئناف : بد  ســــرتانو " . إعقن " إعقن اكحكام " . حكم " الطعن  (  3  -   1) 
 ميعاد الطعن : بد  سرتانو " . :   فيو 

ال ااامانام التم كحاطها الموااارق بإجراءام إت و الختاااوو بانتقاد الختاااوخة . غايتها.  ( 1)
تلم كطراشها بها . تلة ذلك . ك  يكو  التقالإاااااااااااام كداة لمباغتة الختااااااااااااوو دو  تلمهم . سااااااااااااريلها . 
. ا تتاراد باالتلم اليقينم كو الظنم دو  ا كتفااء باالتلم الحكمم شم إت   اكحكااو إلم المحكوو تليا  
 ااارط  . تخلا المحكوو تلي  ت، الح اااو  شم جمي  الولساااام المحردة لنظر الرتوت وترو تقريم   

 .خ كرة برشات  

الحكم باتتبا  ا ساااااااااااتعنال كأ  لم يك، لترو تورير  خ، الواااااااااااقب . كثر  . إلواء جمي   ( 2)
. جواز  ش   إجراءات  بما شم ذلك ياااااااااحيفة ا ساااااااااتعنال ترا اكحكاو الققبية الساااااااااابقة تلي  . خؤدا  

 استعنال جرير إذا كا  خيتاد    يلا  ااسماك . انق اء  . كثر  . ييرو ة حكم كو  د جة نهاسياك . خؤدا  . 
 . ش  استعنال جرير بتر الميتاد . وجوب الق اء بسقول الحق في  

ثروم اسااتعنال المقتو  لإاار  الحكم التاااد  بإص س  خ، تي، النلاق إتما ك لنص  (  3) 
اشتام والق اااء في  باتتبا   كأ  لم يك، لتورير  خ، الوااقب بتر الميتاد . خؤدا  . اتتبا   خر   213  و 

تا يخ إيرات  لتااااااحيفة ذلك ا سااااااتعنال هو تا يخ تلم  اليقينم بتاااااارو  الحكم المسااااااتأنا . ختاودة 
المقتو  لإاااااااار  اسااااااااتعنال ذام الحكم ختواوزاك ذلك الميتاد .  زخ  . الق اااااااااء بسااااااااقول الحق في  . 

 خالفة الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اق  بقرو  ا ستعنال  ك ك . صقأ .خ
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ك  المواااارق وهو بتاااارد تحرير نقاق   -ء خحكمة النقض  ا ااااام  ش - المقر   -1
راءام إت و الختاااااااااوو بانتقاد الختاااااااااوخة خن  برءها وحت  يااااااااارو  اكحكاو شيها ار إج 
طراشهااا بهااا حتم   يكو   كحاااطهااا ب اااااااااااااامااانااام تؤدت إلم تحقق الوااايااة خنهااا وهو تلم  ك

م  ذلك اتتر الموااااااااااارق بالتلم اليقين م  وش،  داة لمباغتة الختاااااااااااوو دو  تلمهم  كم التقالإااااااااااا 
،   ۱۰لنتوا المواد    كو اق المح ري، الق اسية طبقاك  لت  بالنسبة  م  والحكمم  والظن 
ثم زاد ها   ال اااااااااااااامااناام لتحقيق تلاك الوااياة باالنسااااااااااااااباة  ،  خ، ااانو  المراشتاام   ۱۳  ،  ۱۱

ها ار تخلا ت، الح ااااااااو  شي و   يكم  اكحوا  الت م  اكحكاو إلم المحكوو تلي  ش  لت  
حساااااابما انتهد إلي   -  جمي  الولسااااااام المحردة لنظر الرتوت ولم يقرو خ كرة برشاتم ش

م ه   المحكمة للمواد الوناسية والمرنية والتوا ية واكحوا  الواااااااختاااااااية خوتمتي، ش  اهيعت 
وجب  ك  أب   -  ق 60لسااااااانة   3۰41القت،  ام م  ش  3/7/1995بتا يخ    حكمها التااااااااد 

هااا ا  م  شم  دو  ا كتفااااء باااالتلم الحكم  اك كو ظنيااا   يقينيااااك   تلمااااك تلم المحكوو تليااا  باااالحكم  
كحاطها بإجراءام إت    م  وخفاد ذلك ك   اسر الموااااارق خ، ه   ال ااااامانام الت ،  التااااارد
خ   غرت     قوهو خا يتفجراء ذات  ،  الهرل خنها بالتلم ولي  خورد ال  قهو تحقالختوو 

الختااااوخة وليسااااد خورد  م  داة ناشتة شكبأ  تاو  الجراءام م بتيسااااير إجراءام التقالإاااا 
صرخة الحق ذلك م  الحقيقة باتتبا  كنها ولإااااااااااااااتد شاالب يحوب الترالة ت، تقتاااااااااااااام  
   ا تلم التاحي  شيبقل  يؤير ذلك خا كت      تساليق  بتمكي، التاحي  خ، الباط  ليتاحح 

لسانة  ۲۳خ، اانو  المراشتام بالقانو   ام   68الفقرة ال ال ة لنص المادة   بإلإااشةالموارق 
 ها إلم المرتم تلي  خاياااااحيفت   بإت   الختاااااوخة خنتقرة إ   ر  تتتر خ، كن      ۱۹۹۲

م وتلم خا انتهد إلي  هيعة ه   المحكمة ش  -  ير  تلم ك  الموارق  لم يح ار بالولساة
ه ا م اتتر ش  -ق   55لسااااااااااانة   ۲۲۹۳القت،  م ش  8/3/۱۹۹6حكمها التااااااااااااد  بتا يخ  
طا  خررك  إم ح اااااااااااااو  المرتم تلي  بالولساااااااااااااة شم تم   شت  ال م  الواااااااااااااأ  بالتلم اليقين 

 .  شحققد الواية خن المواجهة  
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  بااااتتباااا  كنااا  يترتاااب تلم الحكم    –ا اااااااااااااااااء خحكماااة النقض  م  ش  -  المقر   -2
ذلاك  م  ا سااااااااااااااتعناال كاأ  لم يك، لتارو تواريار  خ، الوااااااااااااااقاب إلوااء جمي  إجراءاتا  بماا ش

ويووز للمسااتأنا  ش  اسااتعنال  ،  اكحكاو الققبية السااابقة تلي   يااحيفة ا سااتعنال ترا
شإذا انق ااااااااااام ه ا الميتاد ،   يلا  ااسماك   با ساااااااااااتعنال    إذا كا  خيتاد القت،  ر صر جري 

  لم يك، ك  يتااااااااب  حكم  أا سااااااااتعنال ن  اتتبا   ن  يترتب تلمإبفوام المرة المقر ة ل  ش
ميتاد ا اااااد المحكمة بساااااقول  بتر ال  شإذا  ش  اساااااتعنال جرير،    خحكمة كو  د جة نهاسياك 

   .  لميتادا ستعنال لرشت  بتر ام الحق ش
 ۱۹۹۲لسااااااانة    ...ك  القات، سااااااارق وك  كااو الرتوت    اكو اق إذ كا  الري، خ،    - 3

ساااااراد اكجرة خح  النلاق المؤجرة ل  م  القاهرة لتأصر المقتو  لإااااار  ش   اااااما م  نلم  خرن 
  ق ۱۱۰لسانة   ... اكو   ام  اساتعناش  بقلبات  شأااو المقتو  لإار     بالورك وار ا ام شيها 

  لم يك، لتاارو تواارياار  خ،  أوااار ا اااااااااااااام فياا  باااتتبااا   ناا   15/2/1993القاااهرة بتااا يخ  
  كا  المقتو  لإاااااار  ار كااو ه ا ا سااااااتعنال إتما ك  وإذ، الميتاد المقلوب  م الوااااااقب ش
اكحوا   م ت منت  خ، تنظيم خيتاد القت، ش  خ، اانو  المراشتام فيما ۲۱۳لنص المادة  

جمي  الولساااااااااام بتمكين  خ، القت، م الح اااااااااو  شت،    يتخلا شيها المحكوو تلي م  الت 
،  م  كو الظن م  خ، تحقق التلم اليقين   غيرتا  بارءاك م  يااااااااااااااار  شت  الا م  تلم الحكم ا بتاراس 

بتاااااااااارو  الحكم م  اليقين خ، تا يخ تلم   م  خيتاد ا سااااااااااتعنال ال ان  احتسااااااااااابفيكو  برء  
،    15/2/1993م ش اكو  الحايااااا  اساااااتعناش يرات  لتاااااحيفة  إتا يخ    وهو ،  المساااااتأنا  

خ، اانو  المراشتام    ۲۱۳تما  نص المادة  إ دو     وهو تقريق للقواتر التاخة سالفة ال كر
حتااااااااو  التلم    ا سااااااااتعنال اكو  وتحققد الواية خنها وهو م م تقريقها شراسااااااااتنفم  والت 
وهو إااخت    ك صر م  يواب إب  وااتر  ه ا التم  بتم   ، م  ا بتراس بترو  الحكم م  اليقين 

ب  كاشة دشات  ودشوت  وهو بم ابة ارينة ااطتة تلم حتاااو     اكو  خت ااامناك   ل ساااتعنال
خارة    واحتسااااااااااااااابها ا التاا يخ    خنا اك  خواتيار القت، المقر ة ااانونا   وخ، ثم تنفت ،  ها ا التلم  

ولما كا  المقتو  لإر  ار تاود استعنال    ،   بتو  يوخاك كم  القت، بقريق ا ستعنال وه
ذلاك الميتااد شاإنا     اك ختوااوز   6/3/1994خحا  الحكم المقتو  فيا  بتاا يخ  م  ا بتاراس الحكم  
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م بسااااقول الحق ش  -وخ، تلقاء نفسااااها  -م  تق اااا  كا  يتتي، تلم خحكمة ا سااااتعنال ك 
اد ا ساااااااتعنال  خ، اانو  المراشتام باتتبا  ك  خيت ۲۱5لنص المادة   ا ساااااااتعنال إتما ك 

وإذ صالا الحكم ،  وساااقول الحق في  يتر خ، اكساااباب القانونية المرنية تلم النظاو التاو  
م ن  يكو  ار صالا القانو  وكصقأ شإش  المقتو  في  ذلك وا ام بقرو  ا ساتعنال  اك ك 

وحي  إ  ،  القت،  كوج م  تقريق  بما يوجب نق   له ا السرب دو  حاجة إلم بح  باا
يتتي، الق اء بسقول   -ولما تقرو   -ل يال  للفت  في  بالنسبة للرش  بسقوط   ا ستعنا
 ق القاهرة . 111لسنة    ...ا ستعنال  ام م الحق ش

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ
المقر   مت   الساااااااااااير القالإااااااااااا بتر ا ط ق تلم اكو اق وساااااااااااماق التقرير ال ت  

 والمراشتة وبتر المراولة .

 حي  إ  القت، استوشم كولإات  الوكلية .

 -تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    -وحياا  إ  الوااااس   
كخاو   ۱۹۹۲لسااااااانة ...  ك  القات، كااو تلم المقتو  لإااااااار  الرتوت  ام م  تتحتااااااا  ش

  قلب الحكم بإص ء التي، المرينة بالتاحيفة وتساليمها ل  ،خحكمة  اما  القاهرة ا بتراسية ب 
اسااااتأجر المقتو  لإاااار  خن  التي،   4/6/۱۹۷۹واا  بياناك لرتوا  إن  بموجب تقر خؤ    

خح  النلاق بأجرة  اااهرية خقرا ها صمساااة جنيهام ، وإذ اختن  ت، ساااراد اكجرة ت، الفترة  
. حكماد     غم تاليفا  باالوشااء بهاا شقار كاااو الارتوت   ۳۰/6/۱۹۹۲حتم    1/3/1992خ،  

  ق ۱۱۱لسانة ...  المحكمة بالقلبام . اساتأنا المقتو  لإار  ه ا الحكم با ساتعنال  ام  
ا اااااااااااد المحكمة بإلواء الحكم المساااااااااااتأنا وبترو ارو     15/۳/۱۹۹5القاهرة ، وبتا يخ  

باة خا كرة كبارم شيهاا  واارخاد النياا،  ها ا الحكم بقريق النقض  م  الارتوت . طت، القاات، ش
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حردم    -غرشة خوو ة  م  ش -برشض القت، ، وإذ تُرض القت، تلم ه   المحكمة  ت  الرك
 وشيها التلخد النيابة  كيها .، جلسة لنظر   

م وحيا  إ  خماا ينتاا  القاات، تلم الحكم المقتو  فيا  خخاالفاة القاانو  والخقاأ ش
ولإااااااوق بسااااااقول حق المقتو   بيا  ذلك يقو  إن  تمسااااااك كخاو خحكمة المم  تقريق  ، وش
بتااااارو  الحكم م  إااخة ا ساااااتعنال لرشت  بتر الميتاد لسااااارق ثروم تلم  اليقين م لإااااار  ش

ق القاهرة تن  وا ام في  باتتبا     ۱۱۰لسانة ...  المساتأنا ذلك بإااخت  ا ساتعنال  ام 
حي، كن  كااو اساااااااتعناش  الراه، بتر خرو  كك ر خ، ك بتي، يوخاك خ، تا يخ  م  کأ  لم يك، ش
وإذ لم يتتر الحكم المقتو  في  به ا الرش  وا اااااام بقرو  ا سااااااتعنال  ااااااك ك ،  ه ا التلم 

 شإن  يكو  ار ير  ختيباك خما يستوجب نق   .

و  خحلا  ، ذلاك كنا  لماا كاا  خ، المقر  ك  المواااااااااااااارق وهم  شم  وحيا  إ  ها ا النت
بتااارد تحرير نقاق إجراءام إت و الختاااوو بانتقاد الختاااوخة خن  برءها وحت  يااارو  
اكحكااو شيهاا اار كحااطهاا ب اااااااااااااامااناام تؤدت إلم تحقق الوااياة خنهاا وهو تلم كطراشهاا بهاا  

ذلك اتتر الموارق بالتلم م  وش،  كداة لمباغتة الختاوو دو  تلمهم  م حتم   يكو  التقالإا 
لنساااااابة لت   كو اق المح ااااااري، الق اااااااسية طبقاك لنتااااااوا بام  والحكمم  والظن م  اليقين 
ثم زاد ه   ال ااااااامانام لتحقيق تلك الواية ،  خ، اانو  المراشتام  ۱۳،    ۱۱،   ۱۰المواد 

يكو  شيهاا اار تخلا ت، م  اكحوا  الت م  باالنسااااااااااااااباة لت   اكحكااو إلم المحكوو تليا  ش
حسااااااابما    -خ كرة برشات    جمي  الولساااااااام المحردة لنظر الرتوت ولم يقروم الح اااااااو  ش

انتهد إلي  هيعتا ه   المحكمة للمواد الوناسية والمرنية والتوا ية واكحوا  الوااااااااااااختااااااااااااية  
 -ق    60لسانة  3۰41القت،  ام م ش  3/7/1995حكمها التااد  بتا يخ  م خوتمتي، ش

م  بااأ  كوجااب تلم المحكوو تلياا  بااالحكم تلماااك يقينياااك كو ظنياااك دو  ا كتفاااء بااالتلم الحكم
كحاطها بإجراءام م وخفاد ذلك ك   اسر الموااارق خ، ه   ال ااامانام الت ،  ه ا التااارد  م ش
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إت   الختااااااااااااااوو هو تحقق الهارل خنهاا باالتلم ولي  خورد الجراء ذاتا  ، وهو خاا يتفق  
الختااااااااااوخة م  بأ  تاو  الجراءام كداة ناشتة شم خ   غرت  بتيسااااااااااير إجراءام التقالإاااااااااا 

صرخة  م  الترالة ت، تقتااااام الحقيقة باتتبا  كنها ولإاااااتد شوليساااااد خورد االب يحوب  
الحق ذلك بتمكي، التاااحي  خ، الباط  ليتاااحح    تساااليق  تلم التاااحي  شيبقل  يؤير  

خ، اانو  المراشتام بالقانو   68ذلك خا كتا  الموااااارق بإلإااااااشة الفقرة ال ال ة لنص المادة 
إ  بإت   يااااااااحيفتها إلم خ، كن      تتترر الختااااااااوخة خنتقرة    ۱۹۹۲لساااااااانة  ۲۳ ام 

وتلم خا انتهد إلي  هيعة   -المرتم تلي  خا لم يح اار بالولسااة   ير  تلم ك  المواارق  
 -ق    55لساانة   ۲۲۹۳القت، م  ش  8/3/۱۹۹6حكمها التاااد  بتا يخ  م ه   المحكمة ش

إطا  م ح او  المرتم تلي  بالولساة شم تم   شت  ال م  ه ا الواأ  بالتلم اليقين م  اتتر ش
كن  يترتب تلم الحكم   -كي اااااك  -مواجهة شحققد الواية خن  ، كما كن  خ، المقر  خررك ال

م باتتبا  ا ساااااااااتعنال كأ  لم يك، لترو تورير  خ، الواااااااااقب إلواء جمي  إجراءات  بما ش
ذلك ياااااااااحيفة ا ساااااااااتعنال ترا اكحكاو الققبية الساااااااااابقة تلي  ويووز للمساااااااااتأنا  ش   

يلا  ااسماك شإذا انق اااااااام ه ا   قت، با سااااااااتعنال  اسااااااااتعنال  صر جرير إذا كا  خيتاد ال
شاإنا  يترتاب تلم اتتباا  ا سااااااااااااااتعناال ناأ  لم يك، ك  ،  الميتااد بفوام المارة المقر ة لا   

يتاب  حكم خحكمة كو  د جة نهاسياك شإذا  ش  اساتعنال جرير بتر الميتاد ا اد المحكمة  
وكا  ال ابد باكو اق ك  ،  ك ا ساتعنال لرشت  بتر الميتاد . لما كا  ذلم  بساقول الحق ش

 ما  القاهرة لتأصر المقتو   م نلم  خرن  ۱۹۹۲لسنة ...  القات، سرق وك  كااو الرتوت  
وار ا اااااااام شيها بقلبات  شأااو  ،  سااااااااراد اكجرة خح  النلاق المؤجرة ل  بالورك  م لإاااااااار  ش

وار   15/2/1993ق القاهرة بتا يخ   ۱۱۰لساااانة  ...  المقتو  لإاااار  اسااااتعناش  اكو   ام 
الميتاد المقلوب ، وإذ كا  م  ا اام في  باتتبا   نأ  لم يك، لترو تورير  خ، الوااقب ش

خ، اانو  المراشتام    ۲۱۳المقتو  لإاااااااااار  ار كااو ه ا ا سااااااااااتعنال إتما ك لنص المادة  
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يتخلا شيها المحكوو تلي  ت، م اكحوا  الت م فيما ت ااااااااااااامنت  خ، تنظيم خيتاد القت، ش
م يااااار  شت ال م  جمي  الولساااااام بتمكين  خ، القت، تلم الحكم ا بتراس م  الح اااااو  ش

م فيكو  برء احتسااب خيتاد ا ساتعنال ال ان م  كو الظن م  غيرت  برءاك خ، تحقق التلم اليقين 
وهو تا يخ إيرات  لتاااحيفة اساااتعناش   ،  و  الحكم المساااتأنا  بتااارم  خ، تا يخ تلم  اليقين 
وهو تقريق للقواتر التاخة سااااالفة ال كر دو  إتما   ،    15/2/1993م  اكو  الحاياااا  ش
ا ساااااااااااااتعنال اكو   م  اساااااااااااااتنفرم تقريقها شم خ، اانو  المراشتام والت  ۲۱۳نص المادة 

ب  وااتر  ه ا م  ا بتراس بتااااااارو  الحكم  م  وتحققد الواية خنها وهو حتاااااااو  التلم اليقين 
 صر ك  وهو إاااختا  ل سااااااااااااااتعناال اكو  خت اااااااااااااامنااك با  كااشاة دشااتا  م  التما  بتما  إيوااب 

وخ، ثم تنفت  خواتير القت، ،  وهو بم ابة ارينة ااطتة تلم حتااو  ه ا التلم ،  ودشوت  
  ك بتو  يوخاك ، المقر ة اانوناك خن  ه ا التا يخ واحتساااااااب خرة القت، بقريق ا سااااااتعنال وهم 

خح  الحكم المقتو  في  م  ولما كا  المقتو  لإااااااااار  ار تاود اساااااااااتعنال الحكم ا بتراس 
ختوااوزاك ذلاك الميتااد شاإنا  كاا  يتتي، تلم خحكماة ا سااااااااااااااتعناال ك    6/3/1994بتاا يخ  
خ،   ۲۱5ا سااتعنال إتما ك لنص المادة م  بسااقول الحق ش  -وخ، تلقاء نفسااها  -م  تق اا 

باتتبا  ك  خيتاد ا سااااااااااااتعنال وسااااااااااااقول الحق في  يتر خ، اكسااااااااااااباب اانو  المراشتام 
القاانونياة المرنياة تلم النظااو التااو ، وإذ صاالا الحكم المقتو  فيا  ذلاك وا اااااااااااااام بقرو   

تقريق  بما يوجب نق اااااا  له ا م ا سااااااتعنال  ااااااك ك شإن  يكو  ار صالا القانو  وكصقأ ش
 كوج  القت، .م  السرب دو  حاجة إلم بح  باا

يتتي،    - ولما تقرو    - وحي  إ  ا ستعنال يال  للفت  في  بالنسبة للرش  بسقوط           
 ق القاهرة .  111لسنة ... الق اء بسقول الحق شم ا ستعنال  ام 
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المحكمة      ناسب  سي نرياااااااا  شااااااوزت إسكناااااااااااااااااااااااااااااار     / م ااااااااالقالإ ر  ااااااااااة السي اااااااااااااااااااابرساس 
نواب    الااااواحر   خحمر ترر ،    خحمر تقية ،  ت  كساخااااااااااااة البحااااير /    الق اة لسادة  ا وت وية  

 . م وكحمااااار لقااف    سي  المحكمة 

(39) 
 القضائية  87 لسنة 4328الطعن رقم 

ــ6 - 1) ــد العامــــة فــ ــار " القواعــ ــات طرفــــى ( إيجــ ــوق والت امــ ــد الإيجــــار : ى الإيجــــار : حقــ عقــ
ــؤجر ــات المـــ ــة  الت امـــ ــائل متنوعـــ ــرفات : مســـ ــقن التصـــ ــقن " بطـــ ــرفات : " . بطـــ ــقن التصـــ بطـــ

ــادة لالمخا ــة للمـ ــم  66فـ ــانون رقـ ــن القـ ــنة  119مـ ــا  " 2008لسـ ــمن البنـ ــير  . بشـ ــانون " تفسـ قـ
 : ضوابط التفسير " . نقض " أثر نقض الحكم " .ى القانون : التفسير القضائ

تفساايرها مبا ة النص دو  م شم النتااوا التوااريبية ا ساات ناسية . اكياا  التلاو القالإاا( 1)
خواوزتها . ترو جواز القياس لمر حكم النص كخو  سااااكد تنها كو ي اااايل لببا ات  كخراك لم يرد خ،  

 النص . تقريقم شالتوس    ك  يؤدت إلم  أن
المتنم ااط  الر لة تلم المراد خن  . ترو جواز الخروج تلي  كو م الوالإاااااااا  جل ( النص 2)
 تأويل  .
 . م خرن 558. و  ولو و د تلم تقا م ( حق المستأجر  خت3)
. ك    . خناط   2008لسااااااااانة    119ق   66المادة  م ( إتما  البق   المنتاااااااااوا تلي  ش4)

 يكو  خا  تا  المخالا تترشاك .
خ،   –الوااركة المقتو  لإاارها    -بتمكي، المسااتأجر    -القات، بتاافت     -( التلاو المؤجر 5)

ا نتفاق بالتي، المؤجرة وشقاك لما ينواااع  تقر اليوا  خ، التلاخام . لي  خ، اري  التتااارشام القانونية  
. ترو ص اااااااااوت  للبق   الوا د     التي، . كثر تت ااااااااام، النلو  ت، الحق وترتب حقاك تينياك تلم  م  الت

  .  . خخالفة للقانو  وصقأ   ه ا النظر .  خخالفة الحكم المقتو  في     2008  ة لسن   119ق    66بالمادة 
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الرتوت م الرتوت اكياااالية .  زخ  . نقض الحكم التاااااد  شم ( نقض الحكم التاااااد  ش6)
  الفرمية .  رط  .

 ــــــــــــــــــــــــ ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
تفساير  م ش م  اكيا  ك  يلتلو القالإا ك    - ا ااء خحكمة النقض  م ش  -  المقر   - 1

حكم   تلم ببا ة النص و  يواوزها ش  يووز ل  القياس ب النتااااوا التوااااريبية ا ساااات ناسية  
ي  وال ت خ،  اااااأن  ك  يؤدت لم يرد ف  خا النص إلم كخو  ساااااكد تنها كو ي ااااايل لببا ات  

  تقريق النص . م إلم التوس  ش 
كن  ختم كا  النص والإااااااااااااااحااك جلم   - ا اااااااااااااااء خحكماة النقض  م  ش   -   المقر   - 2

 تلم المراد خن  ش  يووز الخروج تن  كو تأويل  .  الر لة المتنم ااط  
م  المرن خ، القانو    558ك  خفاد المادة    – ا اء خحكمة النقض م  ش   -  المقر    - 3

وهو به   الم ابة يتترر خا ك ،  ولي  حقاك تينيًّا  م  ك  حق المسااااتأجر بقريتت  حق  ااااختاااا 
يتار تقار اليواا  خ، كتماا  الدا ة   خ، كتماا     كماا ،  خنقو ك ولو كاا  خحا  الجاا ة تقاا اك 

 .  التترل 
لساااااااااانة   119خ، القانو    66سااااااااااالفة الريا  ) المادة   66إذ كا  نص المادة   -4
يق  باط ك ك  تتااااارل يكو  خحل    تنص تلم كن   م والت  إيااااارا  اانو  الرناءب   2008
كية وحرة خ، وحرام المرنم كثيمد بالمخالفة لقيود ا  تفاق المتاااااااااار  ب    -1   م  خا يأت 
خكا  خرصص ب  كمأوت للساااااايا ام إذا اتاااااار بالتتاااااارل تويير الورض ت ك  -2.   اانوناك 

خ، وحااراتهااا لوير الورض ت  كو كم  اسااااااااااااااتخااراو المبااان تويير   -3.    المرصص باا  المكااا 
و  يووز  .    ، وذلك ار  الحتو  تلم المواشقة ال زخة خ، الوهة المختتة  المرصص ب 

 اااااهر ه ا التتااااارل إ  بتر الحتاااااو  تلم المواشقة ال زخة خ، الوهة المختتاااااة تلم 
 ااااااااااااأ  وللنيابة التاخة ت ، ويووز لا  ذ تحرد  ال سحة التنفي ية له ا القانو  ت النحو ال 

تما  البق   المنتااااااااوا  ( ير  تلم ك  المنال ل.     طلب الحكم ببق   التتاااااااارل
هو ك  يكو  خاا كتاا     -وهو ختتلق باالنظااو التااو دونماا توساااااااااااااا  كو القيااس تليا     -تليا   

 .  المخالا تترل ش  ينترل إلم خا دون   
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تااية تلم المؤجر  كا  تقر اليوا  ساانر الرتوت ينواا  التلاخام  ااخ إذ    - 5
( با نتفاق بالتي،   الواااركة المقتو  لإااارها  ( هو تمكي، المساااتأجر )  القات، بتااافت   ) 

تتااااال  ل نتفاق بها وإجراء الترخيمام ال ااااارو ية شهو لي  خ، اري     ةحالم وتساااااليمها ش
تت ااااام، النلو  ت، الحق ويترتب تليها حقاك تينياك تلم التي، م التتااااارشام القانونية الت 

 119خ، القانو    66  المادة  )  وخ، ثم ش  يخ ااااااا  للبق   الوا د بتلك المادة،  المؤجرة 
  م إذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا اا ، و   (  بإياارا  اانو  الرناء  2008لساانة  

 غم تارو انقباااهاا تليا  ،    2008لساااااااااااااانا    119خ، القاانو   66ببق نا  لمخاالفتا  الماادة 
 .تقريق   م شإن  يكو  ار صالا القانو  وكصقأ ش

كن  إذا كاند الرتوت الفرمية خرتبقة   – ا ااااااااااااء خحكمة النقض م ش  -  المقر   - 6
شإ  نقض ، بالرتوت اكيلية ا تباطاك وثيقاك   يمك، شتل  إذ   تترو ك  تاو  دشاتاك شيها 

 الرتوت الفرمية . م الرتوت اكيلية يترتب تلي  نق   ش م الحكم ش 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــ

 المحكمــة 
المقر  م  تاااااااااااااااا   الساير القالإا ت ق التقرير الاااااااااااااااا ااكو اق وسام  متلق   بتر ا ط

 وبتر المراولة . والمراشتة
 كولإات  الوكلية .   محي  إ  القت، استوش
  -تلم خااا يري، خ، الحكم المقتو  فياا  وسااااااااااااااااسر اكو اق    -وحياا  إ  الوااااس   

 ةلسان   ...ك  القات، بتافت  كااو تلم الواركة المقتو  لإارها الرتوت  ام م  تتحتا  ش
بإللاخها  -لقلبات  الختاخية   وشقاك  -الحكم    ا بتراسية بقلبإيوا ام  ااااما  القاهرة    2011

  6/6/2009نا  بموجاب تقار إيواا  خؤ    إوااا  بياانااك لا لاك    المتاأصرة ،بساااااااااااااااراد اكجرة  
رض اسااتخراخها توا ياك لقاء كجرة  وب م  الوااركة المقتو  لإاارها تي، الترات  خن  اسااتأجرم
  1/3/2010ت، ساارادها ت، الفترة خ،    اختنتد  كنهاإ   ، لا جني   ك  40  خقرا هاة   ااهري 
الوااااااااااااااركة المقتو     وجهد  .  الرتوت وخ، ثم شقر كااو  ، إن ا ها غم   30/4/2011حتم  

  وصمسااااااماسة   خليوني،خرلغ   بأداءلإاااااارها دتوت شرمية بقلب الحكم بإللاو القات، بتاااااافت   
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ت رض التوا  والتي، المؤجرة لل  ةهاخها بتاااا حي ي إ  وكدبياك بسااااربجني  تتوي اااااك خادياك   كلا
  .   بالتي،   توهيلام خا كنفقت  الواااااااركة خ،   ة جني  ثيم خليو     2وك ا خرلغ    ،   الحقيقة تلم غير 

وشم   ، برش اااااااااهاالرتوت الفرمية  م  حكمد ش ر وبتر ك  كودق تقري  ،  صريراك   نربد المحكمة
جني  ثيمة اكجرة   2,67,400بإللاو الواااااااااااااركة المقتو  لإااااااااااااارها بأداء خرلغ   اكيااااااااااااالية
الوااااركة المقتو     . اسااااتأنفد  29/1/2015حتم    1/3/2010خ،    الفترةت،    ةالمسااااتحق

  10/1/2017وبتا يخ    ،  القاهرةق   20 ةلسااااااااان   ...لإااااااااارها ه ا الحكم با ساااااااااتعنال  ام 
وشم الرتوت    ،  برش ااااها ليةاكياااا بإلواء الحكم المسااااتأنا وشم الرتوت المحكمة  ا ااااد 

المنقو م المرينة بمح ااااااااااااار التساااااااااااااليم المؤ     بتااااااااااااافت  بتساااااااااااااليمالفرمية بإللاو القات، 
ه ا الحكم م  ش  بتاااااااافت طت، القات،   . طلبامو ش ااااااااد خاترا ذلك خ،    31/1/2015

القت، تلم تُر ض وإذ ، باالرشض ت  وكودتاد النيااباة خا كرة كبارم شيهاا الرك ،  بقريق النقض  
 .   كيها وشيها التلخد النيابة  ، حردم جلسة لنظر   - غرشة خوو ة م ش  - ه   المحكمة  

القاانو    فاةتلم الحكم المقتو  فيا  خخاال  بتاااااااااااااافتا وحيا  إ  خماا ينتاا  القاات،  
ساااااااااااانر   اليوا ببق   تقر م  ا اااااااااااا  إ  الحكموشم بيا  ذلك يقو   ،  تقريق   م  والخقأ ش

 2008لساااااااااااااانا     119خ، القاانو     66نص الماادة لمخاالفتا     6/6/2009الارتوت المؤ    
وك  كحكاو ،   حا ت تلي  وليساااااااد لإااااااام،    تنقرقحي، كنها    م ش  ، الرناءبواااااااأ  اانو   
 .  نق  ويوجب    يتيب التقريق خما    الواجبةم  ه ةبوأ  الجا  م  القانو  المرن 

 ك   -ا اء ه   المحكمة  م ش  -سرير ، ذلك كن  خ، المقر  م  وحي  إ  ه ا النت
و   ، النص   بببا ةية  س ا ن ا ساات   ةتفسااير النتااوا التوااريبي م شم  اكياا  ك  يلتلو القالإاا 

نهاا كو ي اااااااااااااايل  تش  يووز لا  القيااس تلم حكم النص إلم كخو  سااااااااااااااكاد  ،  يوااوزهاا  
تقريق النص ، كما كن   مك  يؤدت إلم التوساااا  ش  لم يرد في  وال ت خ،  ااااأن  لببا ات  خا
م ااط  الر لة تلم المراد  تن كن  ختم كا  النص والإاحاك جلم الم  -  كي ااك   -خ، المقر  

 119خ، القاانو     66الماادة  م  ووز الخروج تنا  كو تاأويلا  ، وكاا  النص شش  ي ،  خنا   
 ... ، - 1م  يأت  يق  باط ك ك  تتارل يكو  خحل  خا      اانو  الرناء  ا يار إ ب   2008 ة لسان 
رض المرصص ، وذلك وخ، وحراتها لوير الت كو كم  تويير اساتخراو المبان  -3  ... ،  - 2
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و  يووز  اااهر ه ا التتااارل     المختتاااة  الوهةخ،    خةار  الحتاااو  تلم المواشقة ال ز 
تحرد   المواشقة ال زخة خ، الوهة المختتااااااااااااة تلم النحو ال ت  تلم  إ  بتر الحتااااااااااااو  

  وللنيابة التاخة طلب الحكم ببق    أ  ت  القانو  ، ويووز لا، ذ  ية له اال سحة التنفي 
ك  م  خ، القانو  المرن  558ك  خفاد المادة   -كي ااااااااك    -كما كن  خ، المقر    التتااااااارل 

  خنقو ك    يتترر خا ك   ةوهو به   الم اب ياك  ن حق  اختام ولي  حقاك تي   بقريتت حق المساتأجر 
خ، كتمااا  الدا ة   خ، كتمااا     اليوااا كمااا يتاار تقاار  ،  جااا ة تقااا اك  كااا  خحاا  ال  ولو 

  المناال الرياا  يار  تلم ك   ةفا سااااااااااااااال  66وكاا  نص الماادة ،  التتاااااااااااااارل . لماا كاا  ذلاك 
  كو القياس دونما توساااااااا بالنظاو التاو  وهو ختتلق    -تما  البق   المنتااااااااوا تلي  ل

وكا  تقر ،  دون    ل ش  ينتاااااااااارل إلم خار هو ك  يكو  خا كتا  المخالا تتاااااااااا  -تلي   
هو   -القات، بتااااافت    -تلم المؤجر   ةالتلاخام  اااااختاااااي    سااااانر الرتوت ينوااااا   اليوا 

تتل    ةحالم ش  وتسليمهابا نتفاق بالتي،   -الوركة المقتو  لإرها    -تمكي، المستأجر 
م ل نتفاق بها وإجراء الترخيمام ال اااااااااارو ية شهو لي  خ، اري  التتاااااااااارشام القانونية الت 

وخ، ثم ش  ،  تلم التي، المؤجرة    تينيااك ، النلو  ت، الحق ويترتاب تليهاا حقااك  متت اااااااااااااا 
م يخ ااااااا  للبق   الوا د بتلك المادة ، وإذ صالا الحكم المقتو  في  ه ا النظر وا ااااااا 

 غم ترو انقبااها تلي  ،   2008لسااااااااااان    119خ، القانو    66لمادة  ببق ن  لمخالفت  ا
الساااااااااااارب دو  خا  له ابما يوجب نق اااااااااااا     تقريقم شإن  يكو  ار صالا القانو  وكصقأ ش

وإذ كااانااد الاارتوت الفرميااة خرتبقااة بااالاارتوت ،  كسااااااااااااااباااب القت،  م  باااا  بحاا إلم    ةحاااجاا 
شإ  نقض الحكم ،  شيها    تاو  دشاتاك ك    تترو   قاك   يمك، شتاال  إذ  ثي و  لية ا تباطاك ياا اك
   الرتوت الفرمية .م الرتوت اكيلية يترتب تلي  نق   شم ش
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