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  1111  ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   

 القسم الأول
 القواعد العامة فى الإيجار

 : قودالعاختلاف عقد الإيجار عن غيره من  أولا:
 :  اختلافو عن عقد الحكر

﴿ 1 ﴾ 
الحكررر . مؤهررؤش الهررريعة الإسررلمية . لمتعرررى عميرره وعمررى رحكامرره وجرروب الرجرروع إلررى  -: المــوجز

قواعدها . ماهيته . عقد يبري  الاؤتاراع بالبؤرال المحكرر إلرى رجرم ميرر مسرمى رو رجرم طويرم مقابرم 
محكررر . اختلفرره عررن الإيجررار الررذ  يؤعقررد رجرررة الحكررر . ر.رررش . لممحتكررر حرر  عيؤررى عمررى العقررار ال

 لمدة محددة ويرتب حقاً هخصياً لممستأجر .

 ﴾ 2212 /4/ 18جمسة  -ق  72لسنة  212الطعن رقم  ﴿

إن مؤهررأ ؤظررام الحكررر هررو الهررريعة الإسررلمية ولبيرران ماهيترره ورحكامرره  -: القاعــدة
يبري  لممحتكرر  يجب الرجوع إلى قواعردها وقرد عررى الاق رال الحكرر بأؤره عقرد إيجرار

الاؤتااع بالبؤال المحكر إلرى رجرم ميرر مسرمى رو إلرى رجرم طويرم معرين مقابرم دفر  
رجرة الحكر وهى رجرة الم.م التى قد تزيد رو تؤقص ر.ؤال سريان العقرد   ورؤره يرترب 
لممحتكرررر حقررراً عيؤيررراً عمرررى العقرررار المحكرررر   ويكرررون البؤرررال رو ال رررراس الرررذ  يقيمررره 

لره رن يبيعره رو ي بره رو يرهؤره رو يور.ره   وكران الحكرر عمرى  المحتكر ممكراً خالصراً 
الؤحررو المتقرردم يختمررى عررن الإيجررار الررذ  يؤعقررد فررى الأصررم لمرردة محررددة لقررال رجرررة 

 . .ابتة ولا يرتب لممستأجر سو  ح  هخصى

 

 



 

 

    ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   1111

 : ثانياا : بعض أنواع الإيجار
 : لشائعإيجار المال ا

﴿ 1 ﴾ 
 . 1911لسؤة  99   33سريان عقود إيجار الأماكن عمى المالك الجديد . م  -: الموجز

 هرطه . صدورها صحيحة ممن يممك ح  التأجير .

 ﴾ 8/1/2212جمسة  -ق  81لسنة  3143،  2725﴿ الطعنان رقما 

قاؤون من ال 33رن مااد ؤص المادة  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
من القاؤون المدؤى تسر  عقود  439رؤه است.ؤال من حكم المادة  1911لسؤة  99

الإيجار القائمة عمى المالك الجديد ولو لم يكن لسؤد الإيجار تاريخ .ابت بوجه رسمى 
ساب  عمى اؤتقام الممكية بما مؤداش رن عقود الإيجار التى تسر  فى مواج ة المالك 

اريخ .ابت ساب  عمى اؤتقام الممكية إليه هى تمك القائمة فى يكن ل ا تالجديد ولو لم 
مواج ة المالك الساب    وهى لا تكون كذلك إلا إذا صدرت صحيحة ممن له ح  التأجير 

 طبقا لمقاؤون . 

﴿ 3 ﴾ 
.بوت ح  إدارة المام الهائ  لمهركال مجتمعين رو لأممبيت م المطمقة دون سواهم . المادتان  -: الموجز
مدؤى . مؤداش . عقد الإيجار الصادر ممن لا يممك الأممبية لا يؤاذ في حصة الهريك  717   711

 المؤجر ؤاسه . عمة ذلك . اؤتقام ممكيته لباقى الهركال تكون مير محممة بذلك العقد .    

 ﴾ 8/1/2212جمسة  -ق  81لسنة  3143،  2725الطعنان رقما  ﴿

رؤه إذ كان الإيجار من رعمام  -لؤقض فى قضال محكمة ا -المقرر  -: القاعدة
من القاؤون  717   711الإدارة   وكاؤت إدارة المام الهائ  طبقا لصري  المادتين 

سالى البيان لا تكون إلا لمهركال مجتمعين رو فى القميم للأممبية المطمقة لمهركال 
 تبار محسوبة عمى رساس الأؤصبال ولا ت.بت لسواهم   فيح  لباقى الهركال فى اع

 



 

 

  1313  ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   

 الإيجار الصادر من رحدهم مير قائم بالؤسبة ل م فى حصص م بم وفى حصة الهريك
المؤجر ذاته وباعتبار المستأجر متعرضا ل م فيما يممكون إذا كان قد وض  يدش بالاعم 

الهركال اؤتقمت مير محممة عمى العين   فإذا اؤتقمت ممكية الهريك المؤجر إلى باقى 
 إذا ارتضوش صراحة رو ضمؤاً .  بذلك العقد إلا

﴿ 9 ﴾ 
وض  رحد الملك عمى الهيوع يدش عمى جزل مارز فى العقرار الهرائ  . عردم رحقيرة براقى الهرركال   -: الموجز

لممكيرة دون فى اؤتزاع هذا القدر مؤه . هررطه . تروافر ممكيرة واضر  اليرد عمرى الهريوع بسربب مرن رسرباب كسرب ا
   الاتصاى بصاة المستأجر . اكتساب صاة المستأجر . ر.رش . جواز اؤتزاع هذا الجزل مؤه .

 ﴾ 15/3/2212جمسة  –ق  67لسنة  5528الطعن رقم  ﴿

رؤه وفيما عدا حالة اتحاد الذمة  –فى قضال محكمة الؤقض  –المقرر   -: القاعدة
عمى جزل معين من المام الهائ  بهروط ا إذا وض  رحد الهركال عمى الهيوع يدش 

تس يلً لطريقة الاؤتااع فميس من ح  الهركال اؤتزاع هذا الجزل مؤه باعتبار رن واض  
اليد يمتمك فيه ما يتؤاسب م  ؤصيبه فى المجموع ويكون اؤتااعه بالباقى مستمداً من 

ون واض  حقو  هركائه الآخرين عمى رساس التبادم فى المؤاعة إلا رن ذلك رهن بأن يك
اليد مالكاً عمى الهيوع بأحد رسباب كسب الممكية المقررة ورلا يتصى بصاة المستأجر 
والتى مؤداها جعم اؤتااعه بالعين مستؤداً إلى هذش الصاة فحسب وؤااذ عقد الإيجار قبمه 
بهروطه وعدم جواز التحمم مؤه وصيرورة التحد  بعدم رحقية باقى الملك عمى الهيوع 

 ذا الجزل مؤه ماتقراً إلى سؤدش القاؤوؤى الصحي  .فى اؤتزاع ه

﴿ 5 ﴾ 
قيام المطعون ضدش الأوم ر المستأجر ر بهرال حصة هائعة فى العقار الكائؤة به العين المؤجرة له   -: الموجز

 . ر.رش . بقال عقد الإيجار قائماً وعدم جواز التحمم مؤه . مخالاة الحكم المطعون ذلك . خطأ .

 ﴾ 15/3/2212جمسة  –ق  67لسنة  5528الطعن رقم  ﴿



 

 

    ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   1919

ن قام بهرال حصة  -: القاعدة إذ كان البين من الأورا  رن المطعون ضدش الأوم وا 
هائعة فى العقار الكائؤة به المق ى محم الؤزاع إلا رن حيازته لممق ى تستؤد إلى عقد 

بيؤه وبين مورث الطاعؤين والذ  يبقى قائماً وؤافذاً قبم  1/1/1944الإيجار المبرم فى 
ذ لم يمتزم الحكم المطعون فيه هذا  المستأجر وبهروطه التى لا يح  له التحمم مؤ ا وا 

 الؤظر فإؤه يكون قد خالى القاؤون ورخطأ فى تطبيقه .  

 : : حقوق والتزامات طرفى عقد  الإيجار ثالثاا 
 : التزامات المؤجر

﴿ 4 ﴾ 
فى حالة قيامه ب دم  –المطعون ضدش الأوم  –الؤص فى عقد الإيجار عمى التزام المالك  -: الموجز

بذات  –المستأجر  –العقار الكائن به العين المؤجرة رو صدور قرار بإزالته بتخصيص محم آخر لمطاعن 
. عدم سقوطه باؤاساخ المساحة رو تعويضه . مؤداش . اعتبارش هرطاً جزائياً مستقلً عن العقد . ر.رش 

 . مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك . خطأ .  العقد

 ﴾ 15/12/2211جمسة  –ق  72لسنة  198﴿ الطعن رقم 

رؤه قد ؤص فى  19/7/1974إذ كان ال.ابت من عقد الإيجار المؤرخ  -: القاعدة
العقد  بؤدش السادس عمى رؤه " إذا قام المالك ب دم العقار الكائن به المحم موضوع هذا

رو صدر بهأؤه قرار إزالة من الج ات المختصة يمتزم المالك سوال بهخصه رو خماه 
الخاص رو العام بتخصيص محم آخر وبؤاس المساحة إلى الطرى ال.اؤى والالتزام 
بالتعويض " وكان ما تضمؤه هذا البؤد هو اتاا  الطرفين عمى الجزال فى حالة 

الؤزاع ومن .م تتحق  ل ذا الهرط ذاتيته واستقلله حصوم إزالة لمعقار الكائؤة به عين 
من التزامات مما لا يعتبر معه  –الذ  اؤاسخ ؤتيجة هلك العين  –عما تضمؤه العقد 

ذ خالى الحكم  هذا الاتاا  التزاماً تابعاً لالتزام رصمى فى العقد يسقط بسقوطه   وا 
 المطعون فيه هذا الؤظر فإؤه يكون معيباً . 

 



 

 

  1515  ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   

﴿ 1 ﴾ 
 :التزامات المستأجر 

 "اللتزام برد العين المؤجرة " 
حررائز الهررىل الررذ  رؤارر  مصررروفات ضرررورية رو ؤافعررة . حقرره فررى حبسرره حتررى يسررتوفى مررا هررو  -: المــوجز

العررين حتررى  مسررتح  لرره . حسررن الؤيررة رو سرروؤها . لا ر.ررر لرره . عمررة ذلررك . حرر  المسررتأجر .ابررت فررى حرربس
 مدؤى . 591   194يستوفى من المؤجر ما رؤاقه عمي ا من تحسيؤات رو ما زاد فى قيمة العقار . م 

 ﴾ 5/2212/ 2جمسة  -ق  81لسنة  5945الطعن رقم  ﴿

 591   194رن مااد ؤص المادتين  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
ؤا  مصروفات ضرورية رو ؤافعة ح  حبسه من القاؤون المدؤى رن لحائز الهئ الذ  ر

حتى يستوفى ما هو مستح  له يستو  فى ذلك رن يكون الحائز حسن الؤية رو سيئ ا إذ 
رعطى القاؤون ب ذا الؤص ح  الحبس لمحائز مطمقاً ما لم يكن هؤاك اتاا  يقضى ب ير 

س ا حتى ذلك ومن .م يجوز لممستأجر رن يمتؤ  عن الوفال بالتزامه برد العين فيحب
 يستوفى من المؤجر التزامه برد ما رؤاقه من تحسيؤات رو ما زاد فى قيمة العقار .

﴿ 7 ﴾ 
تمسك الطاعؤين بإجرائ ما تحسيؤات بالعين المؤجرة وحق ما فى حبس ا لاستياال ما رؤاقاش  -: الموجز

حالة الدعو   عمي ا من المطعون ضدهم . التاات الحكم المطعون فيه عن طمب ما ؤدب خبير وا 
 لمتحقي  لإ.بات ذلك . إخلم بح  الدفاع وخطأ .

 ﴾ 5/2212/ 2جمسة  -ق  81لسنة  5945الطعن رقم  ﴿
إذ كان الطاعؤان قد تمسكا رمام محكمة الاستئؤاى بدفاع ما الوارد فى سبب الؤعى  -: القاعدة

ؤه قوم مرسم إ مير رن الحكم المطعون فيه رفض هذا الدفاع ممتاتاً عن طمبه بؤدب خبير بقالة
ماتقر إلى دليمه ورن ال رض من طمب إ.باته إطالة رمد التقاضى مما يعيب الحكم بالإخلم بح  
الدفاع وقد جرش ذلك لمخطأ فى تطبي  القاؤون بقضائه بطرد الطاعؤين من عين التداعى والتسميم 

 ؤقضه . بالرمم من خمو الأورا  من .مة اتاا  يقضى ب ير ذلك بما يعيب الحكم ويوجب



 

 

    ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   1414

﴿ 9 ﴾ 

 :: انتياء عقد الإيجار  رابعاا 
عقررد الإيجررار . عقررد مؤقررت . اؤقضرراؤش باؤقضررال المرردة المتارر  عمي ررا . جررواز امترردادش لمرردة   -: المــوجز

 مدؤى . 543رخر  باتاا  عاقديه . المادة 

 ﴾ 1/2212/ 4جمسة  -ق  82لسنة  7525الطعن رقم  ﴿

من القاؤون  543رن مااد ؤص المادة  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
لا فيمتد  المدؤى يدم عمى رؤه إذا اتا  العاقدان عمى مدة ما اؤقضى الإيجار باوات ا وا 

زمؤي  عة العقد ذلك رن عقد الإيجار عقدالإيجار إلى مدة رخر  طبقاً لاتااق ما رخذاً بهري
ًً رقصى لمدته فيستطي  المتعاقدان تحديد رية مدة للإيجار  مؤقت لم يض  المهرع حداَ

 مادامت هذش المدة لا تجعم العقد مؤبداً .

﴿ 13 ﴾ 
وتدليمه تمسك الطاعن باستلم المطعون ضدش مقدم إيجار لا يؤت ى العقد إلا باستؤاادش  -: الموجز

 عمة ذلك . ش بالإخلل . خطأ .ؤ الدفاع وقضاطراح الحكم المطعون فيه ذلك إعمى ذلك بالمستؤدات . 

 ﴾ 4/1/2212جمسة  -ق  82لسنة  7525الطعن رقم  ﴿

كان الطاعن قد تمسك رمام محكمة الموضوع بالدفاع الوارد بوجه  إذ -: القاعدة
 ( بأن المطعون ضدش قد استمم مؤه مقدم إيجار لا يؤت ى العقد إلا باستؤاادش) الؤعى 

 د المهار إليه المتضمن استلم المطعون ضدش لمقدم الإيجار لموريدش بصورة من العق
طرح الحكم دفاع الطاعن وقضى بالإخلل فى حين رؤه لا محم أيجحدها الأخير ف

 . لمقضال باؤت ال العقد قبم اؤت ال مدته المتا  عمي ا ضمؤاً بما يعيبه

﴿ 11 ﴾ 
 الإيجررار فررى حالررة اؤقضررال الهررركة .  خمررو قرراؤون إيجررار الأمرراكن مررن ؤررص يررؤظم مصررير عقررد -: المــوجز

 



 

 

  1111  ((  القواعد العامة في عقد الإيجارالقواعد العامة في عقد الإيجار) ) إيجار إيجار   

التصاية  مؤداش . وجوب الرجوع إلى رحكام القاؤون المدؤى . بقال الهخصية الاعتبارية لمهركات فى دور
مدؤى .  533   135والوفال بكافة ديوؤ ا . م  وتوكيم مصى لإدارت ا وبي  كافة حقوق ا ومؤ ا ح  الإجارة 

مؤداش . عدم  تمام التصاية . ر.رش . صيرورة الأموام الباقية بما في ا ح  الإجارة ممكاً هائعاً لمهركال .
 اؤقضال عقد الإيجار إلا باؤت ال م مة المصاى وزوام هخصية الهركة المعؤوية ؤ ائياً .

  ﴾ 4/2212/ 18جمسة  -ق  81لسنة  4929الطعن رقم  ﴿

رؤه إذ خل قاؤون إيجار الأماكن من  -فى قضال محكمة الؤقض  -لمقرر ا -: القاعدة
وجود ؤص يؤظم مصير عقد الإيجار فى حالة اؤقضال الهركة مقابم الؤص الذ  يؤظم 

الإيجار فى حالة وفاة الهخص الطبيعى فبات يتعين الرجوع إلى رحكام  مصير عقد
مؤه  533اؤقضائ ا واستبقت المادة القاؤون المدؤى التى ؤظمت تصاية الهركات فى حالة 

لمهركات هخصيت ا الاعتبارية وروكمت إدارت ا فى دور التصاية إلى المصاى من مدير  
من ذات القاؤون بي  كافة حقوق ا بما فى ذلك ح   135الهركة وروكمت إليه المادة 

ا من الإجارة متى توافرت هروط بي  المتجر رو المصؤ  كما روكمت إليه سداد ما عمي 
ديون حتى إذا تمت التصاية وتحدد الصافى من رموال ا تصب  الأموام الباقية بما فى 

ممكاً هائعاً بين الهركال تجر  قسمت ا بيؤ م ؤقداً رو  531ذلك ح  الإجارة عملً بالمادة 
عيؤاً   فل يؤقضى عقد الإيجار بمجرد اؤقضال الهركة إلا إذا اؤت ت م مة المصاى 

 المعؤوية لمهركة ؤ ائياً .  وزالت الهخصية

﴿ 11 ﴾ 
تأبيد عقد الإيجار . لا بطلن . ر.رش . سرياؤه لمدة ستين عاماً قياساً عمى الحكر . رو  -: الموجز

 مدؤى . 999لممدة التى يحددها القاضى وفقاً لظروى العقد وملبساته . م 

 ﴾ 13/6/2212جمسة  -ق  81لسنة  5472﴿ الطعن رقم 

رؤه إذا كان الإيجار مؤبداً لم يكن  -فى قضال محكمة الؤقض  -مقرر ال  -: القاعدة
الذ  لا تزيد مدته القصو   رباطلً بم يبقى سارياً لمدة ستين سؤة وذلك قياساً عمى الحك

من القاؤون المدؤى   رو إلى مدة رقم يحددها  999عمى تمك المدة وفقاً لؤص المادة 
 د .القاضى تبعاً لمظروى وملبسات العق



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   1717

 القسم الثانى

 تشريعات إيجار الأماكن

 :: نطاق سريانيا  أولا 
 : الزمانمن حيث 

﴿ 13 ﴾ 
آ.ار العقد . خضوع ا كأصم عام لأحكام القاؤون الذ  ربرم فى ظمه . الاست.ؤال .   -: الموجز

بالؤظام العام . قواؤين إيجار الأماكن وقرارته  سريان رحكام القاؤون الجديد عمي ا متى كان متعمقاً 
 التؤايذية . سرياؤ ا بأ.ر مباهر عمى عقود الإيجار السارية ولو كاؤت مبرمة قبم العمم ب ا . 

 ﴾ 17/5/2212جمسة  –ق  76لسنة  11547الطعن رقم  ﴿

لا  عمي ا رن رحكام القواؤين المتواض المقرر طبقاً لممبادئ الدستورية   -: القاعدة
ولا تؤعطى آ.ارها عمى ما وق  قبم ا ما لم  ؤاادهاتجر  إلا عمى ما يق  من تاريخ 

يؤص القاؤون عمى خلى ذلك   وكان الأصم رن لمقاؤون الجديد ر.راً مباهراً تخض  
لسمطاؤه الآ.ار المستقبمية لممراكز القاؤوؤية الخاصة   إلا فى العقود فتخض  لمقاؤون 

ى ظمه ما لم يكن القاؤون الجديد من الؤظام العام فيسترد سمطاؤه القديم الذ  رُبرمت ف
المباهر عمى الآ.ار المترتبة عمى هذش العقود   طالما بقيت سارية عؤد العمم بالقاؤون 
الجديد دون رن يكون .مة تعارض بين هذا المبدر وبين قاعدة عدم رجعية القواؤين  

ضال هذش المحكمة ر هو القاؤون بمعؤاش الأعم وكان المراد بالقاؤون ر وعمى ما جر  به ق
فتدخم فيه كافة التهريعات سوال كاؤت صادرة من السمطة التهريعية رم من السمطة 
ذ كاؤت رحكام قواؤين إيجار الأماكن  التؤايذية عملً بالتاويض الصادر إلي ا   وا 

مباهر فور  من  الاست.ؤائية المتتابعة آمرة ومتعمقة بالؤظام العام فإؤ ا تسر  بأ.ر
تاريخ العمم ب ا عمى جمي  الآ.ار المترتبة عمى عقود الإيجار حتى لو كاؤت مبرمة 

 قبم العمم ب ا . 



 

 

  1919  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

﴿ 19 ﴾ 
صدور قرار وزير الإسكان بإخضاع القرية الكائؤة ب ا عين الؤزاع لأحكام قواؤين إيجار   -: الموجز

اش . امتداد عقد إيجار العين بعد اؤت ال مدته لمدة مير محددة . ر.رش . الدعو  بطمب الأماكن . مؤد
صحة هذا العقد رو إبطاله مير مقدرة القيمة . مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك وقضاؤش بإل ال الحكم 

 المستأؤى وبعدم اختصاص المحكمة الابتدائية قيمياً بؤظر الدعويين . خطأ .

  ﴾ 17/5/2212جمسة  –ق  76لسنة  11547الطعن رقم  ﴿ 

قد رخض  القرية  1945لسؤة  1399إذ كان قرار وزير الإسكان رقم  -: القاعدة
الكائؤة ب ا العين محم التداعى لأحكام قواؤين إيجار الأماكن فإن عقد إيجار تمك 

ذ كاؤت الدعو  بطمب صحة عقد  العين يمتد بعد اؤت ال مدته لمدة مير محددة   وا 
من قاؤون المرافعات باعتبار  31/7جار رو إبطاله تقدر قيمت ا طبقاً لممادة إي

مجموع المقابم الؤقد  عن المدة كم ا فإن عقد الإيجار موضوع الدعو  وقد امتد 
بعد اؤت ال مدته الأصمية إلى مدة مير محددة طبقاً لأحكام قواؤين إيجار الأماكن 

قدر وتكون الدعو  مير قابمة لتقدير قيمت ا يكون المقابم الؤقد  ل ذش المدة مير مُ 
ذ خالى الحكم المطعون فيه هذا  ويؤعقد الاختصاص بؤظرها لممحكمة الابتدائية   وا 

الؤظر وقضى بإل ال الحكم المستأؤى وبعدم اختصاص المحكمة الابتدائية قيمياً 
ضوع بؤظر الدعويين فإؤه يكون قد رخطأ فى تطبي  القاؤون مما حجبه عن بحث مو 

 الؤزاع ويعيبه بالقصور . 

﴿ 15 ﴾ 
.بوت رن المستأجر فى عقود إيجار محلت الؤزاع هركة توصية بالأس م . وفاة الهريك  -: الموجز

المتضامن في ا . لا يؤت ى به عقد الإيجار . مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك وقضاؤش بالإخلل 
 . ذلكن ولم.ابت بالأورا  . عمة استؤاداً لوفاة المستأجر الأصمى . مخالاة لمقاؤو 

 ﴾ 4/2212/ 18جمسة  -ق  81لسنة  4929الطعن رقم  ﴿

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأممكن () تهريعات إيجار الأممكن (إيجار إيجار   1313

إذ كان ال.ابت من عقود إيجار محلت الؤزاع ورورا  الدعو  رن المستأجر في ا هو  -: القاعدة
والتى تم تحويم ا إلى  11/3/1911المؤسسة بموجب عقد هركة توصية بالأس م فى  ……هركة 

توفى  1947وفى عام  15/7/1943عقد قيد بالسجم التجار  فى  هركة توصية بسيطة بموجب
.... ومن .م لا تؤت ى عقود الإيجار سؤد الدعو  بمجرد وفاة الهريك   ......... الهريك المتضامن

ذ خالى الحكم المطعون فيه هذا الؤظر وقضى بالإخلل استؤاداً إلى  وفاة المستأجر الأصمى طبقاً وا 
معتبراً رن المستأجر هخص طبيعى وليس هركة  1991 لسؤة 4لأحكام قاؤون إيجار الأماكن رقم 

عن بحث مد  وجود هذش الهركة رو اؤقضائ ا وتصايت ا ور.ر ذلك فإؤه يكون معيباً مما حجبه 
 بمخالاة القاؤون وال.ابت بالأورا  بما يوجب ؤقضه .

 
 

﴿ 14 ﴾ 
 رحكررام القرراؤون الجديررد . عرردم سرررياؤ ا إلا عمررى مررا يقرر  مررن ترراريخ العمررم ب ررا . -: زالمــوج

الأحكام المتعمقة بالؤظام العام . سرياؤ ا بأ.ر فور  عمى المراكز والوقائ  القاؤوؤية التى لم 
 تستقر بصدور حكم ؤ ائى في ا .

 ﴾ 13/6/2212جمسة  -ق  81لسنة  12252الطعن رقم  ﴿

رؤه ولئن كان الأصم رن رحكام  -فى قضال محكمة الؤقض  -قرر الم -: القاعدة
القاؤون الجديد لا تسر  إلا عمى ما يق  من تاريخ العمم ب ا إلا الأحكام المتعمقة بالؤظام 
العام فتسر  بأ.ر فور  عمى المراكز والوقائ  القاؤوؤية   ولو كاؤت ؤاهئة قبم العمم به 

 ى في ا . ما دامت لم تستقر بصدور حكم ؤ ائ

﴿ 11 ﴾ 
لسؤة  111الاستاادة من الامتداد القاؤوؤى لعقد الإيجار بعد وفاة المستأجر فى ظم القاؤون  -: الموجز
لسرررؤة  15. هرررطه . إقامررة المسررتايد معررره إقامررة مسررتقرة قبررم وفاتررره . صرردور القرراؤوؤين رقمررى  1991
 متداد القاؤوؤى .. ر.رش . تحديد طائاة المستايدين من الا 1911لسؤة  99   1949

 ﴾ 13/6/2212جمسة  -ق  81لسنة  12252الطعن رقم  ﴿  



 

 

  1111  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

لسؤة  111رن القاؤون رقم  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
ن لم يرد به حكم خاص باؤتقام ح  المستأجر خلم فترة الامتداد  1991 وا 

ة من تقرير المهرع ل ذا الامتداد تقتضى رن الاؤتااع القاؤوؤى إلا رن الحكم
بالامتداد القاؤوؤى لعقد الإيجار بعد وفاة المستأجر فى ظم هذا القاؤون يقتصر 
عمى الأهخاص الذين كاؤوا يقيمون إقامة مستقرة مستديمة م  هذا المستأجر قبم 

فقد  11ؤة لس 99.م القاؤون رقم  1949لسؤة  51وفاته   وبصدور القاؤون رقم 
من القاؤون ال.اؤى من ل م ح   19من القاؤون الأوم والمادة  11حددت المادة 

 الامتداد القاؤوؤى من المقيمين م  المستأجر . 

﴿ 17 ﴾ 
. ر.ررررش . سرررريان قواعرررد الامترررداد  1949لسرررؤة  51وفررراة المسرررتأجر الأصرررمى قبرررم ؤاررراذ    -: المـــوجز

ر المتعمقرة بالؤظرام العرام ر برأ.ر فرور  . تمسرك  11لسؤة  99 و 49لسؤة  51القاؤوؤى الواردة بالقاؤوؤين 
بامتررداد عقررد الإيجررار إليرره لإقامترره مرر  والرردش حتررى وفاترره . دفرراع  -ؤجررم المسررتأجر الأصررمى  -الطرراعن 

جرروهر  . قضررال الحكررم المطعررون فيرره بإؤ ررال عقررد الإيجررار اطمئؤاؤرراً مررن رقرروام الهرر ود إلررى عررردم ترروافر 
لمطرراعن بررالعين المؤجررررة عؤررد وفرراة والدترره ر زوجررة المسررتأجر الأصررمى ر م اررلً دفرراع الإقامررة المسررتقرة 

 الطاعن سالى البيان . خطأ وقصور . 

 ﴾ 13/6/2212جمسة  -ق  81لسنة  12252الطعن رقم  ﴿    

لأصمى لهقة الؤزاع المرحوم إذ كان الواق  فى الدعو  رن المستأجر ا -: القاعدة
 1949لسؤة  51ر  قبم ؤااذ القاؤون رقم  19/7/1949 . قد توفى بتاريخ.....

الواجب  1991لسؤة  111  وكان القاؤون  17/7/1949المعموم به اعتباراً من 
التى  11لسؤة  99من القاؤون  19التطبي  قد خل من ؤص مما.م لؤص المادة 

رقيمت الدعو  فى ظمه   فإن قواعد الامتداد القاؤوؤى المؤصوص عمي ا فى 
تسر  بأ.ر فور  ومباهر  1911لسؤة  99 و 1949لسؤة  51ؤوؤين رقمى القا

 باعتبارها متعمقة بالؤظام العام   وكان الطاعن قد تمسك فى دفاعه رمام محكمة 

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   1111

الموضوع بامتداد عقد إيجار العين محم الؤزاع إليه لإقامته م  والدش المستأجر 
ذ رقام الحكم المطعون فيه قضالش عمى ما استخمصه منالأصمى حت  ى وفاته   وا 

رقوام هاهد  المطعون ضدها الأولى التى اطمأن إلي ا من اؤتاال إقامة الطاعن 
به الإقامة المستقرة بالعين محم الؤزاع عؤد وفاة والدته دون رن يواجه ما تمسك 

والدش المستأجر الأصمى حتى وفاته  الطاعن من امتداد عقد إيجار العين إليه لإقامته م 
رمم رؤه دفاع جوهر  قد يت ير به ر إن ص  ر وجه الرر  فى الدعرو  فإؤه يكون فضلً 

  عن خطئه فى تطبي  القاؤون مهوباً بالقصور فى التسبيب .

 : : ما يخرج عن نطاق سريانيا ثانياا 
   :إيجار الأرض الفضاء 

﴿ 19 ﴾ 
ستؤدة إلى عقد إيجار ررض فضال . خضوع ا لمقواعد العامة فى دعو  الإخلل الم -: الموجز

عؤد القاؤون المدؤى . لا ي ير من ذلك وجود مبان وقت إبرام العقد رو سابقة عميه لم تكن محم اعتبار 
  التعاقد رو عؤد تقدير الأجرة . العبرة فى ؤوع العين هو بما تضمؤه العقد بهرط مطابقته لمواق  .

 ﴾ 27/6/2212جمسة  -ق  72لسنة  982الطعن رقم  ﴿

 رن ورود عقد الإيجار عمى ررض -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
فضال يجعم دعو  الإخلل خاضعة لمقواعد العامة فى القاؤون المدؤى بصرى الؤظر 
 عما إذا كان يوجد بتمك الأرض مبان وقت إبرام العقد رو سابقة عميه طالما رن المباؤى لم

ى العين المؤجرة يتكن محم اعتبار عؤد التعاقد رو عؤد تقدير الأجرة   ورن العبرة فى تعر 
 هى بما تضمؤه عقد الإيجار من بيان ل ا طالما جال مطابقاً لحقيقة الواق  .

﴿ 13 ﴾ 
الؤص فى العقد عمى رن العين المؤجرة ررض فضال .م تصري  ال يئة المؤجرة لممستأجر  -: الموجز 

 عون ضدش ر بإقامة مبؤى عمي ا لسكؤاش . مؤداش . بقال وصاه القاؤوؤى الصحي  ر المط

 



 

 

  1313  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

عقد إيجار خاض  لمقاؤون المدؤى . قضال الحكم المطعون فيه ب.بوت العلقة الإيجارية بين طرفى 
يجار الأماكن بعد اؤت ال خدمة العقد تأسيساً عمى ؤهول علقة إيجارية جديدة خاضعة لقواؤين إ

 المستأجر لد  ال يئة المؤجرة . خطأ وقصور . 

 ﴾ 27/6/2212جمسة  -ق  72لسنة  982الطعن رقم  ﴿

إذ كان ال.ابت من الصورة الضوئية لمعقد سؤد الدعو  المؤرخ  -: القاعدة
رؤه تضمن تأجير ال يئة الطاعؤة لممطعون ضدش ررض فضال مساحت ا  1/1/1913

 ؤظير رجرة سؤوية مقدارها 33/4/1911متراً لمدة سؤة واحدة تؤت ى فى  153
بإقامة عهة من الطين  -المطعون ضدش  -جؤيه   وقد صُرح لممستأجر  10533

والطوب فى تاريخ لاح  عمى مساحة خمسين متراً ورن ال.ابت من تقرير الخبير 
  عمي ا بموجب المؤتدب فى الدعرو  قيام المطعون ضدش بسداد الأجررة المتا

وبحسب ؤصوص العقد الواضحة فى  -بما مؤداش  1/9/1991إيصالات حتى تاريخ 
رن العقد المهار إليه فى حقيقته وطبقاً  -دلالة عباراته واؤصراى إرادة عاقديه 

لمتكييى القاؤوؤى الصحي  هو عقد إيجار لا ي ير مؤه ما رطم  عميه طرفا الخصومة 
ين محم الؤزاع هى بحسب طبيعت ا ررض فضال لا من توصياات رخر    ورن الع

ي ير من إقامة المطعون ضدش عمي ا مبؤى لسكؤاش من ماله الخاص لما هو .ابت رن 
المبؤى المذكور لم يكن محم اعتبار عؤد تعاقد الطرفين رو لد  تحديد رجرة الأرض 

ذ كاؤت هذش المحكمة قد خمصت فيما تقدم إلى رن العلقة التى تربط  محم الؤزاع   وا 
ورن  1/1/1913طرفى الخصومة هى علقة إيجارية قوام ا عقد الإيجار المؤرخ 

ذ  تمك العلقة واردة عمى ررض فضال مما يجعم ا تخض  لأحكام القاؤون المدؤى   وا 
خالى الحكم المطعون فيه هذا الؤظر وقضى ب.بوت العلقة الإيجارية بين ال يئة 

الؤزاع تأسيساً عمى ؤهول علقة إيجارية جديدة الطاعؤة والمطعون ضدش عن عين 
اؤت ال خدمة المطعون ضدش لد  ال يئة تخض  لقاؤون إيجار  بين طرفى الؤزاع بعد

 الأماكن مما يعيبه ويوجب ؤقضه .

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   1919

 : : الأجرة فى ظل تشريعات إيجار الأماكن ثالثاا 
 :ميعاد استحقاقيا 

﴿ 11 ﴾ 
ميعاد اسرتحقا  الأجررة . العبررة فيره باتارا  الطررفين فرى العقرد . عردم الاتارا  عمرى ميعراد .  -: الموجز

. إقامررة دعررو   1911لسررؤة  99   1/ 11تعجيمرره فررى الأسرربوع الأوم مررن الهرر ر المسررتحقة عؤرره . م 
وم الردعو  ولرو تخمرى الإخلل لعدم الوفال بالأجرة رو لمتكرار قبم اؤقضال ذلك الميعاد . ر.رش . عدم قبر

 المستأجر عن الوفال بأجرة استحقت بعد رفع ا .
 ﴾ 4/2212/ 4جمسة  -ق  81لسنة  4929الطعن رقم  ﴿

من قاؤون  11/1رن مااد ؤص المادة  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
 رن العبرة فى تحديد ميعاد استحقا  الأجرة هى 1911لسؤة  99إيجار الأماكن رقم 

رصلً باتاا  الطرفين بالعقد فإن لم يبيؤا فيه تاريخ استحقاق ا تعين تعجيم ا فى الأسبوع 
الأوم من اله ر المستحقة الأجرة عؤه   فإن كاؤت الدعو  بالإخلل لعدم سداد الأجرة 
رو لمتكرار قد رُقيمت قبم اؤقضال الموعد المحدد لسداد الأجرة   فإن الدعو  ؤاس ا تكون 

 .لة ولو تخمى المستأجر عن الوفال بأجرة استحقت بعد رف  الدعو  مير مقبو 

﴿ 11 ﴾ 
دعو  الإخلل لتكرار التأخر عن الوفال بالأجرة ضد  (المؤجر)إقامة المطعون ضدش  -: الموجز

اتااق ما  قبم اؤقضال الأسبوع الأوم من اله ر المستح  عؤه الأجرة رمم عدم (المستأجر)الطاعن 
الؤظر المطعون فيه هذا اق ا ل ذا الميعاد . ر.رش . عدم قبوم الدعو  . مخالاة الحكم عمى تعجيم استحق

 وقضاؤش بالإخلل استؤاداً إلى عرض الطاعن للأجرة بعد رف  الدعو  . مخالاة لمقاؤون وخطأ .

 ﴾ 4/2212/ 4جمسة  -ق  81لسنة  4929الطعن رقم  ﴿

 
 
 



 

 

  1515  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   
إذ كان الطاعن قد تمسك رمام محكمة الموضوع بدفاعه الوارد بسبب الؤعى  -: عدةالقا

من رؤه لم يكن متخمااً عن الوفال بالأجرة وقت رف  الدعو    وكان ال.ابت بالأورا  رن 
المطعون ضدش قد رقام الدعو  قبم الطاعن بطمب الحكم بالإخلل لمتكرار فى 

  وقد خمت رورا  الدعو  مما يايد  1313يؤاير لتأخرش فى سداد رجرة ه ر  5/1/1313
 اتاا  الطرفين عمى تعجيم استحقا  الأجرة عن الأسبوع الأوم من اله ر المستحقة عؤه  

فعلً فإن الطاعن لا يكون وقت رف  الدعو  متخمااً عن الوفال بأجرة استح  رداؤها 
ذ خالى لممطعون ضدش   مما كان لازمه رن تقضى المحكمة بعدم قبوم ال دعو    وا 

الحكم المطعون فيه المؤيد لقضال الحكم الابتدائى هذا الؤظر وقضى بالإخلل تأسيساً 
   5/1/1313قد تم بعد رف  الدعو  فى  11/1/1313عمى رن عرض الطاعن الأجرة فى 

 فإؤه يكون قد خالى القاؤون ورخطأ فى تطبيقه بما يوجب ؤقضه .

 : أحوال الزيادة فى الأجرة
 "ر غرض السكنى ـيجارية لمماكن المؤجرة لريلإزيادة والزيادة الدورية فى القيمة اال" 

﴿ 13 ﴾ 
العقارات التى تؤهئ ا مجالس المردن لإسكان المواطؤين .عردم اعتبارها رموالًا عامة .  -: الموجز

 لهروط . ر.رش .مدؤى . اعتبار العقد إدارياً . هروطه . تخمى هذش ا 71الأموام العامة . ماهيت ا . م 
اعتبار عقود الإيجار المبرمة بين تمك الج ة والمؤتاعين ب رذش المباؤى خاضعة لقواعد القاؤون الخاص 

 . ولو تم وصا ا بالتراخيص . عمة ذلك

 ﴾ 11/1/2212جمسة  - 72لسنة  3282الطعن رقم  ﴿

ا رن العقررارات الترى تؤهررئ  -فرى قضرال محكمرة الرؤقض  -مرن المقررر  -: القاعـدة
مجرررالس المررردن لإسررركان بعرررض المرررواطؤين بقصرررد تخايرررى رزمرررة الإسكرررران لا تعتبرررر 

 مرن القراؤون المردؤى ذلرك رن الأمروام العامرة طبقراً  71رموالًا عامة فرى حكرم المرادة 
ل ررذا الررؤص هررى العقررارات والمؤقرررولات التررى لمدولررة رو الأهررخاص الاعتباريررة العامررة 

 رو بمقتضرررررررى قررررررراؤون رو قررررررررارالترررررررى تكررررررررون مخصصرررررررة لمؤاعرررررررة عامرررررررة بالاعرررررررم 

 



 

 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   1414

جم ور  رو قرار من الوزير المختص   فمعيار التعررى عمى صاة المام العام 
هو التخصيص لممؤاعة العامة   وهذا التخصيص لا يتوافر بالؤسبة ل ذش العقارات 

اطؤين بقصد تخايى   ذلك رن هذش المباؤى مخصصة لائة معيؤة محددة من المو 
كذلك فإن رزمة المساكن ومن .م تدخم فى الممكية الخاصة لمجمس المديؤة   

  وهذا التعاقد  العلقرة بين المؤتاعين ب ا ومجمس المديؤة تقروم عمى رساس تعاقد 
لا يتسم بمميزات وخصائص العقود الإدارية   إذ يتعين لاعتبار العقد إدارياً رن 

فيه ورن يتصم العقد بؤهاط مرف  عام  سمطة عامة طرفاً   اتكون الإدارة  بوصا
يقصد تسييرش رو تؤظيمه رو يتميز باؤت اج رسموب القاؤون العام فيما يتضمن من 
هروط است.ؤائية مير مألوفة فى روابط القاؤون الخاص   وهذش الخصائص لا 

ؤى   رما تتوافر فى العقود المحررة بين مجمس المديؤة والمؤتاعين ب ذش المبا
الهروط مير المألوفة المؤصوص عمي ا فى هذش العقود فضلً عن رؤ ا لا تكاى 
وحدها لاعتبار العلقة عقداً إدارياً م  تخمى الخصيصتين الأخيرتين المميزتين 
لمعقود الإدارية آؤاة الذكر فإن تمك الهرروط مألوفة من ؤوع خاص مرن العقود 

م ا القاؤون المدؤى بؤصوص تكام دف  المدؤية وهى عقود الإذعان وقد ؤظ
رضرارها عن الطرى الضعيى فى التعاقد   ومن .م فإن هذش العقود من قبيم 
عقود الإيجار التى تطب  فى هأؤ ا قواعد القاؤون الخاص   ولا ي ير من هذا 
الؤظر ما وصات به هذش العلقة من العقود بأؤ ا تراخيص إذ العبرة فى هذا الهأن 

 لقة وفقاً لمتكييى الصحي  . بحقيقة الع

 

 

 



 

 

  1111  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

﴿ 19 ﴾ 
.بوت رن عين الؤزاع من الوحدات السكؤية المخصصة للإسكان المتوسرط ورن  -: الموجز

مقابم رجرة ه رية .  1/11/1917ه م المطعون ضدش بصاته ل ا بمروجب عقد اؤتااع مؤرخ 
حكام قواؤين إيجار الأماكن . قضال الحكم المطعون فيه بعدم ر.رش . خضوع تمك العلقة لأ
 المتعاقبة عمى رجرة عين الؤزاع . خطأ وقصور . إيجار الأماكنسريان الزيادة الواردة بقواؤين 

 ﴾ 11/1/2212جمسة  - 72لسنة  3282الطعن رقم  ﴿

ن عررين إذ كرران ال.ابررت مررن رورا  الرردعو  ومسررتؤدات ا وتقريررر الخبيررر ر -: القاعــدة
الؤرررررزاع ضرررررمن الوحررررردات السررررركؤية المخصصرررررة للإسررررركان المتوسرررررط والترررررى رؤهرررررأت ا 
محافظرررة بورسرررعيد لإسررركان بعرررض المرررواطؤين بقصرررد تخايرررى رزمرررة الإسررركان والترررى 
تدخم فى ممكيت ا الخاصة   وكان المطعرون ضردش بصراته قرد هر م ا بموجرب العقرد 

  روم كررم هرر ر   ومررن للؤتارراع ب ررا مقابررم رجرررة محررددة ترردف 1/11/1917المررؤرخ 
.م فإن هذش العلقة يحكم ا القاؤون الخاص وتخض  لأحكام قرواؤين إيجرار الأمراكن 
  ولا ي ير من ذلك رؤه تم ه م ا بموجرب تررخيص   وكران الحكرم المطعرون فيره قرد 

لسررؤة  134خررالى هررذا الؤظررر ورقررام قضررالش بعرردم سررريان الزيررادة الررواردة بالقرراؤوؤين 
عمرررى العرررين محرررم الؤرررزاع تأسيسررراً عمرررى عررردم خضررروع ا  1991لسرررؤة  4   1971

لقواعد إيجار الأماكن   وحجبه ذلك عن بحث مد  رحقية الطاعؤين بصاتي ما فرى 
المبالغ المطالب ب را كزيرادة قاؤوؤيرة فإؤره يكرون قرد رخطرأ فرى تطبير  القراؤون وهرابه 

ن مرا قضرى بره مر صالقصور فى التسبيب بما يوجب ؤقضه ؤقضاً جزئيراً فرى خصرو 
عمرررى  1991لسرررؤة  4   1971لسرررؤة  134عررردم سرررريان الزيرررادة الرررواردة بالقررراؤوؤين 

 العين محم الؤزاع . 

 
 

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الاماكن () تهريعات إيجار الاماكن (إيجار إيجار   1717

 :تحديد الأجرة 

 "التعديلات الجوىرية فى العين وأثرىا فى تحديد الأجرة " 

﴿ 15 ﴾ 
لمؤجرة فى حكم المؤهأة حدي.ا . ماهيت ا . تحديد التعديلت التى من هأؤ ا اعتبار العين ا -: الموجز

لسؤة  131من قرار رئيس الجم ورية رقم  1/1رجرت ا . خضوع ا لمقاؤون الذ  تمت فى ظمه . م 
 . 1991لسؤة  4باللئحة التؤايذية لمقاؤون  1991

 ﴾ 22/1/2212 -ق  72لسنة  1187الطعن رقم  ﴿

رن مااد الؤص فى البؤد الساب   - فى قضال محكمة الؤقض -المقرر  -: القاعدة
باللئحة  1991لسؤة  131من المادة الأولى من قرار رئيس الجم ورية رقم 

عمى رؤه لا يوجد ما يحوم دون إقامة مؤهأة  1991لسؤة  4التؤايذية لمقاؤون رقم 
جديدة فى مبؤى قديم بحيث يعتبر مكاؤاً جديداً لا يخض  لقاؤون إيجار الأماكن 

خض  له من قبم طالما رن ذلك كان وليد ت ييرات مادية جوهرية فى الذ  كان ي
الأجزال الأساسية لممبؤى الأصمى والتى يترتب عمي ا قاؤوؤاً اعتبار العين فى حكم 

لذ  استجدت التعديلت فى ظمه المؤهأة حدي.اً فيسر  عمى تحديد رجرت ا القاؤون ا
. 

﴿ 14 ﴾ 
ة الدورية فى رجرة عين الؤزاع المؤجرة ل ير رمراض السكؤى تمسك الطاعؤين بأن الزياد -: الموجز 

ير يوفقا لمقاؤون يتم احتساب ا عمى رساس الأجرة القاؤوؤية فى تاريخ إؤهال المبؤى وليس تاريخ ت 
العين . دفاع جوهر  . التاات الحكم المطعون فيه عن ذلك الدفاع وقضاؤش بتأييد حكم استعمام 

  تأسيسا عمى احتساب الزيادة المقررة بالأجرة القاؤوؤية فى تاريخ ت يير روم درجة بعدم قبوم الدعو 
 . خطأ وقصور. عمة ذلك . استعمام العين جزئيا إلى الؤهاط الم ؤى معتبراً إياش تاريخ إؤهال العين

 ﴾ 22/1/2212 -ق  72لسنة  1187الطعن رقم  ﴿



 

 

  1919  ((تهريعات إيجار الاماكن تهريعات إيجار الاماكن   ))إيجار إيجار   

ال.ابررت بررالأورا  رن الطرراعؤين تمسرركوا رمررام محكمررة الاسررتئؤاى بررأن الزيررادة  إذ كرران -: القاعــدة
الدوريررة فررى رجرررة الأمرراكن المررؤجرة ل يررر رمررراض السرركؤى وفقررا لممررادة السررابعة مررن القرراؤون رقررم 

والمررادة  1991لسررؤة  4وكررذا الزيررادة المقررررة وفقررا لممررادة ال.ال.ررة مررن القرراؤون  1971لسررؤة  134
ة التؤايذيررة لمقرراؤون المررذكور احتسرراب ا عمررى رسرراس الأجرررة القاؤوؤيررة فررى ترراريخ الأولررى مررن اللئحرر

فرى حرين رن الحكرم المطعرون فيره رقرام  5/11/1941إؤهال المبؤى الكائن به عين التداعى فى 
قضالش فى احتسراب الزيرادة فرى الأجررة المقرررة بالقراؤوؤين المرذكورين ببردل ت ييرر اسرتعمام عرين 

باعتبرررارش تاريخررراً لإؤهرررال المبؤرررى وكررران الحكرررم  1/13/1973الؤهررراط الم ؤرررى  الؤرررزاع جزئيررراً إلرررى
المطعررون فيرره قررد اطرررح هررذا الرردفاع الجرروهر  الررذ  إن صرر  يت يررر برره وجرره الرررر  فررى الرردعو  
ورقررام قضررالش بتأييررد الحكررم الابترردائى معترردا ببرردل ت ييررر اسررتعمام عررين الؤررزاع جزئيررا إلررى الؤهرراط 

ريخا لإؤهال العين فى ذاته دون رن ياص  رو يبحث ما إذا كان قد ردخرم الم ؤى ومعتبرا إياش تا
عمى المبؤى تعديلً جوهريراً ورؤره وليرد ت ييررات ماديرة جوهريرة فرى الأجرزال الأساسرية مرن المبؤرى 

رجرت ا القاؤون الذ   والذ  يترتب عميه اعتبار العين فى حكم المؤهأة حدي.اً فيسر  عمى تحديد
ت فررى ظمرره الررذ  عمررى رساسرره يررتم احتسرراب الأجرررة القاؤوؤيررة والزيررادة المقررررة اسررتجدت التعررديل

في ررا وصررولًا لمررد  صررحة التكميررى بالوفررال رو بطلؤرره فإؤرره يكررون مهرروبا بالقصررور فررى التسرربيب 
 مما جرش إلى الخطأ فى تطبي  القاؤون .

 "تحديد أجرة أماكن الإسكان الفاخر والأماكن المخصصة لرير السكنى " 

﴿ 11 ﴾ 
 خروج الأماكن المؤجرة للإسكان الااخر وتمك المخصصة ل ير رمراض السكؤى فى ظم -: الموجز

عن ؤطا  تطبي  قواعد ورحكام تحديد الأجرة القاؤوؤية سوال رخص بإقامت ا  1971لسؤة  134  
رو المؤهأة دون ترخيص . خضوع ا فى ذلك لإرادة المتعاقدين . عمة ذلك . عدم خضوع هذش 

مبالغ خارج ؤطا  عقد  بحظر تقاضى رية 1911لسؤة  99   14كن لمحظر الوارد بالمادة الأما
لسؤة  134الإيجار لذات العمة السابقة . هرطه . رن تكون واقعة الإؤهال بعد العمم بالقاؤون 

 . واقعة البؤال واقعة مادية . جواز إ.بات ا بكافة الطر  .  1971

 ﴾ 2/2/2212ة جمس –ق  72لسنة  742الطعن رقم  ﴿



 

 

    ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   3333

رن مااد الؤص فى المادة الأولى من  -فى قضال محكمة الؤقض  –المقرر  -: القاعدة 
يدم عمى رن  31/1/1971المعموم به اعتباراً من  1971لسؤة  134القاؤون رقم 

سكان الااخر اعتباراً الأماكن المرخص فى إقامت ا رو المؤهأة ل ير رمراض السكؤى رو الإ
جرالات تحديد الأجرة وقد رفص   من تاريخ العمم بأحكام هذا القاؤون لا تخض  لقواعد وا 
عن ذلك تقرير المجؤة المهتركة من لجؤة الإسكان والمراف  العامة والتعمير ومكتب لجؤة 

القاؤون  الهئون الدستورية والتهريعية بمجمس الهعب فى تعميقه عمى ؤص المادة الأولى من
المذكور ويستو  فى ذلك رن يكون المالك قد حصم عمى ترخيص بالبؤال رو رقام المبؤى 
بدون ترخيص إذ ارتأ  المهرع لقاؤون إيجار الأماكن الأخير عدم وجود مبرر ليبسط 
حمايته بالؤصوص والقواعد المؤظمة لتحديد الأجرة الواردة به عمى الإسكان الااخر الذ  

من المستأجرين قصداً لمرفاهية وتمك الأماكن المخصصة ل ير رمراض  يؤهدش الأ.ريال
السكؤى لاست لل ا فى الأؤهطة التجارية والصؤاعية والم ؤية والحرفية ب دى الرب  وذلك 
تحقيقاً لمتوازن بين مصمحة المستأجرين والمؤجرين ل ذش الأماكن ولاؤتاال هب ه است لم 

جرين لتمك الأماكن لمسكؤى واؤعدام ر.ر امتداد الحماية حاجة هاتين الطائاتين من المستأ
 القاؤوؤية الاست.ؤائية لتحديد رجرة الأماكن بالؤسبة ل ما فى حم رزمة الإسكان 

الحقيقية التى يعاؤى مؤ ا بقية طوائى المستأجرين والك.رة ال البة من المحتاجين لأماكن 
لمهار إلي ا بؤوعي ا سوال المرخص عادية لإيوائ م وسكؤاهم ورسرهم وبخروج الأماكن ا
عن ؤطا  تطبي   1971لسؤة  134ب ا رو المؤهأة بدون ترخيص فى ظم القاؤون رقم 

قواعد ورحكام تحديد الأجرة القاؤوؤية وصيرورة رجرت ا خاضعة فى رساس تقديرها 
 ومقدارها لإرادة المتعاقدين وفقاً لما تؤظمه القواعد العامة المتعمقة بعقد الإيجار

ف ذا يستتب  لذات العمة المتقدم ذكرها وبطري   –المؤصوص عمي ا فى القاؤون المدؤى 
 99من القاؤون رقم  14المزوم العقمى والمؤطقى عدم خضوع تمك الأماكن لحكم المادة 

التى تحظر عمى المؤجر رن يتقاضى رية مبالغ زائدة عن الأجرة القاؤوؤية  1911لسؤة 
يجار عمى رية صورة ويعاقب عمى مخالاة هذا الحظر عقد الإ رو خارجة عن ؤطا 

 بالحبس وال رامة ووجوب الحكم عمى المخالى برد المبالغ الزائدة لصاحب ا 

 



 

 

  3131  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

من هذا القاؤون   ومن .م فإن اقتضال المؤجرين للأماكن  11بمقتضى ؤص المادة  
المستأجر بالزيادة عن الأجرة المتا  عمي ا فى العقد فى المذكورة رية مبالغ إضافية من 

قد رصب  رمراً مباحاً تطبيقاً لؤص المادة الأولى مؤه  1971لسؤة  134ظم القاؤون رقم 
والعبرة فى هذش الإباحة هى بتاريخ إؤهال المكان الذ  يصد  عميه الإسكان الااخر رو 

حكم الإباحة إلى هذش الأماكن  المخصص ل ير رمراض السكؤى بعد ؤااذش ولا يؤصرى
  وواقعة إؤهال  31/1/1971المرخص بإؤهائ ا رو المؤهأة قبم العمم به اعتباراً من 

 البؤال من الوقائ  المادية التى يجوز إ.بات ا بكافة الطر  المتاحة قاؤوؤاً .

﴿ 17 ﴾ 
لسؤة  134قاؤون .بوت رن عين التداعى رجرت ل ير رمراض السكؤى و رؤهئت فى ظم ال -: الموجز
 " لمقدم إيجار من المطعون ضدش -المؤجر  -. ر.رش . جواز تقاضى الطاعن  1971

. مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك وقضاؤش بإلزام الطاعن برد ما يجاوز رجرة سؤتين مقدم  "المستأجر 
ماكن المؤجرة مير المؤطبقة عمى الأ 1971لسؤة  134من    4الإيجار المدفوع استؤاداً لؤص المادة 

 ل ير رمراض السكؤى . مخالاة لمقاؤون وخطأ . 

 ﴾2/2/2212جمسة  –ق  72لسنة  742الطعن رقم  ﴿

إذ كان ال.ابت بالأورا  رن الطاعن رجر عين التداعى لممطعون ضدش  -: القاعدة
لقال رجرة ه رية  1/1/1993بقصد است لل ا صيدلية بموجب العقد المؤرخ 

جؤي اً بدلاً من تاريخ تحرير العقد حتى ؤااذ ما  115اق  تسدد بو  153مقدارها 
وكان لا خلى  1/3/1313تقاضاش من مقدم إيجار ومقدارش رربعون رلى جؤيه فى 

بين الطرفين فى ضول ال.ابت من الكهى الرسمى المستخرج من الضرائب العقارية 
ظم القاؤون المقدم من الطاعن رمام محكمة روم درجة رن عين التداعى رؤهئت فى 

وفقاً  فإن ما تقاضاش الطاعن من مقدم إيجار يُعد رمراً مباحاً  1971لسؤة  134
ذ قضى الحكم المطعون فيه بإلزام  لؤص المادة الأولى من ذات القاؤون   وا 
 الطاعن برد ما يجاوز رجرة سؤتين من مقدم الإيجار المدفوع استؤاداً إلى المادة 

 



 

 

    ماكن (ماكن () تهريعات إيجار الأ) تهريعات إيجار الأإيجار إيجار   3131

عمى الأماكن المؤجرة لأمراض السكؤى  السادسة من القاؤون سالى البيان والتى تؤطب 
دون سواها من الأماكن المؤجرة ل ير رمراض السكؤى رو الإسكان الااخر اعتباراً من 

فإؤه يكون قد خالى القاؤون  – 1971لسؤة  134تاريخ العمم بالقاؤون  – 31/1/1971
 ورخطأ فى تطبيقه .

 : : المتداد القانونى لعقد الإيجار رابعاا 
 : قواعد عامة

﴿ 19 ﴾ 
ترك المستأجر الأصمى العين لمن ل م ح  الاؤتااع بالامتداد القاؤوؤى . ر.رش . زوام صاته  -: الموجز

كمستأجر وحموم المستايدين من الامتداد محمه فى العلقة الإيجارية . القضال بإخلل المستأجر 
 تركه العين . لا حجية له قبم من امتد إلي م العقد . عمة ذلك .الأصمى بعد 

 ﴾ 1/2212/ 18جمسة  -ق  72لسنة  411الطعن رقم  ﴿

رؤه إذا ما ترك المستأجر العين  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
لسؤة  99من القاؤون  19/1لمن كان مقيماً معه من رقاربه الذين عددته المادة 

إؤ م يستايدون من امتداد الإيجار لصالح م بقوة القاؤون إعمالًا لحكم ف 1911
 لعلقة الإيجارية .المادة المذكورة ويكون ل م مؤذ الترك جمي  الحقو  الؤاهئة عن ا

التارك فتزوم عؤه بالترك صاته كمستأجر ويصب  بالتالى خارجاً عن  رما المستأجر
بإخلئه لا يحمم عمى معؤى فسخ الإجارة  العلقة الإيجارية وعمى ذلك فإن القضال

ؤما يعد ر.راً مترتباً عمى  التى ظمت قائمة حتى تاريخ تركه العين إلى المستايدين وا 
زوام صاته كمستأجر وصيرورته بالترك مير صاحب ح  فى الاؤتااع بالعين 
المؤجرة . ويكون الحكم الصادر ضدش مير ذ  حجية عمى المقيمين في ا ولو 

ائياً ولا يكون له بالتالى ر  ر.ر عمى قيام حق م فى العين وبقال علقت م رضحى ؤ 
 الإيجارية عؤ ا .



 

 

  3333  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

 ﴿ 33 ﴾ 
تمسك الطاعؤات بحق ن فى الإقامة بعين الؤزاع استؤاداً إلى امتداد عقد إيجارها إلي ن  -: الموجز

صمى ر وقبم إقامة المطعون ضدهم دعو  الإخلل ضدش عقب ترك ا من والدهن ر المستأجر الأ
وتدليم م عمى ذلك بالمستؤدات . دفاع جوهر  . اطراح الحكم المطعون فيه دفاع ن دون مبرر استؤاداً 
إلى حجية الحكم الصادر بإخلل والدهن المستأجر الأصمى من العين . خطأ . حجبه عن بحث مد  

 توافر هروط الامتداد .

 ﴾ 1/2212/ 18جمسة  -ق  72لسنة  411قم الطعن ر  ﴿

إذ كان ال.ابت من الأورا  رن الطاعؤات قد تمسكن فى دفاع ن رمام محكمة  -: القاعدة
من القاؤون رقم  19الموضوع بدرجتي ا بحق ن فى الإقامة بعين الؤزاع استؤادا لحكم المادة 

مستأجر الأصمى ل ا باعتبارهن كن مقيمات بعين الؤزاع م  والدهن ال 1911لسؤة  99
قامته بهقة رخر  فى تاريخ  حتى وفاة والدت ن وزواجه بأخر  وتركه الإقامة بتمك الهقة وا 

واستمرت هذش الإقامة إلى ما بعد إقامة المطعون ضدهم الدعو  ... لسؤة  13/1/1991
كمى الجيزة بإخلل والدهم من هقة الؤزاع وقضى بإخلئه ودلمن عمى ذلك  1999

ت الواردة بسببى الؤعى وكان الحكم المطعون فيه لم يعرض لدفاع الطاعؤات ولم بالمستؤدا
يتؤاوم تمك المستؤدات بأ  بيان بم عمد إلى اطراح ا دون تبرير م الً بذلك بح. ا رو 

الطاعؤات وفى قضائه مؤاقهة دلالت ا تعرفاً عمى ما قد يكون ل ا من ر.ر فى مساؤدة دفاع 
الدعو  وقضى برفض  باعتبار رؤه دفاع جوهر  قد يت ير به ر إن ص  ر وجه الرر  فى

 19دعو  الطاعؤات بطمب تحرير عقد إيجار ل ن عن عين الؤزاع استؤاداً لؤص المادة 
سالاة البيان بمقولة رن حجية الحكم الصادر بإخلل والدهن تمتد إلي ن باعتبارهن خمااً 

له واعتبر رن مجرد اؤقضال عقد الإيجار الصادر لوالدهن المستأجر الأصمى  خاصاً 
 1911لسؤة  99من القاؤون  19بصدور ذلك الحكم لا يجيز ل ن التمسك بؤص المادة 

حاجباً ؤاسه بذلك عن بحث مد  هروط تطبي  هذا الؤص فإؤه يكون معيباً بما يستوجب 
 ؤقضه .



 

 

    كن (كن () تهريعات إيجار الأما) تهريعات إيجار الأماإيجار إيجار   3939

 ﴿ 31 ﴾ 
استؤاد الحكم المطعون فيه فى قضائه بإلزام الطاعؤين ر المؤجرين ر بتحرير عقد إيجار  -: الموجز

لعين الؤزاع لقاصر المستأجر الأصمى لاتخاذش مسكؤاً آخراً كدليم مجرد عمى تركه ل ا وتخميه عن 
قضال باسخ عقد الإيجار من العلقة الإيجارية دون استظ ار هروط الترك بعؤصرية وتحققه قبم ال

 عدمه . خطأ وفساد وقصور .

 ﴾ 14/3/2212جمسة  -ق  72لسنة  64الطعن رقم  ﴿

إذ كان الحكم الابتدائى المؤيد بالحكم المطعرون فيه قد رقرام قضالش بإلزام  -: القاعدة
د الطاعؤين بتحرير عقد إيجار عن الهقة محم الؤزاع لمقاصرة " ..... " استؤاداً لامتدا

عقد ربي ا ر المستأجر الأصمى ر لصالح ا عمى ما استخمصه من توافر تركه العين وتخميه 
عؤ ا من اتخاذش مسكؤاً آخر   وصدور حكم باسخ عقد إيجار ذات العين فى حين رن 
هذا الذ  استؤد إليه الحكم ورقام قضالش عميه لا يايد بذاته وبمجردش التخمى عن العلقة 

 ض دليلً عمى ذلك فإؤه يكون مهوباً بالاساد فى الاستدلام وقد حجب الإيجارية   ولا يؤ
الحكم ؤاسه بذلك الخطأ عن استظ ار توافر هروط التخمى المهار إليه بعؤصريه الماد  
والمعؤو  م  بقال من كاؤوا يقيمون معه وقت حصوم الترك   وما إذا كان الترك عمى 

 -سؤد الدعو   -قد الإيجار المؤرخ .... الؤحو السالى قد تحق  قبم القضال باسخ ع
.. مساكن الإسكؤدرية واستئؤاف ا رقم .... .بالحكم الصادر فى الدعو  رقم .... لسؤة .

 . ن عدمه بما يهوبه ريضاً بالقصورلسؤة ...   الإسكؤدرية م

 :الإقامة التى يترتب عمييا امتداد عقد الإيجار 

﴿ 31 ﴾ 

كه العين المؤجرة . امترداد العقرد لصرال  رقاربره ؤسرباً رو مصراهرة وفاة المستأجر رو تر  -: الموجز
 رو حترررررى الدرجرررررة ال.ال.رررررة . هررررررطه . إقرررررامت م معررررره مررررردة سرررررؤة سرررررابقة عمرررررى الوفررررراة رو التررررررك

 

 



 

 

  3535  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

إعمررام الررؤص . لا يحرروم دون  1949لسررؤة  51   11/1مرردة هرر مه لممسرركن ري مررا رقررم . م  
 المقابمة له . عمة ذلك . 1911لسؤة  99   19كم بعدم دستورية المادة الح

 ﴾ 11/1/2212جمسة  -ق  79لسنة  16714الطعن رقم  ﴿

ؤص الاقرة الأولى من المادة رن مااد  –في قضال محكمة الؤقض  –المقرر  -: القاعدة
ر عقد المؤطب  عمى واقعة الؤزاع  يقضى باستمرا - 1949لسؤة  51من القاؤون  11

المستأجر  الإيجار وامتدادش فى حالة وفاة المستأجر رو تركه العين المؤجرة لصال  رقارب
حتى الدرجة ال.ال.ة ؤسباً رو مصاهرة بهرط رن ت.بت إقامت م م  المستأجر بالعين المؤجرة 
مدة سؤة سابقة عمى وفاة المستأجر رو تركه العين رو مدة ه مه لممسكن ري ما رقم   ولا 

من  19ؤص المادة دون إعمام هذا الؤص قضال المحكمة الدستورية بعدم دستورية  يحوم
المما.م له لأن القضال بعدم دستورية رحد الؤصوص لا يؤد   1911لسؤة  99القاؤون 

فالأحكام  -الذ  لم يعرض عمى المحكمة الدستورية العميا  -بمجردش إلى عدم دستورية م.يمه 
دون  -لا تؤصب إلا عمى ما عيؤته المحكمة بذاته ف ى  ةيؤيبعدم الدستورية هى رحكام ع

 115المؤوط ب ا الرقابة القضائية عمى دستورية القواؤين والموائ  عملً بؤص المادة  -ميرها 
  . 1919لسؤة  97من القاؤون  15/1من الدستور والمادة 

﴿ 33 ﴾ 
 11/1اد عقد الإيجار إليه عملً بالمادة بامتد –ابن هقي  المستأجر الأصمى  –تمسك الطاعن   -: الموجز

وفاة الأخير وحتى  1913م  المستأجر الأصمى بعين الؤزاع قبم عام  ووالدته لإقامته 1949لسؤة  51  
 وتأييد هاهديه لذلك . التاات الحكم المطعون فيه 1977.م وفاة والدته عام  1911عام 

خلم بح  عن هذا الدفاع   الدفاع .إيراداً ورداً . قصور وا 

 ﴾ 11/1/2212جمسة  -ق  79لسنة  16714الطعن رقم  ﴿

من رقاربه  -وهو ابن هقيقة المستأجر الأصمى  - إذ كان الطاعن -: القاعدة
 1913عام  من قبمبهقة الؤزاع ووالدته بالإقامة  تمسكال.ال.ة قد ة بالمصاهرة من الدرج

  تقلله بحيازت اواس 15/1/1911حتى وفاته في م  خاله المستأجر الأصمى 
 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   3434

طبقاً لما قررش هاهديه رمام محكمة  1977عام  –هقيقة المستأجر الأصمى  - بعد والدته 
من  11بؤص المادة  عملً  إليهالتمسك بامتداد عقد الإيجار  لهيح  مما الاستئؤاى 

طعون فيه هذا الدفاع ولم يرد عميه لم يورد الحكم المو إذ    1949لسؤة  51القاؤون 
 . في التسبيب والإخلم بح  الدفاع بما يوجب ؤقضه فإؤه يكون مهوباً بالقصور 

﴿ 39 ﴾ 
وفاة مستأجر المسكن رو تركه له . امتداد العقد لصال  زوجته رو زوج المستأجرة رو رولادش   -: الموجز

. سريان هذش القاعدة سوال كان المتوفى رو 1911لسؤة  99قاؤون  19رو والديه المقيمين معه . م 
 التارك مستأجرا رصميا رو من امتد العقد قاؤوؤا لصالحه .

 ﴾ 11/3/2212جمسة  -ق  76لسنة  5419الطعن رقم  ﴿

من قاؤون  19رن الؤص فى المادة  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر   -: القاعدة
لمهرع رفاد من مزية الامتداد القاؤوؤى يدم عمى رن ا 1911لسؤة  99إيجار الأماكن رقم 

لعقد الإيجار زوجة المستأجر ر رو زوج المستأجرة ر ورولادش ووالديه المقيمين معه إقامة 
الؤص جال عاماً مطمقاً مير مقيد بجيم واحد  مستقرة حام وفاته رو تركه المسكن . فإن هذا

لمستأجر المتوفى رو التارك هو من المستأجرين فإن هذش القاعدة يطرد تطبيق ا سوال كان ا
من ربرم عقد الإيجار ابتدال م  المالك رو من امتد العقد قاؤوؤاً لصالحه بعد وفاة المستأجر 

الؤظر رن المادة ذات ا فى آخر فقرات ا رلزمت المؤجر الأصمى رو تركه العين   يؤيد هذا 
الهرائط التى يستوجب ا  توافرت فيه طالما المستأجربتحرير عقد إيجار لمن كان يقيم م  

 تأكيداً لحق م في ا بالبقال بالعين حداً من استاحام رزمة الإسكان .

﴿ 35 ﴾ 
 -ابؤة المستأجر الأصمى  -تمسك الطاعن بامتداد عقد إيجار عين الؤزاع إليه لإقامته م  زوجته  -: الموجز

ا سوال حرر ل ا عقد إيجار رم لم حام حيات ا وحتى وفات ا والتى رصبحت مستأجرة رصمية بعد وفاة والده
يحرر . دفاع جوهر  . قضال الحكم المطعون فيه برفض طمبه بأحقيته فى امتداد عقد الإيجار إليه لكوؤه 

 ممتاتاً عن بحث الدفاع آؤى البيان . خطأ وقصور . 1911لسؤة  99   19ليس ممن عددت م م 

 ﴾ 11/3/2212ق ـ جمسة  76لسنة  5419الطعن رقم  ﴿



 

 

  3131  ) تهريعات إيجار الاماكن () تهريعات إيجار الاماكن (جار جار إيإي  

البين من الأورا  رن الطاعن تمسك بأن المستأجر الأصمى توفى إلى إذ كان  -: القاعدة 
امتد إلي ا العقد وترك ابؤته ر زوجة الطاعن ر بالهقة محم الؤزاع والتى  1971رحمة ا﵀ عام 

ويتمقى عؤ ا  ار رو لم يحرر رقاؤوؤاً ورصبحت مستأجرة ر هى الأخر  سوال حرر ل ا عقد إيج
لسؤة  99من قاؤون إيجار الأماكن رقم  19من يُقيم مع ا بالعين ممن عددت م المادة 

بما  1995ورقام مع ا ب ا حتى وفات ا عام  1974ح  الامتداد وقد تزوج ا ر عام  1911
ذ خالى الحكم يستايد من ميزة الامتداد القاؤوؤى لعقد الإيجار إليه وقدم البيؤة عمى ذلك .  وا 

المطعون فيه هذا الؤظر ورقام قضالش برفض الدعو  وعدم رحقية الطاعن فى امتداد عقد 
من القاؤون السالى بالؤظر إلى  19الإيجار إليه استؤادا إلى رؤه ليس ممن عددت م المادة 

ترتيب قرابته من المستأجر الأصمى ر والد المرحومة زوجته ر دون رن ياطن إلى دفاع 
اعن المهار إليه رو يعؤى ببح.ه والذ  من هأؤه ر إن ص  ر قد يت ير به وجه الرر  فى الط

 .الدعو  فإؤه يكون معيباً بالخطأ فى تطبي  القاؤون و القصور فى التسبيب 

 : المتداد القانونى لعقد الإيجار المبرم لمزاولة نشاط تجار  أو صناعى أو مينى أو حرفى

﴿ 34 ﴾ 
امتد  -محم  -الطاعؤة رمام محكمة الموضوع بأؤه بوفاة المستأجر الأصمى لعين الؤزاع تمسك   -: الموجز

عقد الإيجار لؤجم ا الذ  مير الؤهاط دون اعتراض من المطعون ضدهم وبوفاته امتد العقد إلي ا بذات 
  ا . قضال الحكم المطعون فيه برفض دعواها بقالة رؤ (ابؤ ا  )الؤهاط الذ  كان يمارسه مور. ا 

لم تكن زوجة لممستأجر الأصمى عؤد وفاته ولم تستعمم العين فى ذات الؤهاط الذ  كان يمارسه فل 
 يمتد إلي ا العقد . قصور وخطأ ومخالاة لمقاؤون .

 ﴾ 3/5/2212جمسة  –ق  72لسنة  1493الطعن رقم  ﴿

أجر الأصمى إذ كاؤت الطاعؤة قد تمسكت رمام محكمة الموضوع بأؤه بوفاة المست -: القاعدة
الذ  مير ؤهاط العين لؤهاط  امتد عقد الإيجار لابؤ ا 1/9/1974لمعين محم الؤزاع بتاريخ 

 يخالى ال.ابت بالعقد إلى تجارة البيض والمرطبات دون اعتراض من المطعون ضدهما 

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   3737

 ذات الؤهاط الذ  كان يمارسه مور. ا ولوامتد العقد إلي ا ب 11/11/1999ورؤه بوفاته بتاريخ  
ذ خالى الحكم المطعون فيه هذا الؤظر ورقام قضالش بإل ال  خالى الؤهاط لم.ابت بالعقد   وا 
الحكم المستأؤى وبرفض الدعو  عمى رن الطاعؤة لم تكن زوجة لممستأجر الأصمى عؤد وفاته 

استعممت العين فى ذات الؤهاط الذ  وبالتالى لا يمتد إلي ا عقد الإيجار ورؤه لم ي.بت رؤ ا 
مارسه المستأجر الأصمى فى حين رن دعواها كاؤت بطمب امتداد عقد الإيجار من ابؤ ا الذ  
رضحى بوفاة الأب مستأجراً رصميراً لمعيرن محم الؤزاع ومن .م لا ت.ريب عميه إن هو مير 

يض والمرطبات ما دام لم ؤهاط العين الذ  كان يزاوله رباش من كى الملبس إلى تجارة الب
ي.بت المؤجر رن هذا الت يير تم تحايلً عمى رحكام القاؤون رو رؤه يمح  ضرراً بسلمة المبؤى 
رو بهامميه وهو ما خمت مؤه الأورا  فإن الحكم يكون قد خالى القاؤون ورخطأ فى تطبيقه مما 

ابؤ ا قبم وفاته مما حجبه عن التحق  من ممارسة الطاعؤة ذات الؤهاط الذ  كان يزاوله 
 يعيب الحكم ريضاً بالقصور .

 : : المساكنة خامساا 
﴿ 31 ﴾ 

تمسك الطاعن رمام محكمة الاستئؤاى بذات طمبه ب.بوت العلقة الإيجارية م  المطعون  -: الموجز
لا  –المستأجر الأصمى  –ضدهررا عن الهقة عين الؤزاع م  ت يير سبب دعواش إلى مساكؤته لهقيقه 

باً جديداً . قضال الحكم المطعون فيه برفض الدعو  استؤاداً إلى رن الطاعن ليس من يعد طم
  المستايدين من الامتداد بعد القضال بعدم دستورية الامتداد ل ير الأقارب من الدرجة الأولى ودون رن

 

حكمة يعرض لمسبب الجديد المبد  من الطاعن معتبراً إياش طمباً جديداً لا يجوز إبداؤش رمام م
 الاستئؤاى . خطأ وقصور .

 ﴾ 19/4/2212جمسة  –ق  72لسنة  1629الطعن رقم  ﴿ 

إذ كان البين من الأورا  رن الطاعن قد تمسك بصحياة استئؤافه بطمب  -: القاعدة
.بوت العلقة الإيجارية م  المطعون ضدها عن هقة الؤزاع بعد ت يير سبب الدعو  إلى 

ؤما هو ت يير مساكؤته لهقيقه المستأجر الأص  مى وهو ما لا يعد مؤه  طمباً جديداً وا 

 



 

 

  3939  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

فى سبب الدعو  يجوز له التمسك به رمام محكمة الاستئؤاى فإن الحكم المطعون فيه  
إذ خالى هذا الؤظر ورقام قضالش برفض الدعو  عمى رن الطاعن ليس من المستايدين 

يجار بعد القضال بعدم دستورية الامتداد ل ير الأقارب من الدرجة من امتداد عقد الإ
الأولى دون رن يعرض لسبب الدعو  بعد تعديمه رمام محكمة الاستئؤاى إلى المساكؤة 
قولًا مؤه بأن ذلك يعد من الطاعن طمباً جديداً لا يجوز إبداؤش رمام محكمة الاستئؤاى فإؤه 

 عو  وخالى القاؤون مما يعيبه .يكون قد رخطأ فى ف م الواق  فى الد

 :: أسباب الإخلاء  سادساا 
  :الإخلاء لعدم الوفاء بالأجرة 

 "  التقادم الخمسى لدين الأجرة" 

﴿ 37 ﴾ 
 تمسرررك الطررراعن بسرررقوط جرررزل مرررن الأجررررة الرررواردة برررالتكميى بالوفرررال بالتقرررادم الخمسرررى . لا يرترررب -: المـــوجز

قررادم المسررقط بالؤظررام العررام . جررواز الؤررزوم عؤرره بعررد .برروت بطررلن التكميررى . عمررة ذلررك . عرردم تعمرر  الت
 الح  فيه . الؤعى ببطلن التكميى . ؤعى عمى مير رساس .

 ﴾ 9/5/2212جمسة  -ق  81لسنة  796الطعن رقم  ﴿

تمسك الطاعن بسقوط جزل من الأجرة المهار إلي ا بالتكميى بالوفال  إذ كان -: القاعدة
المسقط لا يتعم  بالؤظام  طلن هذا التكميى ذلك رن التقادمميه ببالتقادم الخمسى لا يترتب ع

وروجب القاؤون عمى ذ   العام   ويجوز لصاحب المصمحة الؤزوم عؤه بعد .بوت الح  فيه  
لإعمام ر.رش   ومن .م فإؤه لا يكون من هأؤه ترتيب هذا الأ.ر بتقرير  المصمحة التمسك به

رف    عمى ما تم من إجرالات استوجب القاؤون اتخاذها قبمسقوط جزل من دين الأجرة ر  تأ.ير 
الدعو  بالإخلل   ويضحى ما ي.يرش الطاعرن بهأن بطلن التكميى بسقوط جزل من الأجرة 
بالتقادم الخمسى ر رياً كان وجه الرر  فيه ر لا ر.ر له   ويكون الؤعى عمى الحكم المطعون فيه فى 

 هذا الهأن عمى مير رساس . 
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 ﴿ 39 ﴾ 
مدؤى . التكييى بالوفال  173اؤقطاع التقادم بالمطالبة القضائية رو التؤبيه رو الحجز . م  -: الموجز

الساب  عمى رف  الدعو  رو الإعذار رو الإؤذار . لا يعتبر تؤبي اً قاطعاً لمتقادم . عمة ذلك . التؤبيه 
 . القاط  لمتقادم . ماهيته 

 ﴾ 12/6/2212جمسة  -ق  71لسنة  676الطعن رقم  ﴿

من  373رن التقادم وفقاً لؤص المادة  -فى قضال محكمة الؤقض  -المقرر  -: القاعدة
القاؤون المدؤى إؤما يؤقط  بالمطالبة القضائية رو بالتؤبيه رو بالحجز والتكميى بالوفال الساب  

  يوج ه دائن ليس بيدش سؤد تؤايذ  صال  عمى رف  الدعو  رو الأعذار رو الإؤذار الذ
ؤما هو مجرد إؤذار بالدف  لا يكاى  لإجرالات التؤايذ الجبر  لا يعتبر تؤبي اً قاطعاً لمتقادم وا 
لترتيب هذا الأ.ر إذ المقصود بالتؤبيه الذ  يقط  التقادم هو التؤبيه المؤصوص عميه فى المادة 

رع اهتماله عمى إعلن المدين بالسؤد التؤايذ  من قاؤون المرافعات والذ  يوجب المه 371
 م  تكمياه بالوفال بالدين .

﴿ 93 ﴾ 
فى  (المطعون ضدها)قضال الحكم المطعون فيه برفض دف  الطاعن بسقوط ح  ال يئة  -: الموجز

فيما زاد عمى خمس سؤوات لاؤقطاع التقادم بالإؤذارين الموج ين من ال يئة إلى  دين الأجرةالمطالبة ب
 لطاعن . خطأ .ا

 ﴾ 12/6/2212جمسة  -ق  71لسنة  676الطعن رقم  ﴿

إذ كان البين من الأورا  رن الطاعن تمسك بسقوط ح  ال يئة المطعون  -: القاعدة
فيما زاد عمى الخمس سؤوات  ( دين الأجرة)  ضدها فى المطالبة بالمبالغ المطالب ب ا

فى  قادم الخمسى المؤصوص عميهبالت 1/1/1991السابقة عمى تاريخ رف  الدعو  فى 
من القاؤون المدؤى مير رن الحكم المطعون فيه اعتبر الإؤذارين المؤرخين  115المادة 

 الموج ين من ال يئة المطعون ضدها إلى الطاعن قاطعين  13/3/1995   9/3/1991



 

 

  9191  ((تهريعات إيجار الأماكن تهريعات إيجار الأماكن   ))إيجار إيجار   

اكتمام مردة التقادم فى هأن المبالغ المطالب  لمتقادم ورتب عمى ذلك رفض ذلك الدف  لعدم 
ب ا عن الاترة سالاة الذكر م  إلزامه بأدائ ا إلى ال يئة المطعون ضدها فإؤه يكون قد اخطأ 

 . فى تطبي  القاؤون

 : الإخلاء لتكرار التأخير فى الوفاء بالأجرة 

﴿ 91 ﴾ 
سب   رة الموجب لمحكم بالإخلل . هرطه .تكرار امتؤاع المستأجر رو تأخرش عن الوفال بالأج -: الموجز

إقامة دعو  موضوعية رو مستعجمة بالإخلل واستقرارها بحكم ؤ ائى بعدم إجابة المؤجر إلى طمبه 
لموفال بالأجرة المتأخرة ر.ؤال ؤظرها . القضال بعدم قبوم الدعو  لتخمى التكميى بالوفال رو بطلؤه رو 

/ب 17طرفي ا . ر.رش . عدم صلحيته لتوافر حالة التكرار . م بترك الخصومة رو بتو.ي  الصم  بين 
 . 1971لسؤة  134  

 ﴾ 22/4/2212جمسة  -ق  81لسنة  12178الطعن رقم  ﴿

رن التكرار فى التأخير والامتؤاع عن  -فى قضال هذش المحكمة  -المقرر  -: القاعدة
لسير فى الدعو  عملً سداد الأجرة الموجب لمحكم بالإخلل برمم الوفال ب ا ر.ؤال ا

يستمزم المؤطب  عمى واقعة الدعو   1971 لسؤة 134/ب من القاؤون 17بالمادة 
 لتحققه سب  إقامة دعو  موضوعية بالإخلل رو دعو  مستعجمة بالطرد لتخمى
المستأجر عن الوفال بالأجرة فى مواقيت ا ورن يستقر الأمر في ا بحكم ؤ ائى يقضى 

طمبه لقيام المستأجر بالوفال بالأجرة المتأخرة ر.ؤال ؤظرها رما  بعدم إجابة المؤجر إلى
إذا قضى بعدم قبوم الدعو  لتخمى التكميى بالوفال رو بطلؤه رو ترك الخصومة في ا 

ذلك زوام إجرالات  رو بتو.ي  الصم  في ا بين طرفي ا لترك الخصومة فإن مقتضى
د الخصوم إلى الحالة التى كاؤوا عمي ا الدعو  وكافة الآ.ار المترتبة عمى قيام را فيعو 

 قبم رفع ا وكأؤ ا لم ترف  بعد   ولا يصم  الحكم في ا لأن يتخذ رساسا لتوافر التكرار . 
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﴿ 91 ﴾ 
قامة المطعون ضدش دعويين عمى مورث الطاعؤين والمطعون ضدهما الأخيرين لعدم إ -: الموجز
الأجرة قضى فى إحداهما بترك الخصومة وبرفض ال.اؤية تأسيسا عمى عدم توافر حالة تكرار الوفال ب

التأخير فى الوفال بالأجرة فى الدعو  الأولى . ر.رش . عدم الاعتداد ب ما كسابقة لمتكرار . مخالاة 
الدعويين سابقة الحكم المطعون فيه ذلك وقضاؤش بالإخلل لتكرار التأخير فى الوفال بالأجرة متخذاً من 

 فى .بوت تأخر الطاعؤين عن الوفال بالأجرة . خطأ . عمة ذلك .

 ﴾ 22/4/2212جمسة  -ق  81لسنة  12178الطعن رقم  ﴿

إذ كان البين من الأورا  رن المطعون ضدش الأوم كان قد سب  رن رقام عمى  -: القاعدة
لسؤة  ...   1974سؤة ل ...مورث الطاعؤين والمطعون ضدهما الأخيرين الدعويين رقمى 

إيجارات إدفو  بطمب الحكم بإخلل الهقة محم الؤزاع لتأخرش فى سداد الأجرة ورؤه  1333
قضى فى الدعو  الأولى بالترك وفى ال.اؤية بالرفض تأسيسا عمى عدم توافر حالة التكرار فى 

تعرض الدعو  الأولى ولم يتعرض الحكم لمد  صحة التكميى بالوفال من عدمه كما لم ي
ذ رقام الحكم  لمسداد الذ  تم من مورث الطاعؤين بإؤذارات العرض ومحاضر الإيداع وا 
المطعون فيه قضالش باسخ عقد إيجار التداعى وطرد الطاعؤين والتسميم عمى قالة تأخرهم فى 

 1333لسؤة    ... 1974لسؤة  ...الوفال بالأجرة المستحقة عمي م متخذا من الدعويين رقمى 
بالأجرة فى حين رؤ ما إدفو الابتدائية سؤداً لمقوم بتكرار التخمى والامتؤاع عن الوفال إيجارات 

مير متؤازع في ا وفى  لا يصمحان دليل عمى ذلك إذ لم يبحث الحكم وجود رجرة مستحقة
صحة التكميى ب ا وبالتالى لا تكون تمك العؤاصر محلً لقضال ساب  حائز لقوة الأمر 

بالإضافة إلى قيام الطاعؤين بعرض الأجرة .ه فى الدعو  الراهؤة هذا المقضى ي ؤى عن بح
يداع ا خ عؤه مدوؤات الحكم المطعون فيه وحسبما رباؤت  الدعو  زيؤة المحكمة ر.ؤال تداوموا 

ذ خالى الحكم هذا الؤظر متخذا من سب  القضال فى الدعويين  1974لسؤة  ...رقمى    وا 
الطاعؤين وامتؤاع م عن لابتدائية سؤدا فى .بوت تأخر إيجارات إدفو ا 1333لسؤة  ...  

 الوفال بالأجرة ورتب عمى ذلك قضالش بالإخلل فإؤه يكون قد رخطأ فى تطبي  القاؤون .



 

 

  9393  ((تهريعات إيجار الأماكن تهريعات إيجار الأماكن   ))إيجار إيجار   

﴿ 93 ﴾ 
مزام صردور تكرار تأخر رو امتؤاع المستأجر عن الوفال بالأجرة المستحقة . عردم اسرت .بوت  -: الموجز

حكررم ؤ ررائى فررى موضرروع الرردعو  السررابقة . مررؤداش . قرررار هررطب الرردعو  يتحقرر  برره التكرررار. هرررطه . 
تسررجيم المحكمررة قبررم إصرردار قرارهررا بالهررطب ترروقى المسررتأجر حكمرراً حتميرراً بررالإخلل بالوفررال الأجرررة 

. مخالاررة الحكررم  المسررتحقة عميرره والمصرراريى والؤاقررات وقبول ررا مررن المررؤجر دون مؤازعررة فررى مقرردارها
 المطعون فيه هذا الؤظر . خطأ وقصور . 

 ﴾ 6/6/2212جمسة  –ق  72لسنة  2222الطعن رقم  ﴿

 17رن مارررررراد ؤررررررص المررررررادة  –فررررررى قضررررررال محكمررررررة الررررررؤقض  –المقرررررررر  -: القاعــــــدة
يرررردم عمررررى رؤرررره يهررررترط لترررروافر حالررررة  1971لسررررؤة  134مررررن قرررراؤون إيجررررار الأمرررراكن 

لامتؤررررراع قرررررد رفعرررررت بهرررررأؤه دعرررررو  إخرررررلل موضررررروعية التكررررررار رن يكرررررون الترررررأخير رو ا
رو دعررررو  طرررررد مسررررتعجمة يتحقرررر  في ررررا لممحكمررررة تررررأخير المسررررتأجر رو امتؤاعرررره عررررن 
سررررداد رجرررررة مسررررتحقة عميرررره بالاعررررم وميررررر متؤررررازع في ررررا وترررروقي بالسررررداد صرررردور حكررررم 
برررررالإخلل رو تؤايرررررذ حكرررررم مسرررررتعجم برررررالطرد وبالترررررالي فرررررإن .بررررروت حالرررررة التكررررررار الرررررواردة 

المرررررررادة المرررررررذكورة لا يتطمرررررررب بالضررررررررورة صررررررردور حكرررررررم ؤ رررررررائي فررررررري موضررررررروع  برررررررؤص
تؤظررررررر دعررررررو   الررررردعو  السررررررابقة برررررم يكارررررري لترررررروافر التكررررررار رن تتحقرررررر  المحكمررررررة وهررررري

الإخررررلل لمتكرررررار مررررن رن المسررررتأجر سررررب  رن تررررأخر رو امتؤرررر  عررررن سررررداد رجرررررة مسررررتحقة 
لمصررررراريى والؤاقرررررات عميررررره بالاعرررررم وميرررررر متؤرررررازع فررررري مقررررردارها ورؤررررره قرررررام بسررررردادها مررررر  ا

ن كرررران  الاعميررررة لكرررري يترررروقى الحكررررم بررررالإخلل وعمرررري ذلررررك فررررإن قرررررار هررررطب الدعررررررو  وا 
مررررن  قرررررارا مررررن قرررراؤون المرافعررررات 71لا يعرررردو رن يكررررون وعمرررري مررررا ؤصررررت عميرررره المررررادة 

القرررررارات الترررري تررررأمر ب ررررا المحكمررررة ولا يعتبررررر مررررن قبيررررم الأحكررررام فإؤرررره يتحقرررر  برررره التكرررررار إلا رؤرررره 
الرررردعو  مررررا يايررررد رن يترتررررب عميرررره هررررذا الأ.ررررر رن تسررررجم المحكمررررة قبررررم رن تهررررطب  يهررررترط لكرررري

 هؤرررررراك رجرررررررة مسررررررتحقة عمرررررري المسررررررتأجر ولررررررم يؤررررررازع في ررررررا ورؤرررررره ترررررروقى حكمررررررا حتميررررررا بررررررالإخلل 
والمصررررراريى والؤاقرررررات الاعميرررررة وقبم رررررا مؤررررره المرررررؤجر رو عرضررررر ا عميررررره رو الطررررررد بسرررررداد الأجررررررة 

 وكرررررررررران الحكررررررررررم المطعررررررررررون فيرررررررررره قررررررررررد خررررررررررالى مبرئررررررررررا لذمترررررررررره . لمررررررررررا كرررررررررران ذلررررررررررك  عرضررررررررررا

 



 

 

    ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   9999

رقررررررم ..... السررررررابقة هررررررذا الؤظررررررر وقضررررررى برررررررفض الرررررردعو  تأسيسرررررراً عمررررررى رن الرررررردعو  
تعررررد سررررابقة لتحقرررر   لإيجررررارات هررررمام القرررراهرة الابتدائيررررة قررررد تقرررررر هررررطب ا فرررر لسررررؤة ....

القرررراؤون   وقررررد حجبرررره هررررذا عررررن بحررررث التكرررررار   فإؤرررره يكررررون معيبرررراً بالخطررررأ فررررى تطبيرررر  
فررررى الوفررررال بررررأجرة مسررررتحقة عميرررره وميررررر متؤررررازع  تررررأخرمررررا إذا كرررران المطعررررون ضرررردش قررررد 

عمرررررى مقررررردارها ورؤررررره سرررررددها والمصررررراريى والؤاقرررررات الاعميرررررة إلرررررى الطررررراعن متوقيررررراً برررررذلك 
حكمرررررراً حتميرررررراً بررررررالإخلل فررررررى تمررررررك الرررررردعو  قبررررررم هررررررطب ا مررررررن عدمرررررره   ومررررررا إذا كرررررران 

لمطعرررررون ضررررردش حالرررررة التكررررررار فرررررى الررررردعو  المطروحرررررة ممرررررا يعيبررررره يتحقررررر  فرررررى حررررر  ا
 ريضاً بالقصور فى التسبيب بما يوجب ؤقضه . 

 :الإخلاء لمتنازل والترك والتأجير من الباطن

﴿ 99 ﴾ 
تعدد الطرى المستأجر فى عقد الإيجار . وجوب اختصام جمي  المستأجرين الأصميين رو  -: الموجز

عو  الإخلل والاسخ المؤسسة عمى عدم الوفال بالأجرة رو التأجير من من امتد إلي م العقد فى د
 الباطن رو التؤازم عن الإيجار . عمة ذلك .

 ﴾ 15/12/2211جمسة  –ق  79لسنة  13421الطعن رقم  ﴿

رؤرررررره إذا تعرررررردد الطرررررررى  –فررررررى قضررررررال محكمررررررة الررررررؤقض  –المقرررررررر  -: القاعــــــدة
رين رصررميين رو امتررد إلرري م عقررد سرروال كرراؤوا مسررتأج -المسررتأجر فررى عقررد الإيجررار 

فإن دعو  الإخلل وفسخ هذا العقد المؤسس عمى عردم الوفرال برالأجرة  –الإيجار 
رو التررررأجير مررررن البرررراطن رو التؤررررازم عررررن الإيجررررار لا تسررررتقيم إلا باختصررررام جميرررر  
المسرررتأجرين لأن الاصرررم فرررى الررردعو  فرررى كرررم هرررذش الحرررالات لا يحتمرررم إلا حرررلً 

 يعاً ليكون حجة ل م رو عمي م .بة إلى الخصوم جمواحداً بعيؤه بالؤس

 

 



 

 

  9595  ) تهريعات إيجار الأماكن () تهريعات إيجار الأماكن (إيجار إيجار   

﴿ 95 ﴾ 
التدخم اؤضمامياً من بعض ور.ة المستأجر الأصمى الذين امتد إلي م العقد ولم يُختصموا  -: الموجز

قبوم الدعو  لرفع ا رمام الاستئؤاى وتمسك م بعدم  –المستأؤاين  –رمام روم درجة إلى باقى الور.ة 
 عمى مير ذ  كامم صاة . لا يصح  إجرالات رف  الدعو  رمام محكمة روم درجة . عمة ذلك . 

 ﴾15/12/2211جمسة  –ق  79لسنة  13421الطعن رقم  ﴿

رن تدخم بعض من لم يختصم من الور.رة  –فى قضال محكمة الؤقض  –المقرر  -: القاعدة
م قبوم الدعو  لرفع ا عمى مير ذ  كامم صاة ويؤضموا إلى فى مرحمة الاستئؤاى ليتمسكوا بعد

المستأؤاين فى طمب رفض الدعو  ليس من هأؤه رن يصح  إجرالات رف  الدعو  رمام محكمة 
لا كان تاويتاً لدرجة من درجات التقاضى وبدلاً لدعو  جديدة رمام محاكم الاستئؤاى  روم درجة وا 

  بما يخالى مبدر التقاضى عمى درجتين .

﴿ 94 ﴾ 
دعو  الإخلل لمتأجير من الباطن وت يير الؤهاط دون إذن من المالك . وجوب اختصام  -: الموجز 

جمي  ور.ة المستأجر الأصمى . قضال الحكم المطعون فيه بتأييد حكم روم درجة بإخلل الطاعؤين 
رفع ا عمى مير ذ  من العين محم الؤزاع دون اختصام باقى الور.ة ورفض الدف  بعدم قبوم الدعو  ل

 كامم صاة . مخالاة القاؤون .

 ﴾ 15/12/2211جمسة  –ق  79لسنة  13421الطعن رقم  ﴿

إذ كاؤت الدعو  الما.مة قد رفعت بطمب الإخلل من محم الؤزاع لقيام رحد   -: القاعدة
ور.ة المستأجر بتأجيرش من الباطن   وت ييرش ؤهاط مور.ه دون إذن من المالك ولم يتم 

ام جمي  ور.ة المستأجر الذين تضمؤ م إعلم الورا.ة المؤوش عؤه بسبب الؤعى فإن اختص
الحكم المطعون فيه إذ قضى بتأييد الحكم الابتدائى بإخلل الطاعؤين من محم الؤزاع دون 
اختصام باقى الور.ة ورفض الدف  بعدم قبوم الدعو  لرفع ا عمى مير ذ  كامم صاة 

 محكمة الاستئؤاى مؤضماً لممستأؤاين بطمب  .ة رمامتأسيساً عمى تدخم رحد الور 

 



 

 

    ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   9494

ليس من هأؤه تصحي  إجرالات رف  الدعو  رمام محكمة  رفض الدعو  رمم رن هذا التدخم
روم درجة لمخالاته مبدر التقاضى عمى درجتين المتعم  بالؤظام العام ورن الدعو  بوضع ا 

 كون مقبولة إلا فى مواج ة جمي  رطراف ا فإؤه يكون معيباً . الراهن لا ت

 : الستثناءات الواردة عمى أسباب الإخلاء
 " بيع الجدك" 

﴿ 91 ﴾ 
الميعاد المسقط لح  المالك فى اختيار الهرال فى الحالات التى يجوز في ا لممستأجر بي   -: الموجز

بقا لمقواعد الخاصة بإعلن رورا  . لا ي ؤى عن المتجر . سرياؤه من تاريخ إعلؤه عمى يد محضر ط
 الإعلن إخطارش بجمسة المزاد رو .بوت عممه بالبي  وال.من الذ  رسا به المزاد بأ  طري  آخر .

 

 ﴾ 27/5/2212جمسة  -ق  72لسنة  448الطعن رقم  ﴿

بات عمم رؤه إذا كان المهرع قد استمزم لإ. -فى قضال محكمة الؤقض   -المقرر   -: القاعدة
المالك بالبي  وال.من المعروض رن يقوم المستأجر بإعلؤه عمى يد محضر فإن لازم ذلك رن 
يكون الإعلن الصحي  المطاب  لمقواعد الخاصة بإعلن رورا  المحضرين وتسميم ا هرطاً 

الصة لازماً لجريان الميعاد المسقط لح  المالك فى اختيار الهرال باعتبار رن هذا الميعاد م مة خ
رسم المهرع حدودها ليتدبر في ا المالك رمر الصاقة ويدبر المبمغ الذ  يتعين عميه إيداعه 
خلل ا ولا ي ؤى عن الإعلن .بوت عمم المالك بالبي  وال.من بأ  طري  آخر ما لم ي.بت تؤازله 

 عن ذلك الح  صراحة رو ضمؤاً . 

﴿ 97 ﴾ 
مام المحكمة ببي  المستأجرة ل ا بالجدك دون التمسك إقرار المالك ر لمعين المؤجرة ر ر -: الموجز

بالبطلن المترتب عمى عدم إخطارش بال.من المعروض من قبم ا . مؤداش . تؤازم عن حقه المقرر 
لمصمحته مير المتعم  بالؤظام العام فى التمسك بالبطلن . مخالاة الحكم المطعون فيه هذا الؤظر 

 المالك بال.من لتعم  ذلك بالؤظام العام . مخالاة لمقاؤون وخطأ .  وقضاؤش ببطلن البي  لعدم إخطار 
 ﴾ 27/5/2212جمسة  -ق  72لسنة  448الطعن رقم  ﴿ 



 

 

  9191  ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   

إذ كان ذلك وكان البين من الأورا  ومدوؤات الحكم المطعون فيه رن المالك  -: القاعدة
  قد حضر بالجمسات ورقر بي  ذلك المحم الصادر من لمحم الؤزاع المطعون ضدش الراب

المستأجرة الأصمية ر المطعون ضدها الأولى ر لمطاعن ولم يتمسك ببطلؤه فإؤه يعد تؤازلًا 
عن حقه فى وجوب إخطار البائعة له بال.من المعروض عمي ا قبم إتمام البي  كما رن هذا 

ذ خالى الحكم المطعون فيه  الإجرال مقرر لمصمحته الخاصة ولا يتعم  بالؤظام العام . وا 
هذا الؤظر ورقام قضالش بإل ال الحكم المستأؤى وبعدم قبوم الدعو  لأن المطعون ضدها 
الأولى قد باعت محم الؤزاع دون إخطار المالك بال.من المعروض عمي ا قبم إتمام البي  

الؤظام العام  وخمو مما يبطمه وتصد  من تمقال ؤاسه لمحكم بالبطلن بدعو  تعم  ذلك ب
قرارش لمبي  فإؤه يكون قد خالى  الأورا  من تقاضى المالك لؤصى ال.من رمم حضورش وا 

 القاؤون ورخطأ فى تطبيقه . 

إشــراك المســتأجر لآخــر معــو فــى النشــاط المــالى والتجــار  الــذ  يباشــره فــى " 
 ن المؤجرة "العي

﴿ 99 ﴾ 
. هرطه .  1971لسؤة  134/ج   17ازم رو الترك . م الإخلل لمتأجير من الباطن رو التؤ -: الموجز

صدور تصرى من المستأجر ؤافذ و لازم له يكهى عن تخميه عن حقه فى الاؤتااع بالعين المؤجرة بتؤازله 
عؤه لم ير من الباطن رو باتخاذش تصرفاً لا تدع ظروى الحام هكاً فى اؤصراى قصدش إلى الاست ؤال عؤه 

هراك ال ير فى الؤهاط رو توكيمه فى إدارة العمم رو المهاركة البيعية ؤ ائياً . مؤداش . الإي وال والاستضافة وا 
 وعرض وتسوي  مؤتجات ال ير بواسطة عمام المستأجر الأصمى . لا تعد كذلك .

 

 ﴾ 13/5/2212جمسة  -ق  81لسنة  4381الطعن رقم  ﴿

/ج مرن 17ادة رن الرؤص فرى المر -فرى قضرال محكمرة الرؤقض  -المقرر   -: القاعدة
يرردم عمرررى رن المهرررع اهرررترط لتحقيررر   1971لسرررؤة  134قرراؤون إيجرررار الأمرراكن رقرررم 

 سرربب الإخررلل فررى هررذا الحالررة رن يصرردر مررن المسررتأجر تصرررى لازم لرره يكهررى عررن
 هبررة اسررت ؤائه عررن حقرره فررى الاؤتارراع المقرررر بعقررد الإيجررار إمررا بتؤررازم عررن هررذا الحرر  بيعرراً رو

 



 

 

    ((  ر الأماكنر الأماكنتهريعات إيجاتهريعات إيجا) ) إيجار إيجار   9797

رو تررأجيراً ل ررذا الحرر  إلررى ال يررر مررن باطؤرره رو رن يكررون ذلررك باتخرراذ تصرررى لا ترردع 
الظررروى مجررالًا لمهررك فررى رؤرره اسررت ؤى عررن هررذا الحرر  بصرراة ؤ ائيررة رمررا مررا عرردا ذلررك 
مررن التصرررفات التررى لا تُعبررر عررن تخمررى المسررتأجر عررن الاؤتارراع بررالعين المررؤجرة عمررى 

اك ال يررررر فررررى الؤهرررراط رو الإيرررروال رو الاستضررررافة رو إسررررؤاد ؤحررررو ؤافررررذ ولازم م.ررررم إهررررر 
الإدارة فرررى العمرررم لوكيرررم رو عامرررم وميرررر ذلرررك مرررن صرررور الاؤتاررراع الأخرررر  برررالعين 
المؤجرة التى قد تقتضي ا الظروى الاقتصادية كالمهاركة البيعيرة الترى رممت را ظرروى 

بررررالعين  خصخصررررة القطرررراع العررررام رو الاتاررررا  عمررررى عرررررض وتسرررروي  مؤتجررررات ال يررررر
المؤجرة بواسطة عمام المستأجر الأصمى بما لا يكهى عن تخمى الأخير عن حقوقه 
المسررتمدة مررن عقررد الإيجررار إلررى هررذا ال يررر فكررم ذلررك لا يتحقرر  برره هررذا السرربب مررن 

 رسباب الإخلل .

﴿ 53 ﴾ 
ؤ ا وبين تمسك الهركة الطاعؤة المستأجرة رصميا لعين الؤزاع بأن الرابطة القاؤوؤية بي -: الموجز

الهركة المطعون ضدها .اؤياً هى علقة مهاركة تتم.م فى عرض وبي  مؤتجات الهركة الأخيرة 
بالعين و ليس تؤازلا عن عقد الإيجار . مؤداش . وجه من روجه الاؤتااع بعين الؤزاع لا يؤطو  عمى 

تأسيساً عمى اعتبار ذلك المطعون فيه ذلك و قضاؤش بالإخلل تؤازم رو تأجير من الباطن . مخالاة الحكم 
  التصرى تركاً ؤ ائياً لمعين . فساد و خطأ .

 

 ﴾ 13/5/2212جمسة  -ق  81لسنة  4381الطعن رقم  ﴿

إذ كان البين من الأورا  رن الهركة الطاعؤة تمسكت رمام محكمة الموضوع  -: القاعدة
لا تعدو رن تكون  بأن الرابطة القاؤوؤية بيؤ ا وبين الهركة المطعون ضدها بالبؤد .اؤياً 

وليست تؤازلًا عن عقد إيجار  14/13/1997علقة مهاركة يحكم ا العقد المؤرخ 
محلت الؤزاع رو تأجيراً ل ا من الباطن وكان ال.ابت من ذلك العقد رن إرادة طرفيه تلقت 
عمى رن تقوم الهركة المطعون ضدها بالبؤد .اؤياً بعرض مؤتجات ا بكافة رؤواع ا بمحلت 

وبواسطة موظاي ا وباعتبارها موزعاً ل ذش المؤتجات  ؤزاع تحت إهراى الهركة الطاعؤةال
 من إجمالى قيمة المبيعات  ٪13م ا التجار  مقابم ؤسبة م  الاحتااظ باس

 



 

 

  9999  ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   

الطاعؤة سؤوياً فإن ما يضياه الطرى المهارك بالمحلت من ديكورات وخلفه يؤوم لمهركة 
بؤ اية العقد رو فسخه وكان ذلك لا يعدو رن يكون وج اً من روجه الاؤتااع بالعين المؤجرة ولا 
ذ خالى  يؤطو  عمى تؤازم عؤ ا رو تأجيرها من الباطن رو التخمى عؤ ا ؤ ائياً بأية صورة وا 
ع الحكم المطعون فيه هذا الؤظر واؤت ى إلى رن الهركة الطاعؤة تخمت عن محلت الؤزا

وتركت ا ؤ ائياً لمهركة المطعون ضدها بالبؤد .اؤياً استؤاداً إلى رن الهركة الأخيرة تقوم بعرض 
مؤتجات ا فى تمك المحلت وتوجد آ.ار لكتابة اسم ا بجاؤب اسم الهركة الطاعؤة عمى اللفتة 

 بعد رن وقعت المخالاة 3/11/1331المعدة لذلك ولا ي ير من ذلك فسخ عقد المهاركة فى 
رو وجود موظاى الهركة الطاعؤة بالعين المؤجرة ر.ؤال معايؤة الخبير لأؤ ا كاؤت خالية من 
البضائ  وكان ذلك لا يؤبئ بأ  حام عمى ؤحو ما سمى عن تخمى الهركة الطاعؤة عن 

ؤازم عؤ ا إلي ا رو تمحلت الؤزاع وترك ا ؤ ائياً لمهركة المطعون ضدها بالبؤد .اؤياً رو ال
/ج من قاؤون إيجار الأماكن رقم 17ا من الباطن عمى الؤحو الذ  تعؤيه المادة تأجيرها ل 

 مما يعيب الحكم . 1971لسؤة  134

 " إقامة المستأجر مبنى ممموكاا لو مكون من أكثر من ثلاث وحدات سكنية" 

﴿ 51 ﴾ 
لمبؤى الممموك استؤاداً إلى رن ا  -بالاسخ والتسميم  –إقامة الحكم المطعون فيه قضالش  -: الموجز

دون  1971لسؤة  134لمطاعن مكون من ررب  وحدات سكؤية رقام ا فى تاريخ لاح  لصدور القاؤون 
تحقي  دفاعه الذ  طرحه رمام محكمة الموضوع والخبير المؤتدب من هرائه العقار مهتملً عمى 

هئ فى تاريخ لاح  ورؤه لم يؤ 1971لسؤة  134طاب  واحد به هقة سكؤية واحدة قبم العمم بالقاؤون 
 لمعمم بالقاؤون سو  .لث وحدات سكؤية . قصور .

 ﴾21/6/2212جمسة  –ق  72لسنة  1911الطعن رقم  ﴿

إذ رقام الحكم المطعون فيه قضالش عمى رن المبؤى الممموك لمطاعن مكون  -: القاعدة
ى من رربعة طواب  تهتمم عمى ررب  وحدات سكؤية رقام ا الأخير فى تاريخ لاح  عم

 دون رن يحق  دفاع الطاعن رمام محكمة الموضوع  1971لسؤة  134صدور القاؤون 

 



 

 

    ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   5353

والخبير المؤتدب فى الدعو  من هرائه العقار محم الؤزاع مهتملً عمى طاب  واحد 
ير وما .بت من تقر  1971لسؤة  134به هقة سكؤية واحدة قبم العمم بالقاؤون رقم 

الخبير من رؤه لم يؤهئ فى تاريخ لاح  لمعمم ب ذا القاؤون سو  .لث وحدات 
رن يت ير به وجه الرر  فى  –إن ص   –رمم رؤه دفاع جوهر  من هأؤه  –سكؤية 

 الدعو  فإؤه يكون معيباً . 

 "حظر إبرام أكثر من عقد إيجار لممبنى أو وحدة منو " 

﴿ 51 ﴾ 
لسؤة  99   19/9عقد إيجار واحد لممبؤى رو الوحدة مؤه . م حظر إبرام رك.ر من  -: الموجز
. مخالاة ذلك . ر.رش . بطلن العقود اللحقة لمعقد الأوم بطلؤاً مطمقاً متعمقاً بالؤظام العام  1911

ولو صدرت من مؤجر آخر متى كان العقد الأوم صادراً ممن يممك ح  التأجير وسوال عمم 
 د الأوم رو لم يعمم به .المستأجر اللح  بصدور العق

 ﴾5/1/2212جمسة  –ق  72لسنة  43الطعن رقم  ﴿ 

مرن رن ماراد ؤرص الاقررة الرابعرة  –فى قضال محكمة الرؤقض  –المقرر  -: القاعدة
عمرى رن  - فى هأن تأجير وبير  الأمراكن - 1911لسؤة  99من القاؤون رقم  19المادة 

لأوم بطلؤراً مطمقراً لتعرارض محرم المهرع رتب بطلن عقد الإيجار اللح  لمعقرد ا
الالترررزام فرررى ذلرررك العقرررد مررر  ؤرررص قررراؤوؤى آمرررر متعمررر  بالؤظرررام العرررام وهرررو بطرررلن 

طالمرا كران العقرد يلزم ا حتى لرو صردرت مرن مرؤجر ميرر الرذ  رصردر العقرد الأوم 
  ذلك رن مطم  البطلن  الأوم صادراً ممن يممك ح  التأجير ومستوفياً لهرائط صحته

بره القراؤون العقرود اللحقرة مؤرذ ؤهروئ ا   مرؤداش إخضراع ا لرؤاس الحكرم الذ  وصم 
سررروال ركاؤرررت صرررادرة والعقرررد الأوم مرررن مرررؤجر واحرررد رو اختمرررى المرررؤجر في رررا عرررن 
المرررؤجر الأوم سررروال كررران المسرررتأجر اللحررر  عالمررراً بصررردور العقرررد الأوم رم ميرررر 

  . عالم به

 



 

 

  5151  ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   

﴿ 53 ﴾ 
مسئولية طالب التؤايذ لمحكم الجائز تؤايذش مؤقتاً تق  عمى عاتقره لإعرادة الحرام إلرى مرا كران  -: الموجز

. صرردور حكرم مررن محكمرة الطعررن بإل رال الحكررم الصرادر ضررد الطراعن بررإخلل  عميره إذا قضررى بإل ائره
مرراً وبطررلن عقررد قائ –عقررد إيجررار الطرراعن  –. ر.رررش . اعتبررار عقررد إيجررار عررين الؤررزاع  العررين المررؤجرة

 (المسررتأجر)لممطعررون ضرردش الأوم  (المالررك)الإيجررار اللحرر  عميرره المحرررر مررن المطعررون ضرردش ال.رراؤى 
. مخالاررة الحكررم المطعررون فيرره  1911لسررؤة  99   19م   .لحظررر إبرررام رك.ررر مررن عقررد إيجررار لمعررين 

 هذا الؤظر . خطأ .

 ﴾ 5/1/2212جمسة  –ق  72لسنة  43الطعن رقم  ﴿

المقرر رن القاؤون قد رجاز لممحكوم عميه الطعن فى الأحكام الصادرة ضدش  -: القاعدة
ورن قيام المحكوم له بتؤايذ الحكم المطعون فيه الصادر لصالحه إذا كان قابلً لمتؤايذ 
الجبر  يق  عمى عاتقه ومسئوليته ولا يكسب هذا الحكم المعرض للإل ال ر  مركز 

ى ما كاؤت عميه من قبم التداعى إذا ما قضت محكمة قاؤوؤى يحوم دون إعادة الحام إل
الطعن بإل ائه   ولا محم لتحد  المالك الحالى " المطعون ضدش ال.اؤى " بأؤه رجر هقة 
الؤزاع لؤجمه " المطعون ضدش الأوم " إذ إن الأ.ر المترتب عمى إل ال الحكم بالإخلل فى 

ا " هو اعتبار عقد إيجار هقة الؤزاع   طؤطا " مأمورية بؤ  39لسؤة  ...الاستئؤاى رقم 
والصادر من المالك الساب  قائماً ويعتبر العقد الصادر من المالك  1/7/1973المؤرخ 

 1911لسؤة  99من القاؤون رقم  19الحالى لاحقاً ل ذا العقد ويق  باطلً عملً بالمادة 
ؤية حتى لو صدر التى تحظر عمى المؤجر إبرام رك.ر من عقد إيجار واحد لموحدة السك

ذ خالى  من مؤجر مير الذ  رصدر العقد رو كان المستأجر اللح  حسن الؤية   وا 
الحكم المطعون فيه هذا الؤظر وقضى بإل ال الحكم الابتدائى ورفض دعو  الطاعن قولًا 
مؤه بأن المطعون ضدش ال.اؤى اهتر  العقار الكائؤة به هقة الؤزاع وهى خالية ولم يخبرش 

لساب  بوجود ؤزاع قضائى بهأؤ ا بين الأخير والطاعن ورن قيامه بتأجيرها لؤجمه المالك ا
 .المطعون ضدش الأوم صحي  ولا بطلن فيه فإؤه يكون معيباً 

 



 

 

    ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   5151

 : عقد إيجار الأجنبى:  سابعاا 
 : المتداد القانونى لعقد إيجار الأجنبى

﴿ 59 ﴾ 
سك الطاعؤين بامتداد عقد إيجار عين الؤزاع من مور. م الذ  رضحى مستأجراً رصمياً تم  -: الموجز

. دفاع جوهر  . قضال الحكم المطعون فيه بإؤ ال عقد  الأجؤبى بعد امتداد العقد إليه من ربيه
زوجة  – 1971لسؤة  134من    11الإيجار تأسيساً عمى رن الطاعؤين ليسوا ممن عددت م المادة 

 مما حجبه عن بحث دفاع الطاعؤين . خطأ وقصور .  –ستأجر الأصمى ورحاادش ابن الم
 ﴾ 7/6/2212جمسة  –ق  81لسنة  7267الطعن رقم  ﴿

إذ كان الطاعؤون قد تمسكوا رمام محكمة الموضوع باستمرار عقد إيجار العين  -: القاعدة
الذ  رضحى  –.ال.ة زوج الأولى ووالد كم من ال.اؤى وال –محم الؤزاع إلي م من مور. م 

ذ رعرض الحكم المطعون فيه عن  مستأجراً رصمياً بعد رن امتد إليه عقد الإيجار من ربيه وا 
ليسوا ممن عددت م المادة هذا الدفاع ورقام قضالش بإؤ ال عقد الإيجار قولًا مؤه بأن الطاعؤين 

ة الأولى زوجة لاستمرار عقد الإيجار إلي م لكون الطاعؤ 1971لسؤة  134من القاؤون  11
وال.اؤى وال.ال.ة من رحاادش رمم رؤه دفاع  –السور  الجؤسية  –ابن المستأجر الأصمى 

قد يت ير به وجه الرر  فى الدعو  مما حجبه عن بحث ما إذا كان  –إن ص   –جوهر  
ربيه المستأجر الأصمى ل ا من عقد إيجار العين محم الؤزاع قد استمر إلى والد الطاعؤين من 

 ه وما إذا كان قد امتد إلى الطاعؤين من ربي م مما يعيبه .عدم
 : : المنشآت الآيمة لمسقوط ثامناا 

 :عمى قرارات لجنة المنشآت الآيمة لمسقوط  الختصا  بنظر الطعن

﴿ 55 ﴾ 
ًَ من  -: الموجز اختصاص  .11/5/1337قرارات لجؤة المؤهآت الآيمة لمسقوط الصادرة اعتباراً

. القرارات الصادرة  1337لسؤة  119   119/1ار  بؤظر الطعن عمي ا . م محكمة القضال الإد
 . 1911لسؤة  99قبم هذا التاريخ . اختصاص القضال العاد  بالطعن عمي ا وفقاً لأحكام القاؤون 

 ﴾ 8/4/2212جمسة  -ق  82لسنة  7192الطعن رقم  ﴿



 

 

  5353  ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   

 1337لسؤة  119من الباب الخامس من القاؤون رقم  19/1لمادة الؤص فى ا -: القاعدة
بإصدار قاؤون البؤال عمى رن " تختص محكمة القضال الإدار  دون ميرها بالاصم فى 
الطعون عمى جمي  القرارات التى تصدرها الج ة الإدارية تطبيقاً لأحكام هذا القاؤون 

هكالات التؤايذ فى الأحكام الصادرة مؤ ا فى هذ ا الهأن ... " والمادة ال.ال.ة من مواد وا 
إصدارش عمى رن " يم ى الاصم ال.اؤى من الباب ال.اؤى والاصم ال.اؤى من الباب الراب  من 

" وفى المادة السادسة من مواد إصدار ذلك القاؤون عمى رن "  1991لسؤه  99القاؤون رقم 
من اليوم ال.اؤى لتاريخ ؤهرش " وقد يؤهر هذا القاؤون فى الجريدة الرسمية ويعمم به اعتباراً 

فإن ذلك يدم عمى  11/5/1337بتاريخ  ( ر) مكرر  19ؤهر فى الجريدة الرسمية بالعدد 
بإصدار قاؤون البؤال بهأن   1337لسؤة  119رن المهرع قصر سريان رحكام القاؤون رقم 

دار  عمى القضال الإ الطعن عمى القرارات التى تصدرها الج ة الإدارية رمام محكمة
القرارات التى تصدر وفقاً لأحكامه رما القرارات التى صدرت من الج ة الإدارية قبم 

مما مؤداش رؤه اعتباراً من سرياؤه فتظم خاضعة لأحكام القاؤون التى صدرت فى ظمه 
بؤظر الطعون  رصبحت محكمة القضال الإدار  دون ميرها هى المختصة 11/5/1337

رو  من لجان المؤهآت الآيمة لمسقوط سوال ب دم رو بترميمعمى القرارات التى تصدر 
 99بصياؤة المؤهآت رما القرارات التى صدرت من تمك المجان وفقاً لأحكام القاؤون رقم 

فتظم ج ة القضال العاد  هى  11/5/1337والذ  كان سارياً حتى  1911لسؤة 
من القاؤون  119/1لمادة المختصة بالاصم في ا وفقاً لأحكامه عملً بما وم الؤص فى ا

 رمم إل ال ذلك الاختصاص بالقاؤون الأخير .  1337لسؤة  119رقم 

﴿ 54 ﴾ 
.  1911لسؤة  99قرار لجؤة المؤهآت الآيمة لمسقوط الصادر طبقاً لأحكام القاؤون رقم  -: الموجز

الحكم  اختصاص القضال العاد  بالطعن عميه . مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك وقضاؤش بإل ال
حالت ا إلى ج ة القضال  المستأؤى وعدم اختصاص القضال العاد  ولائيا بؤظر الطعون عميه وا 

 بأ.ر فور  . خطأ .  1337لسؤة  119الإدار  إعمالًا لأحكام القاؤون رقم 

 ﴾ 8/4/2212جمسة  -ق  82لسنة  7192الطعن رقم  ﴿



 

 

    ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   5959

ذ خ -: القاعدة  1337لسرؤة  119الى الحكم المطعون فيه هذا الؤظرر ورعمرم رحكرام القراؤون رقرم وا 
الصرررادر مرررن حرررى  1994لسرررؤة  19بإصررردار قررراؤون البؤرررال برررأ.ر رجعرررى عمرررى القررررار ال ؤدسرررى رقرررم 

الجمرك بالإسكؤدرية بإزالة الدور الأوم العمو  وترميم الدور الأرضى من العقار محرم الؤرزاع وقضرى 
ستأؤى وبعدم اختصاص ج ة القضال العاد  ولائيراً بؤظرر الطعرون عمرى ذلرك القررار بإل ال الحكم الم

حالت ررا بحالت ررا إلررى محكمررة القضررال الإدار  . رمررم رن القرررار المطعررون عميرره صرردر تطبيقرراً لمقرراؤون  وا 
ولرم  1337لسرؤة  119وتم الطعرن عميره وفقراً لأحكامره وقبرم ؤاراذ القراؤون رقرم  1911لسؤة  99رقم 

قاً لأحكام القاؤون الأخير حتى تكون محكمة القضرال الإدار  هرى المختصرة بؤظرر الطعرن يصدر وف
 عميه عمى الؤحو السالى بياؤه فإؤه يكون قد خالى القاؤون . 

 : الطعن عمى قرار لجنة المنشآت الآيمة لمسقوط

﴿ 51 ﴾ 
فى  1911لسؤة  99   17الأحكام الصادرة من المحكمة الابتدائية بتهكيم ا طبقاً لممادة  -: الموجز

الطعن عمى قرارات لجان المؤهآت الآيمة لمسقوط والترميم والصياؤة . الطعن عمي ا بطري  الاستئؤاى 
من ذات القاؤون . قصر ؤطا  المادة الأخيرة عمى الأحكام  13. خضوعه لمقواعد العامة دون المادة 

 الصادرة فى الطعون عمى قرارات لجان تحديد الأجرة . 

 ﴾21/6/2212جمسة  –ق  72لسنة  1362الطعن رقم  ﴿  

رن الطعن بطري  الاستئؤاى عمى  –فى قضال محكمة الؤقض  –المقرر   -: القاعدة
 99من القاؤون  17الأحكام الصادرة من المحكمة الابتدائية بتهكيم ا الخاص طبقاً لممادة 

والترميم والصياؤة  فى الطعون عمى قرارات لجان المؤهآت الآيمة لمسقوط 1911لسؤة 
 13تخض  لمقواعد العامة فى قاؤون المرافعات بهأن طر  الطعن فى الأحكام دون المادة 

من ذلك القاؤون قد اقتصرت  59سالى الذكر ذلك رن المادة  1911لسؤة  99من القاؤون 
مؤه بياؤاً لممحكمة المختصة بؤظر الطعون عمى قرارات  17عمى الإحالة إلى المادة 

 المؤهآت الآيمة لمسقوط فعقدت الاختصاص بؤظرها لممحكمة الابتدائية لجان 
ذ كان رمر تحديد المحكمة  المختصة بؤظر الطعون عمى قرارات لجان تحديد الأجرة   وا 

 



 

 

  5555  ((  تهريعات إيجار الأماكنتهريعات إيجار الأماكن) ) إيجار إيجار   

 13المختصة مؤبت الصمة بالقواعد المتعمقة بطر  الطعن فى الأحكام   وكاؤت المادة 
من ذات القاؤون قد ؤظمت طريقاً خاصاً لمطعن فى الأحكام الصادرة فى الطعن عمى 
قرارات لجان تحديد الأجرة فقيدت الح  فى استئؤاف ا وقصرته عمى حالة الخطأ فى 
تطبي  القاؤون است.ؤال من مبدر التقاضى عمى درجتين وهو من المبادئ الأساسية فى 

ام محكمة الاستئؤاى خلم .ل.ين يوماً من تاريخ الؤظام القضائى ورن يكون الطعن رم
فى صدور الحكم عمى خلى القواعد العامة المقررة فى قاؤون المرافعات فل يجوز التوس  

 1911لسؤة  99من القاؤون  59تاسير هذا الؤص رو القياس عميه ومن .م فإن إماام المادة 
عمد إلى قصر ؤطا  المادة الأخيرة  رع قدسالاة البيان يعؤى رن المه 13والإحالة إلى المادة 

قرارات لجان تحديد الأجرة دون تمك التى تصدر  عمى تمك الأحكام الصادرة فى الطعون عمى
فى الطعون عمى قرارات لجان المؤهآت الآيمة لمسقوط فتخض  هذش الأخيرة لحكم القواعد العامة 

 ى الأحكام .المقررة فى قاؤون المرافعات بهأن طر  ومواعيد الطعن ف

﴿ 57 ﴾ 
قضال الحكم المطعون فيه بسقوط ح  الطاعن فى الاستئؤاى ر عمى الحكم الصادر فى   -: الموجز

 1911لسؤة  99   13الطعن عمى قرار لجؤة المؤهآت ر محتسباً ميعادش .ل.ون يوماً عملً بالمادة 
 مرافعات واجبة التطبي  . خطأ .  111دون المادة 

 ﴾21/6/2212جمسة  –ق  72لسنة  1362الطعن رقم  ﴿

واستأؤاه الطاعن  11/1/1999إذ كان الحكم الابتدائى قد صدر بتاريخ  -: القاعدة
ر  خلم رربعين يوماً من  1/9/1999بصحياة رودعت قمم كتاب محكمة الاستئؤاى فى 

تاريخ صدور الحكم الابتدائى ومن .م يكون الاستئؤاى قد رقيم خلم الميعاد المحدد 
ذ خالى الحكم المطعون فيه هذا الؤظر  111ؤوؤاً فى المادة قا من قاؤون المرافعات   وا 

واحتسب ميعاد الاستئؤاى .ل.ين يوماً من تاريخ صدور الحكم المستأؤى عملً بالمادة 
ورتب عمى ذلك قضالش بسقوط ح  الطاعن فى  1911لسؤة  99من القاؤون  13

 كون قد رخطأ فى تطبي  القاؤون .       الاستئؤاى لرفعه بعد الميعاد فإؤه ي
 



 

 

    ((تهريعات إيجار الأماكن تهريعات إيجار الأماكن   ))إيجار إيجار   5454

 :حجية الأحكام الصادرة بالنسبة لممنشآت الآيمة لمسقوط 

﴿ 59 ﴾ 
سقوط ح  لجؤة المؤهآت الآيمة لمسقوط في العدوم عن قرارها رو إل اؤش عؤد صدور حكم  -: الموجز

. عمة ذلك . سمو حجية الأحكام عمى اعتبارات المختصة  ؤ ائى في الطعن عميه رمام المحكمة
الؤظام العام . مخالاة الحكم المطعون فيه ذلك الؤظر وقضاؤش بتأييد حكم روم درجة القاضى برفض 

 الدعو  باؤعدام قرار الج ة الإدارية لقيام ا بتعديمه بعد تحصؤه بحكم ؤ ائى فى دعو  م ايرة . خطأ .

 ﴾ 8/4/2212جمسة  -ق  72 لسنة 1125الطعن رقم  ﴿

إذ كان ذلك وكان البين من الأورا  رن الطاعن سب  ورن رقام الدعو  رقم  -: القاعدة
همام القاهرة الابتدائية عمى المطعون ضدهم طعؤاً عمى القرار رقم  1919لسؤة  .......
الصادر من مؤطقة إسكان حى عابدين بتؤكيس العقار " موضوع  1994لسؤة  .......

تداعى " بطمب إل ائه وب دم العقار جميعه حتى سط  الأرض وقد حكمت تمك المحكمة ال
بتعديم ذلك القرار إلى هدم العقار حتى سط  الأرض وقد تأيد ذلك الحكم بالاستئؤاى رقم 

  ومن .م فقد حاز الحجية بالؤسبة لمؤزاع محم الطعن   ولما كان  1991لسؤة  .......
 ال هذا القرار رو تعديمه مهروط بأن يتم ذلك قبم الطعن عميه ح  الج ة الإدارية فى إل

 .......رمام المحكمة المختصة ر وكان القرار سالى الذكر قد طعن عميه بالدعو  رقم 
همام القاهرة الابتدائية ر وقد صار ذلك القرار محصؤاً بتأييدش بالاستئؤاى رقم  19لسؤة 
ة الإدارية فى تعديمه التزاما بحجية الحكم ومن .م يسقط ح  الج  1991لسؤة  .......

ذ خالى  الؤ ائى المهار إليه بحسبان رن تمك الحجية تسمو عمى اعتبارات الؤظام العام   وا 
الحكم المطعون فيه هذا الؤظر بتأييدش لقضال روم درجة القاضى برفض الدعو  باؤعدام 

 الاة القاؤون والخطأ فى تطبيقه . قرار الج ة الإدارية المطعون فيه   فإؤه يكون معيباً بمخ
ــ ـــ ــــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ـــــ ــ ــ   ـــ
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